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CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
1. Objeto, finalidad y destino.

1.1. El presente Pliego tiene por objeto establecer las condiciones por las que se
regira la constitucion, a titulo oneroso, de un derecho real de superficie sobre
el inmueble denominado Residencia de Tiempo Libre de La Linea de la
Concepcién (en adelante, Residencia de Tiempo Libre de La Linea) en los
términos descritos en el apartado 3 de este Capitulo.

1.2. La finalidad perseguida es la de promover la revitalizacién, puesta en uso y
valor de dicho inmueble, en el marco de la plena proteccidon del medio
ambiente y del impulso de la actividad econémicay la generacién de empleo
en el municipio. Con tal fin, la persona superficiaria debera adecuar el
inmueble al deslinde del Dominio Publico Maritimo-Terrestre (en adelante
DPMT) y al resto de afecciones derivadas de la normativa en materia de
costas.

1.3. Durante todo el periodo de vigencia del derecho de superficie, el inmueble
debera destinarse al desarrollo de actividad permitida por la normativa
urbanistica aplicable.

2. Régimen juridico.

2.1. La constitucion de un derecho real de superficie que grave inmuebles
pertenecientes al patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia se
encuentra expresamente excluida del ambito de aplicacién de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante, LCSP) de
conformidad con lo dispuesto en su articulo 9.2 y, en consecuencia, se rige
por la legislacion patrimonial. Los principios de la LCSP seran de aplicacion
para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse de conformidad
conelart. 4 de la LCSP.

2.2. Los negocios juridicos patrimoniales se regulan en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, por el Titulo IV de la Ley 7/2025, de 22
de diciembre, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (en
adelante LPCAA), cuyo articulo 79 de la LPCAA establece que: “Los
contratos, conveniosy demads negocios juridicos patrimoniales se regiran, en
cuanto a su preparaciény adjudicacién, por la presente ley, su normativa de
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desarrolloy por la normativa de aplicacion generaly basica sobre patrimonio
de las Administraciones publicas, y, en lo no previsto en estas normas, por
los principios de la legislacion de contratos del sector publico. Sus efectosy
extincidn se regiran por esta ley, su normativa de desarrollo y las normas de
derecho privado”.

A los negocios juridicos de disposicion, entre los que los que se incluyen los
de gravamen, dedica el mencionado Titulo IV de la LPCAA, su Capitulo Il
(articulos 103 a 118), a cuyo contenido habra de estarse.

Asimismo, en lo que no sea contradictorio con lo dispuesto en la LPCAA,
seran de aplicacion las disposiciones del Reglamento para la aplicacién de
la Ley del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Andalucia aprobado por
Decreto 276/1987, de 11 de noviembre (en adelante RLPCAA).

2.3. En el ambito del derecho privado, el derecho real de superficie se rige por el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante, TRLSRU), la
legislacion civil en lo no previsto en ély por el titulo constitutivo del derecho,
segun lo establecido en el articulo 53.4 del TRLSRU y en el articulo 131.2 de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, del Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (en adelante, LISTA), que a esta normativa remite.

2.4. Elcontrato que se formalice se regira, ademas, por el presente Pliegoy demas
documentos anexos que revestiran caracter contractual. En caso de
discordancia entre el Pliego y cualquiera del resto de documentos
contractuales prevalecera lo dispuesto en el Pliego. Asimismo, la oferta de la
persona adjudicataria resultara vinculante para éste.

2.5. En materia de costas sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas (en adelante LCO) y su normativa de desarrollo.

3. Descripcion del inmueble.

3.1. Elderecho de superficie se constituira sobre la parte que no constituye DPMT
de la Residencia de Tiempo Libre de La Linea, incluyendo todas las
construcciones e instalaciones, situado en la carretera de La Residencia s/n,
eneltérmino municipalde La Linea de la Concepcion, finca registral n® 51961
del Registro de la Propiedad de la Linea de la Concepcién y parcela catastral
0788101TF9008N0O001WZ.
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La concreta parcela sobre la que se constituira el derecho de superficie se
identifica en el subapartado 3 de este apartado como subparcela oeste.

3.2. La Administracion de la Junta de Andalucia es propietaria en virtud de titulo
de transferencia operada por el Real Decreto 3585/1983, de 28 de diciembre,
sobre traspaso de funciones y servicios de la Administracion del Estado a la
Junta de Andalucia, en materia de tiempo libre.

Consta inscrita en el Inventario General de Bienes y Derechos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia con caracter patrimonial y numero de
inventario 2006003231.

3.3. Por Orden Ministerial de fecha 16 de octubre de 1995 se aprobé el deslinde
del DPMT identificado con clave CDL-36-CA realizado por la Demarcacion de
Costas de Andalucia-Atlantico. Conforme a lo aprobado, la parcela en la que
se ubicaba la Residencia de Tiempo Libre de la Linea quedé dividida en dos
partes:

A) Subparcela oeste (en azul), con una superficie de 30.960 m? de
propiedad de la Junta de Andalucia y afectada en su linde este por
servidumbre de DPMT. La superficie edificable de esta subparcela
asciende a 15.480 m2 de acuerdo con lo descrito en el apartado 4 del
presente Capitulo.

B) Subparcela este (en amarillo), con una superficie de 32.247 m?,
incluida en el DPMT, de titularidad estatal.
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3.4. Se incorporan al presente Pliego:

o Anexo 1: Ficha descriptiva del inmueble.
U Anexo 2: Nota simple registral.
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. Anexo 3: Certificacidn catastral descriptivay grafica de la parcela.

4. Informacion sobre la situacion urbanistica del inmueble.

4.1. La calificacion y clasificacion urbanistica del inmueble es la descrita en la
Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Linea de la
Concepcidn, aprobado por Orden de la Consejera de Fomento, Articulacién
del Territorio y Vivienda con fecha 27 de junio de 2024, entrando en vigor tras
la publicacidon de su normativa en el BOJAn® 119, de 24 de junio de 2025.

4.2. La parcela esta clasificada en el Plano OE.RC.00 “Ordenacién Estructural:
Recursos Costas” como Suelo Urbano Consolidado, afectado por una
servidumbre de acceso peatonaly rodado a la playa.

4.3. En el Plano OE.UG.00 “Ordenacion Estructural: Usos y Densidades
Globales”, se califica la totalidad de la parcela excluida del DPMT de Uso
Global Turistico.

4.4. La normativa del Uso Turistico esta regulada en el art. 4.1.3 de las Normas

Urbanisticas:

“El uso global turistico comprende las actividades y usos que se enmarcaran dentro de
alguna de las categorias o modalidades contempladas en la normativa turistica y en la Ley
de Ordenacidn del Turismo de la Junta de Andalucia. El uso turistico es el que tiene como fin
la prestacion, en régimen de libre concurrencia y mediante precio, de servicios de
alojamiento turistico temporal con fines vacacionales y de ocio, sin constituir cambio de
residencia, asi como de otros servicios complementarios a dichos alojamientos turisticos.
Los espacios de uso turistico, sean de alojamientos o de servicios complementarios, han de
contar con la pertinente autorizacion y calificacion oficial concedida por la Administracion
competente.

Son usos pormenorizados del uso turistico el hospedaje y el resto de modalidades de
alojamiento contempladas en la legislacion en la materia. Siendo usos complementarios los
usos comerciales, los usos de ocio y los dotacionales.”

Y se desarrolla en los siguientes usos pormenorizados:

“Articulo 4.5. 1 Uso turistico recreativo

Son instalaciones recreativo- turisticas los acuarios, aerodromos, campos de golf, centros
ecuestres, centros de interpretacion, circuitos de motocross y supercross, parques
acuaticos, parques tematicos, y todas aquellas instalaciones para ocio, turismo, deporte o
interpretacion vinculados a los desarrollos propios del uso global turistico.”

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JOAQUIN GALLARDO GUTIERREZ 25/02/2026

VERIFICACION Pk2jmZVWUPXBW4Y59A4N4ALMHSDHYB PAG. 8/48

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmZVWUPXBW4Y59A4N4ALMHSDHYB

A

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo

Social
Direccidn General de Patrimonio

Junta de Andalucia

4.5.

“Articulo 4.5. 2 Uso hotelero

Es el destinado al hospedaje o al alojamiento temporal de personas. Incluye hoteles,
hostales, pensiones etc. En las determinaciones propias del disefio de la edificacion se
estara sujeto, ademas de por las condiciones de la edificacion impuestas por este
planeamiento, a lo dispuesto por la reglamentacion especifica en la materia. Este uso se
admite en cualquier situacion en la edificacion o incluso en edificio de uso exclusivo.”

El art. 6.5.25 de las Normas Urbanisticas establece en la Subzona EAS Il

(Burgo turistico zona hotelera) los siguientes parametros:
- Edificabilidad neta maxima (le): 0,5 m2t/m2s
- Condiciones de edificacion: edificacion aislada.
- Tipo de parcela: la definida en el plano de calificacién.
- Altura maxima: 4 plantas.
- Ocupacion: 20%.
- Separacién a linderos: frente fondo y laterales 30 metros.
- Condiciones particulares de ocupacion:

a) No se permiten fachadas mayores de 40 m de longitud

b) Los edificios de més de 30m de longitud se ubicaran perpendiculares al mar.

c) Lalongitud maxima paralela al mar sera de 16 m.

d) Fueradel drea de movimiento de las parcelas desarrolladas con la tipologia de
viviendas unifamiliares aisladas, sélo podran disefarse los siguientes
elementos auxiliares.

e) Los accesos a sdtanoy semisdtano siempre que sean descubiertos.

f) Las piscinasy equipos de depuracién siempre que sean bajo rasante.

g) Pérgolas decorativas siempre que no computen a efectos de edificabilidad ni
sean susceptibles de edificarse por carecer de elementos estructurales
suficientes. S6lo podran cubrirse con plantas naturales.

h) No se permitiran en estos suelos, fuera del area de movimiento, barbacoas
cubiertas con algun elemento constructivo, asi como ninguna construccién
que no esté definida especificamente en este apartado.

4.6. El catalogo de bienes protegidos del PGOU recoge como elemento protegido

la fortificacidn existente en la zona norte de la parcela bajo la denominacién
“n% 41 Playa Burgo-Torrenueva. 12 linea de defensa”:

“Obras permitidas;

Las encaminadas a la consolidacion del terreno sobre el que se asientan y al mantenimiento
y preservacion de los fortines. Prevaleciendo la Defensa Nacional sobre cualquier otra
regulacion, ordenacion o actuacion administrativa

Usos permitidos;

Hitos en itinerarios didacticos, miradores, centros de interpretacion, observatorios
ornitolégicos, espacios expositivos y todos aquellos compatibles con su conservacion y
puesta en valor. Prevaleciendo la Defensa Nacional sobre cualquier otra regulacion,
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ordenacidn o actuacion administrativa”.

4.7. Se ha observado la existencia de un error material en el Plano OP.SL.03 de
“Ordenacidon Pormenorizada: Sistemas Locales y Media Dotacional” que
califica, en contradiccién con los planos de ordenacién estructural, una
parte de lazona norte de la parcela como “Sistema Local de Espacios Libres”.
Dicho error ha sido corroborado por los técnicos municipales y por el propio
equipo redactor del citado PGOU.

A tales efectos, mediante oficio de 23 de febrero de 2026, la Direccién
General de Patrimonio ha solicitado la tramitacién del correspondiente
expediente de correccion de errores del citado plano a fin de que se suprima
la calificacion contradictoria.

4.8. Se incorporan al presente Pliego:
e Anexo 4: Plano OE.RC.00 “Ordenacién Estructural: Recursos Costas”.

e Anexo 5: Plano OE.UG.00 “Ordenaciéon Estructural: Usos vy
Densidades Globales”.

e Anexo 6: Ficha catalogo de bienes protegidos del PGOU de la Linea de
la Concepcion.

e Anexo 7: Oficio de la Direccion General de Patrimonio de 23 de febrero
de 2026 por el que se solicita la tramitacién de expediente de
correcciéon de errores del Plano OPSL.03 de “Ordenacion
Pormenorizada: Sistemas Locales y Media Dotacional”.

5. Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

5.1 Por Orden Ministerial de fecha 16 de octubre de 1995 se aprobd el deslinde
del DPMT identificado con clave CDL-36-CA realizado por la Demarcacién de
Costas de Andalucia-Atlantico. Conforme a lo aprobado, la parcela quedd
dividida en dos partes, adquiriendo el Estado la titularidad de la subparcela
ocupada por DPMT, segun se expone en el apartado 3.3 del presente Capitulo.

5.2 La Junta de Andalucia, que ha venido ostentando la posesién pacifica e
ininterrumpida de toda la parcela hasta el momento presente, solicité a la
Demarcacién de Costas de Andalucia-Atlantico, dependiente del Ministerio
para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico, el reconocimiento de un
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derecho concesional sobre el DPMT, de conformidad con lo dispuesto en el
apartado tercero de la Disposicion Transitoria Primera de la LCO.

Mediante resolucién de la Direccion General de la Costa y el Mar de 9 de
febrero de 2026 se declara no haber lugar al otorgamiento de la concesion
solicitada. Contra dicha resolucion la Junta de Andalucia podra formular los
recursos pertinentes.

5.3 En caso de otorgamiento de concesion del DPMT en via de recurso, la
Administracion de la Junta de Andalucia procedera a su inscripcion registral,
posibilitando el uso y ocupacion del DPMT por la persona superficiaria, sin
incremento del canon anual. Dicho uso y ocupacién se ejerceran mientras la
concesion se encuentre vigente, incluidas, en su caso, sus prorrogas,
asumiendo la persona superficiaria la totalidad de los derechos vy
obligaciones inherentes a la condicion de usuario y ocupante, conforme a lo
previsto en el Capitulo IV del presente Pliego. El ejercicio de las eventuales
prorrogas se llevara a cabo por la propietaria, atendiendo al interés de la
persona superficiariay a costa de ésta.

Cualesquiera requerimientos, responsabilidades o sanciones que la
Administracion General del Estado pudiera dirigir a la Comunidad Autonoma
de Andalucia como consecuencia delincumplimiento de dichas obligaciones
seran repercutidos directamente a la persona superficiaria, pudiendo
constituir causa de resoluciéon del derecho de superficie, de conformidad con
lo dispuesto en el apartado 6.2 del Capitulo IV del presente Pliego.

5.4 Con independencia del otorgamiento o no de la concesién, la persona
superficiaria debera adecuar el inmueble al deslinde del DPMT y al resto de
afecciones derivadas de la normativa en materia de costas en los términosy
plazos establecidos en el presente Pliego.

5.5 Seincorporan al presente Pliego:

e Anexo 8: Plano deslinde DL-36-CA.

6. Caracteristicas del derecho real de superficie.

6.1. Elderecho real de superficie atribuye a la persona superficiaria la facultad de
realizar construcciones o edificaciones sobre y bajo rasante, manteniendo la
propiedad temporal de las construcciones e instalaciones realizadas. Se
constituye, ademas, sobre las construcciones e instalaciones ya existentes,
sin perjuicio de la propiedad separada del titular del suelo.
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6.2. Para que el derecho de superficie quede validamente constituido se requiere
su formalizacidn en escritura publicay lainscripcidon de ésta en el Registro de
la Propiedad (articulo 53.2 del TRLSRU). A tal fin, la persona licitadora que
resulte adjudicataria en el presente procedimiento y los representantes de la
Administracién de la Junta de Andalucia formalizaran ante notario contrato
de constitucion de derecho real de superficie en el plazo maximo establecido
en el apartado 8.2 del Capitulo lll del presente Pliego, instandose la
inscripcion registral de manera inmediata.

6.3. El derecho real de superficie y el derecho de propiedad temporal sobre las
construcciones o edificaciones existentes seran hipotecables, alienables y
transmisibles a titulo oneroso o gratuito, inter vivos o mortis causa, dentro de
la limitacion temporal que le confiere su propia naturaleza. El ejercicio de
estos derechosrequerird lainscripcion registral en el Registro de la Propiedad
y quedara sujeto a la normativa vigente que resulte de aplicacién.

6.4. La transmisién del derecho real de superficie o de la propiedad sobre las
construcciones a un tercero, por cualquier tipo de negocio juridico, requerira
previa comunicacion y autorizacion de la Direccion General de Patrimonio,
que debera comprobar que el futuro adquirente cumple con los requisitos
exigidos por Capitulo Il del presente Pliego. A tal fin, la persona superficiaria
o su heredero en caso de transmision mortis causa, remitird comunicacion
formal a la Direccién General de Patrimonio, junto con la documentacién
acreditativa que requiere el Pliego y un borrador del contrato de transmision
en el que se recojan, de manera inequivoca, las condiciones, derechos y
obligaciones que se reflejan en el presente Pliego. La Direccidén General de
Patrimonio debera autorizar o denegar la autorizacién solicitada en un plazo
maximo de dos meses, en el cual debera reunir una mesa calificadora,
compuesta por los mismos integrantes que se describen en el apartado 4 del
Capitulo Ill del presente Pliego, que debera valorar la idoneidad de la
documentacién presentada, requiriendo en su caso, las subsanaciones
oportunas. La mesa propondra al titular de la Direccidn General de
Patrimonio la autorizacidon o denegacién de la autorizacién solicitada. La
denegacion debera ser motivada y unicamente podra fundamentarse en el
incumplimiento de los requisitos exigidos en el presente apartado:

e Respecto ala persona adjudicataria originaria: Falta de cumplimiento
de laobligacion de adecuar elinmueble al deslinde del DPMTy al resto
de afecciones derivadas de la normativa en materia de cosas o de
realizar las inversiones en el inmueble establecida que se refiere en la
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letra b) del apartado 2.2 del Capitulo IV.

e Respecto a la nueva persona adjudicataria: falta de cumplimiento de
los requisitos exigidos por el Capitulo Il relativos a la capacidad para
contratar y la exclusién por concurrencia de prohibicién para
contratar.

e Respecto al titulo de transmisidn: incompatibilidad con alguna de las
clausulas del presente Pliego.

6.5. A los efectos de lo dispuesto en este apartado, tendra la consideracion de
trasmision del derecho real de superficie la enajenacién de las acciones,
participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad de bienes u otros
entes sin personalidad juridica adjudicatarios del derecho real cuando con
dicha transmision se adquiera una participacion mayoritaria o se produzca
un cambio de control efectivo en la entidad.

6.6. Asimismo, requeriran la autorizacién contemplada en este apartado los
supuestos de modificacion por fusién, absorcién o escisién de la
personalidad juridica del adjudicatario.

6.7. A la extincion del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de
duracién, la Administracién de la Junta de Andalucia hara suya la propiedad
de lo edificado, sin que deba satisfacer indemnizacién alguna a la persona
superficiaria.

7. Duracion del derecho real de superficie.

7.1. El derecho real de superficie se constituira por un plazo de 75 afos que
comenzara a computarse desde el dia del otorgamiento de la escritura
publica de formalizacion.

7.2. El derecho real de superficie podra prorrogarse por mutuo acuerdo de las
partes hasta un maximo total, incluido el plazo inicial, de 99 afos.

La prérroga se formalizara por escrito con una antelacién minima de un afo
a lafinalizacion del periodo inicial de 75 anos.

En ningun caso podra producirse la prérroga por el consentimiento tacito de
las partes.
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8. Precio.

8.1. El derecho real se constituye a titulo oneroso, mediante el pago de un canon
superficiario anual. Su cuantia vendra determinada por la oferta que resulte
adjudicataria, conforme al procedimiento regulado en el Capitulo Il del
presente Pliego.

8.2. Las ofertas presentadas deberan ser superiores al canon minimo de
licitaciéon que se fija en TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL EUROS
ANUALES (365.000 €) impuestos no incluidos. El canon estara sujeto a IVA al
tipo impositivo vigente o al impuesto en vigor que lo grave en cada momento.

8.3. El canon se revisara y actualizara conforme a lo establecido en el apartado 3
del Capitulo IV del presente Pliego.

8.4. La Junta de Andalucia emitira factura anual, que debera ser abonada en la
forma y plazos que se indican en el apartado 3 del Capitulo IV del presente
Pliego.

8.5. Con lafinalidad de facilitar la ejecucion de inversiones y la puesta en marcha
de la actividad econdmica, se establecen, en favor de la persona
superficiaria, periodos de carencia y reduccién en el pago del canon en los
términos establecidos en el apartado 3 del del Capitulo IV del presente
Pliego.

9. Publicidad.

9.1. La presente licitacion se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

9.2. Asimismo, se procedera a su publicacidon en el portal web de la Junta de
Andalucia (Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo
Social) enel que podra, ademas, obtenerse documentacién e informacién de
interés y el desarrollo del procedimiento:

https://juntadeandalucia.es/organismos/economiahaciendayfondoseurope
os/areas/patrimonio/subastas-concursos/paginas/subastas-abierto.html

10. \Visitas.

10.1. Las personas interesadas en participar en la licitacion podran conocer
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fisicamente el inmueble previa solicitud presentada ante la Secretaria
General Provincial de la Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos
Europeos y Didlogo Social de la provincia de Cadiz.

Atal efecto, deberan dirigir correo electrénico a la direccién:
delegacion.cadiz.cehyfe@juntadeandalucia.es
Con copia ala direccion:

operacionespatrimoniales.cehyfe@juntadeandalucia.es

CAPITULO Il.- PARTICIPACION EN LA LICITACION.

1. Capacidad para contratar.

1.1.  Conforme al articulo 80 de la LPCAA podran tomar parte en la licitacién las
personas fisicas y juridicas que tengan capacidad para contratar con arreglo
a las normas civiles.

1.2. No podran tomar parte en la licitacién, aquellas personas de naturaleza
privada que incurran en alguna de las prohibiciones para contratar con la
Administracién previstas en la legislacion de contratos del sector publico.

1.3. Lacapacidad de obrar en las empresas no espanolas, de Estados miembros
de la Unién Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico
Europeo, se acreditara mediante la inscripcion en los Registros o
presentacidon de las certificaciones que se indican en el Anexo | del
Reglamento de la Ley de Contratos del Sector Publico.

1.4. La capacidad de obrar de las restantes empresas extranjeras se acreditara
mediante informe expedido por la Mision Diplomatica Permanente en
Oficina Consular en Espana del lugar del domicilio de la empresa, en la que
se haga constar, previa acreditacion de la empresa, que figuran inscritas en
el Registro local profesional, comercial o andlogo o en su defecto, que
actuan con habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a
las que se extiende el objeto del contrato.
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2. Requisitos de solvenciay garantia especial de inversion.

2.1. Afin de garantizar el objeto, finalidad y destino de la presente licitacion, las
personas interesadas en participar deberdan cumplir, ademads, con los
siguientes requisitos:

a) De solvencia:

Disponer de un volumen anual de negocios en los &mbitos permitidos por la
normativa urbanistica o relacionados directamente con estos, referido al
mejor ejercicio dentro de los cinco ultimos afios, al menos, por importe de
CINCO MILLONES DE EUROS (5.000.000 €) o disponer de un patrimonio
neto de, al menos, el 20% de dicho importe.

El volumen anual de negocios o el patrimonio neto se acreditara por medio
de las cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si
estuviera inscrito en dicho registro y, en caso contrario, por las depositadas
en el registro oficial en que deba estar inscrito.

El requisito de solvencia a que se refiere la presente letra deberd ser
cumplido, en exclusiva, por la persona interesada en participar en la
licitacién, sin que se admita la integracién de la solvencia por medios
externos.

b) De garantia especial de inversién:

Comprometer una inversién de, al menos, QUINCE MILLONES DE EUROS
(15.000.000 €) impuestos no incluidos, en el inmueble en el plazo maximo
de 5 anos desde la formalizacién del derecho de superficie.

En ningun caso se consideraran validas, a efectos del cumplimiento de la
inversion minima exigida, aquellas actuaciones que consistan total o
parcialmente en instalaciones no permanentes, desmontables o de escasa
entidad constructiva, tales como campings, glamping, médulos moviles,
estructuras ligeras temporales o soluciones analogas que no constituyan
edificacion fija conforme a la normativa urbanistica aplicable. La inversién a
computar debera materializarse necesariamente en obras de edificacion y
actuaciones constructivas de caracter permanente, integradas en el
inmueble y ajustadas a los parametros urbanisticos exigibles

Este requisito se acreditara mediante la presentacion de un estudio de
adecuacion del inmueble al deslinde del DPMT y al resto de afecciones

16

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JOAQUIN GALLARDO GUTIERREZ 25/02/2026

VERIFICACION Pk2jmZVWUPXBW4Y59A4N4ALMHSDHYB PAG. 16/48

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmZVWUPXBW4Y59A4N4ALMHSDHYB

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo
/ s Social

3 Direccidn General de Patrimonio
Junta de Andalucia

derivadas de la normativa en materia de costas y de implantacién de la
actividad que pretende desarrollarse justificando una inversién no inferior a
la recogida en el parrafo anterior.

Dicho estudio debera contener al menos:

- Memoria de los datos y célculos basicos correspondientes.

- Avance de presupuesto de ejecucidn con estimacion global.

- Imagenes en 3D del conjunto de la adecuacién e implantacion.

- Memoria de la viabilidad técnica, econdmica y financiera de la
implantacién de la actividad.

- Cronograma orientativo de inversiones.

La documentacién debera ir firmada por técnico debidamente habilitado
para el ejercicio profesional en el &mbito correspondiente.

El contenido del estudio y la documentacién que lo acompafa podra ser
objeto de ajuste o modificaciéon en el desarrollo en los proyectos técnicos
que se elaboren con posterioridad, con mayor nivel de detalle. No obstante,
debera respetarse en todo caso el compromiso de inversién y el plazo
vinculados a la presente garantia.

3. Condiciones de participacion.

3.1. La intervencién en el procedimiento significa que la persona licitadora
conoce y acepta, en todos y cada uno de sus términos, las condiciones
contenidas en el presente Pliego y sus anexos. Su desconocimiento, el de los
documentos anexos que forman parte de él, o de las instrucciones, pliegos
o normas de toda indole aprobadas por la Administracién que puedan serle
de aplicacién en la ejecucién de lo pactado, no le eximira de la obligacién de
su cumplimiento.

3.2. La informacion sobre el inmueble proporcionada en el presente Pliego se
realiza exclusivamente a efectos meramente informativos,
independientemente y sin perjuicio de los restantes pronunciamientos o
autorizaciones que procedan, por parte de las distintas administraciones u
organismos, en base a sus competencias sustantivas o sectoriales.

Es responsabilidad de las personas interesadas en participar en la licitacion
constatar y verificar la situacion fisica, juridica, catastral y urbanistica del
inmueble, eximiendo, por tanto, de cualquier reclamacién a la
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administraciéon de la Junta de Andalucia.

3.3. Los gastos de mantenimiento y conservacion del inmueble corresponderan
a la persona adjudicataria desde el momento del otorgamiento de la
escritura de constitucion del derecho real de superficie.

CAPITULO Ill.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES, MESA DE
CONTRATACION, PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y
FORMALIZACION DEL CONTRATO.

1. Contenido y forma de presentacion de la documentacion.

1.1.  El procedimiento por el que se adjudicara el derecho de superficie sera la
subasta publica. Este se sustanciard en castellano, la lengua oficial del
Estado Espafiol y de la Comunidad Auténoma de Andalucia, por lo que
cualquier documento que presenten las personas licitadoras debera
formularse en este idioma, bien directamente, bien mediante traduccién
jurada oficial en el caso de encontrarse emitido en otra lengua, ya sea
cooficial o extranjera.

1.2. La solicitud de participacion en subasta se realizara en Anexo 9,
acompanada de UN SOBRE FIRMADO Y CERRADO en el que se incluira la
documentacién requerida. En el anverso de este sobre se indicara:

PROCEDIMIENTO DE CONSTITUCION DE UN DERECHO REAL DE
SUPERFICIE SOBRE LA PARCELA ANTES DESTINADA A
RESIDENCIA DE TIEMPO LIBRE EN LA LINEA (CADIZ)
EXPEDIENTE CA 26-006

SOBRE DE LICITACION

Nombre y apellidos o razén social:
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NIF:

1.8. Enelinterior de este SOBRE DE LICITACION se incluirdan dos sobres firmados
y cerrados, identificados como “SOBRE A” y “SOBRE B”.

1.4. En cada uno de los sobres deberan constar en el anverso los siguientes
datos identificativos:

e Nombre del sobre “(SOBRE A” 0 “SOBRE B” segun el caso).

e Nombre de la persona licitadora y de su representante legal, en su
caso; asi como persona de contacto a efectos de licitacion, en el caso
de ser distinta de las anteriores.

e NIF o numero del documento de identificacidon equivalente en el caso
de extranjeros, referidos a la persona licitadora o representante legal,
segun el caso.

1.5. Las personas licitadoras deberan presentar la siguiente documentacion,
debidamente sistematizada en un indice numérico, relacionada como se
indica a continuacién para cada uno de los sobres:

A. SOBRE A: DOCUMENTACION GENERAL acreditativa del
cumplimiento de requisitos previos.

La documentacion que debe incluirse es la siguiente:

i. Declaracién que se adjunta como Anexo 10 debidamente
cumplimentada y firmada. En esta declaracién se debera
consignar en todo caso una direccién de correo electrénico
como medio preferente para la realizacion de notificaciones
en el procedimiento.

ii. Siquienformula oferta es persona fisica:
1. De nacionalidad espafiola, fotocopia de su DNI/ NIF.

2. De nacionalidad extranjera, fotocopia de la tarjeta de
Residencia, la tarjeta de Identidad de Extranjero, el
Pasaporte o, en caso de ciudadanos de la Unién
Europea o el Estado Econdédmico Europeo, el
documento, carta o tarjeta oficial de identidad
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personal expedido por las autoridades de origen. Sera
asimismo valido para la identificacidon de extranjeros el
documento de identidad expedido por el Ministerio de
Asuntos Exteriores, Unién Europea y Cooperacion para
el personal de las representaciones diplomaticas y
consulares de terceros paises en Espana.

3. Si la oferta se formula en representaciéon de otra
persona fisica, la acreditaciéon de dicha representacion
debera hacerse aportando la correspondiente
escritura de poder (copia autorizada o testimonio
notarial de la misma), debiendo incluir, ademas,
fotocopia de los DNI/ NIF (o documento equivalente en
el caso de extranjeros) del poderdante y del apoderado.

iii. Siquien formula la oferta es persona juridica:

1. Copia autorizada o testimonio notarial de la escritura
publica de constitucion, protocolizacidon de acuerdos
sociales o refundicion de estatutos debidamente
inscrita en el registro publico correspondiente, que
acredite la personalidad juridica de la persona
licitadora, cuando este requisito fuere exigible
conforme a la legislacion mercantil que sea de
aplicacion.

2. Copia autorizada o testimonio notarial de la escritura
de apoderamiento del firmante de la oferta,
debidamente inscrita en el registro publico
correspondiente, salvo que sus facultades emanen de
alguna de las escrituras mencionadas en el parrafo
anterior, o se trate de un poder especial. Los poderes
especiales no han de estar inscritos en un registro
publico.

3. Fotocopia del DNI/ NIF (o documento de identificacion
equivalente en el caso de extranjeros) del firmante de
la oferta en representacioén de la persona licitadora.

iv. Cuando liciten entidades publicas o corporaciones oficiales,
ademas de los correspondientes documentos que acrediten
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la representacidén, segun el caso, se exigira también
certificacion del acta de la sesién en la que se adoptd el
correspondiente acuerdo de concurrir a la licitacién,
atendiendo a lo que dispongan sus Estatutos o normas de
creacion.

v. Si la persona licitadora fuese empresa extranjera, debera
presentar los documentos que acrediten su capacidad y
demas requisitos establecidos en este Pliego, traducidos de
forma oficial a la lengua castellana. A estos efectos, véase lo
dispuesto en los apartados 1.3. y 1.4. del Capitulo Il del
presente Pliego en lo que se refieren a la capacidad de las
empresas extranjeras, ya sean no espanolas de Estados
miembros de la Unién Europea o signatarios del Acuerdo
sobre el Espacio Econdmico Europeo, y resto de empresas
extranjeras.

vi. Para todos los casos, debera incluirse en el sobre A el
documento que acredite la constitucion de la garantia
necesaria para participar en el procedimiento, de
conformidad con los requisitos establecidos en el apartado 2
de este Capitulo .

vii. Documentacién acreditativa del cumplimiento del requisito
de solvencia a que se refiere la letra a) del apartado 2.1 del
Capitulo/ll.

viii. Documentacién acreditativa del cumplimiento del requisito
de garantia especial de inversidn a que se refiere la letra b) del
apartado 2.1 del Capitulo Il

ix. Documentos y datos de los licitadores de caracter
confidencial. Las personas licitadoras tendran que indicar, si
es el caso, mediante una declaraciéon complementaria qué
documentos administrativos y técnicos y datos presentados
son, a su parecer, constitutivos de ser considerados
confidenciales. Pueden ser considerados de caracter
confidencialcuando su difusién aterceros pueda ser contraria
a sus intereses comerciales legitimos, perjudicar la leal
competencia entre las empresas del sector o bien estén
comprendidas en las prohibiciones establecidas en la Ley de
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Proteccién de Datos de Caracter Personal. Se adjunta como
Anexo 11, un modelo al efecto.

B. SOBRE B: OFERTA ECONOMICA.

Se presentard un SOBRE B dentro del SOBRE DE LICITACION para
presentar la proposicidn econémica expresada en euros, presentada en
modelo que se adjunta como Anexo 12, debidamente cumplimentada.
La oferta econdmica, debidamente cumplimentada, debera formularse
por un importe igual o superior al tipo de licitacion sefalado en el
apartado 8.2 del Capitulo I. No sera valida aquella oferta que varie el
correspondiente modelo establecido, ni aquella que exprese un importe
inferior al tipo de licitacidn. Queda expresamente prohibida la oferta
presentada en calidad de cesidn a terceros. El plazo de vigencia de las
ofertas presentadas por las personas licitadoras se extendera desde la
fecha de apertura de las proposiciones, hasta la fecha de otorgamiento
de la correspondiente escritura de constitucion del derecho de
superficie, dentro de los plazos maximos en el presente Pliego.

2. Garantia provisional.

2.1. Para tomar parte en el procedimiento es indispensable acreditar que la
persona licitadora haya depositado previamente a favor de la Direccidn
General de Patrimonio, fianza en garantia del cumplimiento de la obligacién
de abonar el precioy otorgar la escritura publica de constitucion del derecho
de superficie, en caso de resultar adjudicatario.

2.2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 113.1 de la LPCAA, elimporte
de la garantia provisional se fija en NOVENTA MIL EUROS (90.000 €), entre
el 5%y el 25% del canon minimo de licitacién.

2.3. Lagarantia podra constituirse:

A. AntelaCajaGeneralde Depdsitos, en metalico, mediante confeccion
y presentacion de la solicitud de constitucion de garantia y depdsito,
en la modalidad de garantia en efectivo, disponible en la oficina
virtual de la Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y
Dialogo Social. El ingreso se realizara a través de la Plataforma
telematica de pago y presentacion de tributos y otros ingresos de la
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Junta de Andalucia, para lo que serd necesario disponer de
certificado electrénico, obteniendo de manera inmediata el
resguardo de constitucién.

El pago puede realizarse mediante:
e Tarjeta de crédito.
e Cuenta bancaria abierta en entidades colaboradoras de la
Junta de Andalucia.

e Transferencia bancaria.

B. Ante la Direccidon General de Patrimonio, mediante presentacién en
el sobre A del documento de la garantia en la modalidad de aval
bancario o certificado de seguro de caucion.

2.4. La garantia serd devuelta a las personas licitadoras que no resulten
adjudicatarias en el plazo de 15 dias desde que se produzca la adjudicacion
del derecho de superficie, de oficio por la Direccién General de Patrimonio
en el caso de que en el Anexo 10 se haya consignado un n.° de cuenta
bancaria dada de alta en el Fichero Central de Personas Acreedoras a la que
transferir su importe. A estos efectos puede darse de alta la cuenta,
mediante certificado digital, en la Oficina Virtual de la Consejeria de
Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo Social en el siguiente
enlace:

https://lajunta.es/tesoreria

(Una vez en la Oficina Virtual, pulsando el icono “Cuentas Bancarias”>> "Alta de Cuenta” podra
introducir su C.C.C.)

De no haberse consignado la cuenta bancaria en el Anexo 10, la devolucién
de la garantia se realizara a solicitud delinteresado, en la que debera senalar
el codigo de cuenta corriente a la que transferir su importe, que igualmente
debera estar de alta en el Fichero Central de Personas Acreedoras.

2.5. La garantia de la persona licitadora que resulte adjudicataria se retendra y
garantizard el cumplimiento de las obligaciones asumidas hasta el
momento de la constitucion del derecho de superficie e inscripcion del titulo
en el Registro de la Propiedad, por lo que, sitranscurrido el plazo establecido
al efecto no se llevase a término dicha constitucién por cualquier causa
imputable a éste, perdera la garantia constituida, sin perjuicio de la
indemnizacion por las eventuales pérdidas que se hubiesen originado.
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3. Presentacion de los sobres.

3.1. Lugar de presentacion.

3.1.1.  La solicitud de participacién en el procedimiento de subasta, Anexo 9,
debera presentarse junto al SOBRE DE LICITACION gue contendra los
SOBRES Ay B, identificados todos ellos segun lo indicado anteriormente,
en la Oficina del Registro de:

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Diglogo Social
Direccion General de Patrimonio
C/ Juan Antonio de Vizarrdn s/n
41092 Sevilla

3.1.2. Podratambién presentarse en cualquiera de las Oficinas del Registro de
las Delegaciones Territoriales de Economia, Hacienda, Fondos Europeos
y Didlogo Social y de Industria, Energia y Minas de la Junta de Andalucia
en las ocho provincias andaluzas.

3.1.8.  Ademas, podra remitirse por correo postal certificado, en cuyo caso sera
necesario emitir comunicacion del envio, antes de que finalice el plazo
de presentacién de ofertas, a la siguiente direccion de correo
electrénico:

operacionespatrimoniales.cehyfe@juntadeandalucia.es

En el correo remitido se debe aportar justificante de la fecha y hora de
presentacion en la oficina de Correos, acompafnado de la solicitud de
participacion en el procedimiento de subasta (Anexo 9).

Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicién
presentada, si el correo certificado es recibido en la Oficina del Registro
de la Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo
Social con posterioridad a la fecha y hora limite de presentacion.

3.2. Plazo de presentacion:
3.2.1.  Las solicitudes para participar en el procedimiento y los sobres podran

presentarse hasta las 14:00 horas del dia 28 de mayo de 2026.

Dicho plazo podrd ser ampliado de oficio, a iniciativa propia o a
propuesta de persona interesada en participar en la licitacién, por
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motivos justificados. La ampliacién sera publicada en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia y en el portal sefalado en el apartado 9.2 del
Capitulo I.

4. Mesade Contratacion.

4.1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 189 RPCAA, la mesa de
contratacion de la subasta estard compuesta por los siguientes miembros
convozy voto:

e La persona titular de la Direccion General de Patrimonio de la
Consejeria competente en materia de Patrimonio, que ejercera su
presidencia.

e Una persona representante del Gabinete Juridico de la Junta de
Andalucia.

e Una persona representante de la Intervenciéon General de la Junta de
Andalucia.

e La persona titular de la Subdireccion de Patrimonio de la Consejeria
de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo Social.

e La persona titular de la Jefatura de Servicio de Operaciones
Patrimoniales de la Direccidon General de Patrimonio, que ejercera la
secretaria.

4.2. Estando determinada la pertenencia a la mesa por razén del cargo, en caso
de imposibilidad de asistencia del titular designado actuara el funcionario o
alto cargo que esté desempenando provisionalmente sus funciones.

5. Procedimiento de adjudicacion.

5.1. Recepcidén de la documentacion.

Terminado el plazo de recepcion de proposiciones, la persona responsable
del Registro General expedira una certificacion en la que se relacionen el
numero de sobres de licitacion presentadosy se incluyan los nombres de los
solicitantes y dia y hora de registro de presentacion de solicitudes. Esta
certificacion, junto con los sobres de licitacidn, se remitira a la Secretaria de
la Mesa.
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5.2. Certificaciony calificaciéon de los documentos.

5.2.1. Recibida la anterior documentacion, se constituira, en el dia y hora
sefalados en el anuncio de licitacidon o en portal web sefialado en el
apartado 9.2 del Capitulo | en caso de haber sufrido alguna
modificacion aquel, la Mesa de contratacién, segun establece el
articulo 189 RPCAA, con el fin de calificar previamente los
documentos presentados en tiempo y forma.

5.2.2. A tal efecto, el titular de la presidencia ordenard la apertura de los
SOBRES DE LICITACION presentados, certificandose por la
secretaria la relacién de SOBRES Ay B que figuren en cada uno de
ellos.

5.2.3. Se procedera a la apertura de los SOBRES A, comprobandose que su
contenido se adecuUa a las bases de presente Pliego y procediéndose
al bastanteo de los poderes que, en su caso, se aporten, por parte de
la persona representante del Gabinete Juridico de la Junta de
Andalucia. Si existen defectos u omisiones en la documentacion
presentada y la Mesa los califica como subsanables podra
concederse un plazo no superior a cinco dias habiles para que la
persona licitadora rectifique o complete la documentacién
presentada. El requerimiento de subsanacion se publicara en portal
web sefialado en el apartado 9.2 del Capitulo |, bajo apercibimiento
de exclusiéon definitiva de la persona licitadora que, en el plazo
concedido, no proceda a la subsanacion de la documentacién en los
términos requeridos. El requerimiento para la subsanacion de los
defectos observados en la documentacion se comunicara, ademas,
por correo electrénico en la direccidén designada por la persona
licitadora requerida.

5.3. Subsanacion de documentacion.

5.3.1. La subsanacién de documentacién presentada debera presentarse
en el Registro de la Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos
Europeos y Didlogo Social, sito en C/ Juan Antonio de Vizarrén s/n
(41092 Sevilla), en el plazo concedido al efecto. Sera, ademas,
necesario justificar y comunicar la presentacion, dentro del plazo
establecido, mediante la remision de correo electronico a la siguiente
direccién:
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operacionespatrimoniales.cehyfe@juntadeandalucia.es

5.3.2.  Con caracter previo a la apertura de proposiciones econémicas, se
revisara la documentacién presentada para la subsanacién de
documentacion. Tras esta revision la Mesa de contratacion adoptara
el oportuno acuerdo sobre la admisidén definitiva de las personas
licitadoras a la vista de las subsanaciones efectuadas.

5.4. Acto publico de apertura de proposiciones.

5.4.1. El acto publico se celebrara en el lugar, dia y hora sefialados en el
anuncio de licitacién o en portal web sefalado en el apartado 9.2 del
Capitulo | en caso de haber sufrido alguna modificaciéon aquel.

5.4.2.  El titular de la presidencia de la Mesa manifestarad la admision y/o
exclusion de las personas licitadoras, con expresiéon de las
proposiciones admitidas, de las rechazadas y la causa o causas de
inadmision de éstas ultimas.

5.4.3. Las ofertas econdmicas que correspondan a proposiciones
rechazadas quedaran excluidas del procedimiento de adjudicacién
del contrato, y los sobres que las contengan no podran ser abiertos.

5.4.4. Antes de la apertura de las proposiciones econdmicas, se invitara a
las personas licitadoras presentes en el acto a que manifiesten las
dudas que se les ofrezcan o pidan las explicaciones que estimen
necesarias, procediéndose por la Mesa a las aclaraciones y
contestaciones pertinentes. En ninglin caso la Mesa podra admitir en
este momento la presentacion de documentos que no hubieren sido
aportados durante el plazo de admisién de ofertas o de subsanacion.

5.4.5. La Mesa procedera a la apertura de los SOBRES B presentados,
verificando:

a. Laidentidad de las personas licitadoras que han presentado
oferta.

b. Que las ofertas se han formulado en el modelo que se
acompafia como Anexo 12.

5.4.6. Si alguna proposicion no guardase concordancia con la
documentacién examinada y admitida, no alcanzase el tipo de
licitacidn minimo, variara sustancialmente el modelo establecido o
comportase error manifiesto en el importe de la proposicién, sera
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desechada por la Mesa, en resoluciéon motivada. Por el contrario, el
cambio u omisién de algunas palabras del modelo, con tal que lo uno
o la otra no alteren su sentido, no sera causa bastante para el rechazo
de la proposiciéon. En caso de discrepancia entre el importe
consignado en letras y nimeros, se estara a lo escrito en letras, salvo
que esté por debajo del tipo minimo de licitacidon, en cuyo caso se
entenderd que la oferta se realiza por el importe expresado en
numeros.

5.4.7. Si se produjese un empate entre dos 0 mas proposiciones
presentadas, seiniciara un procedimiento de pujas a la llana entre los
proponentes empatados, que solo podran realizarse en el acto
publico de apertura de proposiciones por quien aparezca como
representante del oferente en los documentos presentados para
participar en la subasta o por las personas autorizadas de forma
expresa para dicho acto mediante documento, publico o privado,
firmado por aquellas, donde cada puja, que se realizara de viva voz,
debera superar el precio de la anterior en, al menos DIEZ MIL EUROS
(10.000 €) de incremento. Cuando no se hagan mas mejoras, se
propondra adjudicataria a la persona licitadora que haya hecho la
postura mas elevada.

De persistir el empate, la adjudicacién recaera en la persona
licitadora que primero hubiera presentado antes su oferta, para lo
cual se atendera a la fecha y hora de entrada en éste, de acuerdo con
lo consignado en la certificacion emitida por el Registro General a la
que se refiere el apartado 5.1. de este Capitulo.

5.4.8. Las ofertas presentadas por las personas licitadoras que no se
hubiesen personado en el acto seran validas. La Unica consecuencia
de su no asistencia al acto o de la de las personas autorizadas es la
pérdida de la posibilidad de pujar al alza, para el caso de que su oferta
haya sido igualada.

5.5. Adjudicacién.

5.5.1. Altérmino del acto de apertura de las ofertas econdmicas recibidas
(SOBRES B), el derecho a la constitucién del derecho de superficie
sera adjudicado provisionalmente a la persona licitadora que haya
formulado la oferta de canon anual mas elevada.
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5.5.2. La Mesa elevara el expediente al 6rgano competente para que
adopte, en el plazo maximo de diez dias habiles, el acuerdo de
adjudicacion definitiva.

5.5.3. La adjudicacién definitiva sera notificada directamente a la persona
adjudicataria del derecho de superficie y se publicara en portal web
sefnalado en el apartado 9.2 del Capitulo | para que el resto de las
personas licitadoras tengan acceso a su contenido.

5.5.4.  Sila persona adjudicataria renunciase a la constitucion del derecho
de superficie o no atendiese a las obligaciones que le corresponden
y que se sefialan a continuacion, perdera la garantia provisional, sin
perjuicio de la indemnizacion por las eventuales pérdidas que se
hubiesen originado. En ambos supuestos, podrd procederse a la
adjudicacioén al segundo mejor postor habido en el procedimiento,
con su consentimiento, si hubiese transcurrido el plazo de vigencia
de las ofertas.

A tal fin, se tomara razéon del segundo mejor postor, para su
ofrecimiento en caso de renuncia o incumplimiento del primero.

6. Tramites previos a la formalizacion del contrato

6.1. Notificada la adjudicacién, se concederd un plazo maximo de 15 dias
habiles a la persona adjudicataria del contrato para que aporte:

a. Certificacidon positiva expedida por la Administracion competente
acreditativa de que la persona adjudicataria propuesta se encuentra
al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias frente
al Estado y a la Comunidad Auténoma de Andalucia, referidas en el
articulo 13 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001,
de 12 de octubre.

b. Certificacion positiva expedida por la administracion competente
acreditativa de que la persona adjudicataria propuesta se encuentra
al corriente en el cumplimiento de las obligaciones de Seguridad
Social mencionadas en el articulo 14 del Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.
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c. No resultard preciso aportar las mencionadas Certificaciones
positivas si la persona adjudicataria propuesta aporta una
declaracién responsable de no estar obligado a presentar las
declaraciones o documentos a que se refieren las normativas
referidas.

d. En supuestos de union temporal de empresas, se debera aportar
escritura publica de constitucién antes de la formalizacién del
contrato.

6.2. Igualmente, se exigira, con caracter previo o simultaneo a la formalizacién
del contrato la constitucion de la garantia definitiva calculada conforme a lo
establecido en el apartado 7 de este Capitulo.

7. Garantia definitiva.

7.1.  La persona licitadora que, por presentar la mejor oferta, resulte propuesta
como adjudicataria por la Mesa debera constituir a disposicion del 6rgano
de contratacion garantia definitiva.

De acuerdo con ello y atendiendo a la naturaleza, importanciay duracion del
derecho de superficie, la garantia definitiva se fija en DOS MILLONES DE
EUROS (2.000.000 €).

7.2.  La garantia definitiva podra constituirse en cualquiera de las formas y ante
los mismos érganos previstos para la garantia provisional, referidos en el
apartado 2 del Capitulo Ill del presente Pliego.

7.3. La garantia definitiva respondera de la puesta en funcionamiento de la
actividad, del cumplimiento y correcta ejecucién del derecho de superficie
unavez constituido -en los términos recogidos en la escritura publica que se
otorgue-, y de las obligaciones de la persona superficiaria resefiadas en el
Capitulo IV de este Pliego.

7.4. Alafinalizacién del derecho de superficie se devolvera la garantia definitiva
constituida una vez acreditado que se han cumplido todas las demas
obligaciones asumidas por la persona superficiaria. La cuantia a devolver
sera la misma por la que se constituyé con las actualizaciones que se lleven
a cabo de conformidad con lo dispuesto en el apartado siguiente, sin que
quepa la posibilidad de exigir ninguna otra actualizacién o revisiéon del
importe.
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7.5. Actualizacién de la garantia definitiva.

Con el objetivo de garantizar que la cuantia de la garantia definitiva conserve
su valor real durante la vigencia del contrato, se establece un mecanismo de
actualizacién periédica vinculado al indice de Precios Hoteleros (IPH) en
Andalucia, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (INE). La
actualizacion se regird por las siguientes disposiciones:

7.5.1.  Periodicidad: La actualizaciéon de la garantia se realizara cada diez
anos, considerando la variaciéon acumulada del IPH en Andalucia en
dicho periodo.

7.5.2.  Calculo de la actualizacién:
e Lagarantia actualizada se determinara mediante la formula:

Garantia actualizada = Garantia inicial x (1 + % variacion
acumulada del IPH en Andalucia).

e La variaciéon acumulada del indice se calcularda tomando
como referencia el valor del IPH al inicio del periodo de diez
afos y comparandolo con el valor al final de dicho periodo.

e Encasode que elindice calculado resulte negativo no tendra
lugar actualizacion de la garantia definitiva.

e Enningun caso se aplicaran un % de variacién acumulada que
sea superior al incremento porcentual que efectivamente se
haya aplicado al canon superficiario en ese mismo periodo.

7.5.3.  Reposicién de la garantia: La persona superficiaria debera ampliar la
garantia constituida en el plazo maximo de 60 dias habiles tras la
notificacién de la actualizacién por parte de la Administracién. En
caso de incumplimiento, la Administracion podra ejecutar la garantia
existente y tomar las medidas legales necesarias.

7.5.4. Consideraciones especiales:

e Si el indice de Precios Hoteleros (IPH) en Andalucia dejase de
publicarse, se atendera al indice que, de conformidad con la
normativa vigente, lo sustituya y, en su defecto, al indice de
Precios al Consumo.

e La actualizaciéon del canon estara sujeta a los principios de

31

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR JOAQUIN GALLARDO GUTIERREZ 25/02/2026

VERIFICACION Pk2jmZVWUPXBW4Y59A4N4ALMHSDHYB PAG. 31/48

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmZVWUPXBW4Y59A4N4ALMHSDHYB

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo
/ s Social

3 Direccidn General de Patrimonio
Junta de Andalucia

transparenciay proporcionalidad, conforme a lo establecido en la
Ley 2/2015 de Desindexacion de la Economia Espafiola y el Real
Decreto 55/2017.

8. Constitucion del derecho y puesta a disposicion del
inmueble.

8.1. LaDirecciéon General de Patrimonio, en representacion de la Administracion
de la Junta de Andalucia, y la persona adjudicataria contraen la obligacion
de otorgar la escritura publica de constitucidon del derecho de superficie en
un plazo maximo de tres meses desde la resolucién de adjudicacién. Este
plazo podra ser prorrogado de oficio, a iniciativa propia o a propuesta de
persona interesada, por motivos justificados.

8.2. En el momento en que se otorgue la escritura se pondra el inmueble a
disposicidn de la persona superficiaria.

8.3. La escritura debera contener las menciones y restricciones establecidas en
la normativa en vigory en el presente Pliego, sin que quepa incluir cldusulas
que impliquen alteracion de los términos de la adjudicacion.

8.4. Seran a cargo de la persona superficiaria los gastos ocasionados por el
otorgamiento de la escritura publica, sus copias, asicomo los de inscripcion
en el Registro de la Propiedad. Los impuestos que graven la transmision se
abonaran por las partes segun Ley.

8.5. La persona superficiaria asumira la obligacién de la inscripcion de dicha
escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente.

8.6. Con cargo a la persona superficiaria, el Notario entregara a la Direccidén
General de Patrimonio una copia autorizada de la escritura de constitucion
del derecho de superficie, en el plazo maximo de diez dias desde su
otorgamiento.

9. Modificacion, suspension y desistimiento del
procedimiento.

9.1. En cualquier momento anterior a la celebracién del acto publico podra
retirarse el inmueble de la licitacion, asi como afadirse, modificarse,
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puntualizarse o aclararse cualquier clausula del presente Pliego, publicando
las modificaciones en el portal web sefialado en el apartado 9.2 del Capitulo
l.

9.2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.3 de la LPCAA, la
Direccién General de Patrimonio podra suspender o desistir del
procedimiento de adjudicaciéon antes de la perfeccion del negocio
patrimonial, cuando se modifiquen o desaparezcan las razones que
justificaron su iniciacién o sobrevengan otros motivos de interés publico, sin
que se genere derecho a indemnizacioén a favor de los licitadores.

Atales efectos, se entiende que la perfeccidon del negocio patrimonial tendra
lugar con la formalizacién en los términos del apartado 8 del presente
Capitulo.

9.3. La resolucién que acuerde el desistimiento ordenara la devoluciéon de las
garantias que hubieran sido constituidas.

CAPITULO IV.- EJECUCION Y RESOLUCION DEL CONTRATO

1.  Principio de riesgo y ventura.

1.1. La ejecucién del contrato se realizard a riesgo y ventura de la persona
superficiaria. Por su cuenta y riesgo corren los gastos para la construccion,
adecuacioén de construcciones existentes, equipamiento y explotacién del
inmueble.

1.2.  lgualmente seran de su cuenta y cargo la obtencion de licencias,
autorizaciones y permisos que sean necesarios para poder ejecutar la
instalaciones y edificaciones y explotar las actividades y usos en la parcela,
renunciando a cualquier reclamacion a la Junta de Andalucia para el
supuesto en que, por las autoridades pertinentes, se denegaren las licencias
de construccién o explotacidon del negocio que pretenda llevarse a cabo.

1.3. La persona superficiaria acepta el estado fisico, juridico, catastral y
urbanistico en que se encuentra la finca, no pudiendo plantear reclamacién
alguna a la Junta de Andalucia como consecuencia de impedimentos
existentes por el estado geoldgico, topografico, juridico o urbanistico o de
cualquier indole en que se encuentren las parcelas.
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1.4. Todos los gastos e impuestos que se deriven de la adjudicacién y
constitucién del derecho de superficie seran por cuenta y cargo de la
persona superficiaria.

1.5.  Sila compafia eléctrica u otras companias suministradoras de servicios se
lo solicitan a la persona superficiaria, como condicién necesaria para
autorizar la instalacién en la parcela objeto del derecho de superficie un
centro de transformacién eléctrica u otras infraestructuras que dé servicio a
la actividad, la Administraciéon de la Junta de Andalucia se compromete a
firmar los documentos precisos, incluida la constituciéon de las
servidumbres necesarias para ello, siempre a exclusiva responsabilidad y
cargo de la persona superficiaria.

2. Derechosy obligaciones de la persona superficiaria.

2.1. Seranderechos de la persona superficiaria:

a) Usar y disfrutar el inmueble durante la vigencia del derecho real,
inscribiendo a su nombre en el Registro de la Propiedad y el Catastro
Inmobiliario las construcciones existentes a titulo de persona
superficiaria.

b) Desarrollar en el inmueble la actividad econédmica que considere
conveniente, dentro de los usos permitidos por la normativa en vigor.

c) Enajenar, hipotecar o gravar las construcciones y el derecho de
superficie, conforme a lo permitido en la Ley, con las Unicas
condiciones establecidas en el apartado 4 de este Capitulo IV.

d) En caso de otorgamiento de concesion de DPMT en via de recurso a
la que se refiere el apartado 5 del Capitulo | del presente Pliego,
ocupary aprovechar la parcela de 32.247 m2 colindante, incluida en
el DPMT mientras se encuentre vigente.

e) Las demas facultades que le reconozcan las disposiciones legales
aplicables.

2.2. Seranobligaciones de la persona superficiaria:

a) Aceptar la situacidon fisica y juridica del inmueble, de forma
incondicionada.

b) Adecuar el inmueble al deslinde del DPMT vy al resto de afecciones
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derivadas de la normativa en materia de costas, ponerlo en
explotaciony ejecutar en él la inversion minima exigida en el apartado
2.1 b) del Capitulo Il, todo ello en el plazo maximo de cinco afos
desde la formalizacién del derecho de superficie.

c) Destinar, durante todo el plazo de duracién del derecho de superficie,
el inmueble al desarrollo de actividad permitida por la normativa
urbanistica.

d) Satisfacer el canon anual aprobado, en la forma dispuesta en el

apartado 3 de este Capitulo.

e) Asumir las obligaciones derivadas de la condicién de titular catastral
y sujeto pasivo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, como persona
superficiaria, incluido el pago de los tributos que recaigan sobre la
construcciéon y la presentacidon de declaraciones o solicitudes
conforme a la normativa vigente en cada momento. Elimporte del IBI
que correspondera pagar a la persona superficiaria se calculara,
conforme a la normativa catastral y tributaria sobre el valor catastral
de las construcciones existentes, correspondiendo a la Junta de
Andalucia el pago del IBI correspondiente al valor del suelo.

f) Mantener en buen estado el inmueble, asumiendo los gastos que se
deriven de la gestién, conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes y de las que se ejecuten en un futuro.

g) Realizar a su cargo, riesgo y ventura la redaccién de los proyectos que
sean necesarios, designar la direccidn facultativa de obra, redactar
los planes de seguridad y cumplir la normativa de aplicacién en esta
materia, asi como realizar a su cargo las obras de reforma,
rehabilitacidén nueva construccion, cumpliendo con las previsiones
del planeamiento municipal y la normativa urbanistica.

h) Obtener las licencias y permisos oportunos para la apertura del
negocio dentro de los plazos establecidos en la letra d) de este
apartado desde la formalizacién del derecho de superficie.

i) Formalizar en escritura publica a su cargo las obras de rehabilitacién
u obras nuevas en construccién que, en su caso, acometa;
inscribirlas en el Registro de la Propiedad dentro de los dos meses
siguientes a la obtencidn del certificado final de obra y asumir todos
los gastos e impuestos que se deriven de la escritura e inscripcion.
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j) En caso de otorgamiento de concesién de DPMT en procedimiento
CNC 12/24/11/0001-P.4 CDL-36-CA/JCL 477/24, debera cumplir con
las condiciones de la concesidén, como ocupante y usuario de la
parcela de DPMT, y atender los requerimientos que la Junta de
Andalucia o la Demarcacién de Costas pudieran hacerle llegar al
respecto, mientras la concesion esté vigente

k) Cumplir con los parametros arquitecténicosy medioambientales que
requieran las autoridades competentes.

1) Asumir toda la responsabilidad civil, fiscal, laboral y administrativa
que se derive de su actividad.

m) Asumir las indemnizaciones que hubiere de satisfacer a terceros por
dafos o perjuicios causados en la ejecucién de las obras o en el
desarrollo de la actividad econémica, dentro de los limites sefialados
por las leyes.

n) Facilitar anualmente informacién a la Direccién General de
Patrimonio sobre las inversiones realizadas, y justificacién de su
importe.

3. Facturaciony pago

3.1. Devengo del canon
El canon serd abonado anualmente por la persona superficiaria, por
ejercicios vencidos. El periodo de devengo coincidira con el ano natural. Para
el primer y ultimo afio de vigencia del canon éste se calculara de forma
proporcional al nimero de dias efectivamente devengados en esos
periodos.

3.2. Emisiony plazo de pago de la factura

La Direccién General de Patrimonio, o el centro directivo competente para la
gestion del derecho de superficie, emitira la correspondiente factura dentro
del primer mes del afio natural. El pago de dicha factura debera realizarse a
través del sistema de pago establecido por la Administracion, dentro de los
dos primeros meses del afo natural.

El retraso en el pago del canon anual implicara el devengo de intereses
equivalentes al interés legal del dinero incrementado en dos puntos.
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3.3.

3.4.
3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

Impuestos aplicables
La factura incluird los impuestos indirectos que graven el canon anual, en
conformidad con la normativa vigente (actualmente, el IVA al 21%).

Actualizacién del canon
El canon superficiario sera actualizado anualmente, a partir del primer
afo en que corresponda la liquidacién del canon completo, referido a la
totalidad o parte del periodo devengado, una vez transcurridos los
periodos de carenciay reduccidn parcial establecidos en este Pliego.

La actualizacién se realizara en funcién de la variacién anual del indice
de Precios Hoteleros (IPH) en Andalucia, publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica (INE), y se calculara de la siguiente manera:

Se tomara como referencia la tasa media anual correspondiente al afio
natural inmediatamente anterior al ejercicio en que se realice la
actualizacion calculada del siguiente modo:

1 12
TMA = — T
Donde:

a) TMA: tasa media anual.
b) T;:tasade variacién interanual correspondiente al mes i (en porcentaje).
c) Los 12 términos corresponderan a los meses de enero a diciembre de cada afio natural.

Interpretacion:

Cada T;es el dato mensual que publica el INE: “Variacién interanual del IPH
de Andalucia: x% enero +x %, febrero +x %, marzo +x %... diciembre x”

Se suman los 12 valores y se divide entre 12.

El resultado (TMA) representa la tasa media anual del indice durante el afio
natural.

La féormula de actualizacion sera:

a) Canon actualizado = Canon base devengado el afio anterior x (1 +
TMA).

b) Elcanon resultante no podra experimentar un incremento superior al
de la tasa de variacion anual del IPC nacional correspondiente al
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mismo periodo incrementada en dos puntos porcentuales.

3.4.4. Consideraciones especiales:

e Si el indice de Precios Hoteleros (IPH) en Andalucia dejase de
publicarse, se atendera al indice que, de conformidad con la
normativa vigente, lo sustituya y, en su defecto, al indice de
Precios al Consumo.

e La actualizacion del canon estara sujeta a los principios de
transparenciay proporcionalidad, conforme a lo establecido en la
Ley 2/2015 de Desindexacion de la Economia Espanola y el Real
Decreto 55/2017.

3.5. Periodos de carencia y reduccién del canon y compensaciéon de
importes abonados en el procedimiento urbanistico.

Se establecen los siguientes periodos de carencia y reducciones en el pago
del canon, en favor de la persona superficiaria:

3.5.1. Periodo de carencia.

La persona superficiaria estara exenta del pago del canon desde la
firma del contrato hasta transcurrido un afio desde la formalizacién.

3.5.2.  Periodo de reduccién en el pago del canon.

Tras la conclusiodn del periodo de carencia, y durante dos afnos mas,
con la finalidad de facilitar la puesta en marcha de la actividad, se
aplicarda una reduccidon o bonificacion del 50% del canon
superficiario.

4. Hipoteca del derecho de superficie y de las
construcciones.

4.1. La persona superficiaria podra hipotecar el derecho de superficie y las
construcciones de conformidad con lo dispuesto en la legislacién
hipotecaria con la finalidad de financiar la realizacién de las obras de
edificacion y rehabilitacién necesarias. La escritura de formalizacion de la
garantia hipotecaria debera recoger las obligaciones y condiciones previstas
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en el presente Pliego. Formalizada la hipoteca, entregara a la Direccion
General de Patrimonio una copia de la escritura de constitucién en el plazo
de un mes desde su otorgamiento y presentacion para la inscripcion.

4.2. La extincidon del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de
duracion determina la de toda clase de derechos reales o personales
impuestos por la persona superficiaria por lo que, a la fecha de finalizacién
del derecho de superficie, la hipoteca debera haber finalizado, debiendo
solicitar elacreedor hipotecario la cancelacidon de la hipoteca, a su exclusiva
cuentay cargo, con anterioridad a la fecha de extincién del plazo de vigencia
del derecho de superficie. La persona superficiaria entregara a la Direccién
General de Patrimonio una copia de la escritura de cancelacion en el plazo
de un mes desde su otorgamiento y presentacion para la inscripcion.

4.3. Enelcasode adjudicacion del derecho de superficie porimpago de créditos
hipotecarios, la persona adquirente del derecho debera subrogarse en las
obligaciones derivadas del contrato suscrito con la Administracion de la
Junta de Andalucia. Cuando no reuna los requisitos juridicos necesarios de
capacidad y solvencia requeridos en este Pliego deberd proceder a su
transmisién a favor de un nuevo titular que si retina los requisitos en el plazo
maximo de tres afos. El incumplimiento de esta obligacién se considerara
causa de resolucion del contrato, a los efectos previstos en el apartado 6.2
y .3 del Capitulo IV del presente Pliego.

5. Facultades de la Administracion.

5.1. La Direccién General de Patrimonio tiene la facultad de resolver las dudas
que ofrezca el contrato, en via administrativa, y de inspeccionar las
condiciones en que se encuentra el inmueble durante el plazo de vigencia
del derecho de superficie.

6. Extincionyresolucion del derecho de superficie.

6.1. Causas de extincion del derecho.
Son causas de extincion del derecho real de superficie:

a) El transcurso del plazo de duracion del derecho real de superficie
conforme a lo establecido en el apartado 7.2 del Capitulo | del
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presente Pliego.

b) La destruccion de las edificaciones sin dolo o culpa grave de la
persona superficiaria, que no implicara por si la extincion del
derecho real de superficie, siempre que la persona superficiaria
manifieste en el plazo de 3 meses su voluntad firme de volver a
construir o edificar en el solar o parcela. Este plazo podra ser
prorrogado por causa justa debidamente motivada.

c) La renuncia al derecho real de superficie por parte de la persona
superficiaria, si no contraria el interés general, el orden publico y
no perjudica a tercero de buena fe, de conformidad con el articulo
6.2 del codigo Civil. El ejercicio de esta renuncia sélo se
reconocera como causa de extincién cuando no concurra ninguna
causa para la resolucion para el contrato, conforme a lo
establecido en el apartado siguiente del presente Capitulo.

d) Por expropiacion forzosa, cuando ésta afecte al suelo y edificio
conjuntamente, o del edificio cuando sea beneficiaria de la
expropiacion la Junta de Andalucia. La persona superficiaria
tendra derecho a la indemnizacidn sehalada en la normativa
sobre expropiacion forzosa.

e) Por cualquier otra circunstancia que dé lugar a la confusién de
derechos, incluido el mutuo acuerdo entre las partes.

6.2. Causas deresolucion del contrato.
Son causas de resolucion del contrato del derecho real de superficie:

a) La falta de pago del canon anual en los términos y condiciones
previstos en el apartado 6.3.4 del presente Capitulo.

b) El incumplimiento de la obligaciéon de adecuacion del inmueble,
puesta en explotacion o ejecucién de la inversion minima a que se
refiere el apartado 2.2 b) del presente Capitulo.

c) La destrucciéon o deterioro grave de las edificaciones por dolo o
culpa grave de la persona superficiaria sin previa autorizacién de
la Direccién General de Patrimonio. En este caso debera
indemnizar al propietario del suelo, en funcién del valor de las
construcciones destruidas o deterioradas.
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d) La transmisién o gravamen del derecho sin atender al
cumplimiento de lo establecido en este Pliego.

e) El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones de la
persona superficiaria, fijadas en este Pliego.

f) El incumplimiento de las condiciones, la negativa u obstruccion
al ejercicio de la facultad de inspeccién y falta de atencion de los
requerimientos que pudiera realizar la Consejeria competente en
materia de Patrimonio o del resto de autoridades competentes.

g) La pérdida sobrevenida de la capacidad para contratar o del
requisito de solvencia a que se refieren respectivamente los
apartados 1y 2.1 a) del Capitulo Il del presente Pliego.

6.3. Efectos de la extincion y resolucién del derecho de superficie.

6.3.1. La extincion del derecho de superficie conllevara, en todo caso, que lo
construido o edificado acceda y revierta automaticamente al patrimonio de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, que podra inscribir a su nombre la
edificacion en el registro de la propiedad, de conformidad con lo dispuesto
enelarticulo 23 de la Ley Hipotecaria, con solo acreditar el cumplimiento de
la condicién resolutoria (resolucion del derecho de la persona superficiaria)
por cualquiera de los medios de prueba admitidos en derecho.

6.3.2. Asimismo, la extincidn del derecho de superficie por cualquiera de las
causas previstas en el apartado 6.1 implicara la restitucion total de la
garantia a la persona superficiaria, sin intereses, de la que podran
descontarse, en su caso, las penalidades que procedieran conforme a lo
establecido en el apartado 6.4 del presente Capitulo.

6.3.3. Cuando el contrato se resuelva porincumplimiento de las obligaciones de la
persona superficiaria ésta debera responder de los dafios y perjuicios
ocasionados, que tendran en cuenta la pérdida de valor del inmueble como
consecuencia de acciones y omisiones de la persona superficiaria, los
gastos de todo tipo que elincumplimiento de las obligaciones ocasione para
el propietario, los cobros pendientesy, en su caso, los gastos de cancelacién
del derecho de superficie, asi como las penalidades que se establecen en el
presente Pliego, a cuyo fin quedara afecta la garantia definitiva constituida.

6.3.4. La falta de pago del canon anual sera causa de resolucién del contrato,
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transcurridos cuatro meses desde la finalizacidn del periodo de pago
ordinario establecido en el apartado 3.2 del presente Capitulo y constando,
al menos, un requerimiento formal para el pago tras la finalizacion del
periodo ordinario. La concurrencia de estas circunstancias se recogera en
acta, que se incorporard al expediente, y sera causa suficiente para el inicio
del procedimiento de resolucién del contrato.

6.4. Penalidades.

6.4.1. La extincion del derecho de superficie por renuncia de la persona
superficiaria antes del transcurso de 30 afios, implicara la retencién de
un porcentaje de la garantia constituida, que se calculara conforme a los
siguientes plazos y porcentajes:

a) Si se ejercita el derecho antes del transcurso de 7 afos desde
la constitucién del derecho, la propietaria retendra en
concepto de penalizacidén un 50% del importe de la garantia
constituida.

b) Si se ejercita antes del transcurso de 14 anos la propietaria
retendra un 40% importe de la garantia constituida.

c) Si se ejercita antes del transcurso de 21 afnos la propietaria
retendra un 30% del importe de la garantia constituida.

d) Si se ejercitara antes del transcurso de 30 afios la propietaria
retendra un 15% del importe de la garantia constituida.

6.4.2. La resolucion por incumplimiento de la obligacion del pago del canon
implicaréa una penalidad del duplo de las cantidades adeudadas,
incluidos intereses de demora devengados, hasta el momento en que se
firme el acuerdo de resolucién.

6.4.3. Laresolucion que tenga por causa elincumplimiento de las obligaciones
establecidas en las letras b y ¢ del apartado 2.2 del presente Capitulo,
llevaran aparejada una penalidad del 100% del importe de la garantia
definitivamente constituida.

6.4.4. El retraso en el cumplimiento del plazo maximo fijado en la letra b del
apartado 2.2 del presente Capitulo implicara una penalidad del 5% de la
garantia constituida por cada periodo de 3 meses en que se retrase el
cumplimiento de la obligacidn, salvo que se acredite causa justificada no
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imputable a la persona superficiaria. La acreditacion de causa
justificada debera ser valorada y apreciada expresamente por la
Direccién General de Patrimonio, que resolvera motivadamente sobre su
concurrencia.

6.4.5. Laresolucién que tenga por causa elincumplimiento de las obligaciones
establecidas en las letras e y f del apartado 2.2 del presente Capitulo,
llevaran aparejada una penalidad del 20% del importe de la garantia
definitivamente constituida.

6.4.6. Laspenalidades se acumularan entre sicuando concurran varias causas
para la extincidn del contrato, sin poder superar en ningun caso el
importe de la garantia.

6.4.7. Entodo caso, las penalidades impuestas se sumaran a la indemnizacién
por danos y perjuicios que a la propietaria pueda corresponder. Cuando
laindemnizacién pordafosy perjuiciosy las penalidades exigidas fijadas
en el acuerdo de resolucion superen el importe de la garantia definitiva
constituida, la propietaria podra reclamar, mas alld del importe
garantizado, el pago de cantidades por indemnizacién de dafos y
perjuicios graves conforme a lo establecido en el apartado 6.3.3 del
presente Capitulo.

6.5. Procedimiento para la extincion o resolucion del contrato.

6.5.1. Laextinciéon del derecho de superficie por concurrencia de alguna de las
causas relacionadas en el apartado 6.1. se realizara por acuerdo
motivado de la Direccion General de Patrimonio, que constituira titulo
suficiente para la inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

6.5.2. Laresolucién del derecho de superficie por concurrencia de alguna de
las causas relacionadas en el apartado 6.2 exigira la tramitacién del
oportuno expediente administrativo que requerira, en todo caso,
audiencia a la persona superficiaria.

6.5.3. El acuerdo de extincion o resolucién del contrato contendra
pronunciamiento expreso sobre la procedencia o no de la devoluciéon o
cancelacion de la garantia definitiva.

6.6. Efectos frente a terceros. Protecciéon del crédito hipotecario.

6.6.1. La extincién del derecho de superficie por transcurso del tiempo
implicara la extincién de toda clase de derechos reales o personales
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impuestos por la persona superficiaria conforme a lo establecido por el
articulo 54 del TRLSRU. Si la persona superficiaria hubiera dado en
arrendamiento todo o parte del edificio, quedaran resueltos todos los
arrendamientos otorgados, conforme a lo establecido en el articulo 13
de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

6.6.2. Deacuerdoconloestablecido en este mismo articulo 54, si por cualquier
otra causa se reunieran los derechos de propiedad del suelo y los de la
persona superficiaria, las cargas que recayeran sobre unoy otro derecho
continuaran gravandose separadamente hasta el transcurso del plazo
del derecho de superficie.

CAPITULO V.- OTRAS DISPOSICIONES.

1. Prevencion del blanqueo de capitales y financiacion del
terrorismo.

1.1. La persona superficiaria quedara sometida a las disposiciones contenidas
enla Ley 10/2010 de 28 de abril, de Prevencién del Blanqueo de Capitales 'y
de la Financiacion del Terrorismo, pudiendo ser requerida, en cualquier
momento por la Direccion General de Patrimonio sobre el origen de los
fondos destinados a financiar el derecho de superficie que se concede en el
presente Pliego.

2. Jurisdiccion y sumision expresa.

2.1. Mas alla de la facultad de resoluciéon de dudas que tiene la Administracién
en via administrativa, el orden jurisdiccional civil sera el competente para
resolver las controversias que surjan sobre el contrato entre las partes. No
obstante, se consideraran actos juridicos separables los que se dicten con
relacion a su preparacion y adjudicacién y, en consecuencia, podran ser
impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo, de
acuerdo con su norma reguladora.

2.2. Las partes, con renuncia al fuero propio que pudiera corresponderles,
reconocen la competencia de los juzgados y tribunales de la ciudad de
Cadiz.
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3. Confidencialidad.

3.1. Sinperjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de acceso a
la informacién publica y de las disposiciones contenidas en la presente Ley
relativas a la publicidad de la adjudicaciény a lainformacién que debe darse
a las personas candidatos y a las personas licitadoras, la Direccién General
de Patrimonio no podra divulgar la informacién facilitada por los
empresarios que estos hayan designado como confidencial en el momento
de presentar su oferta.

3.2. El caracter de confidencial afecta, entre otros, a los secretos técnicos o
comerciales, a los aspectos confidenciales de las ofertas y a cualesquiera
otras informaciones cuyo contenido pueda ser utilizado para falsear la
competencia, ya sea en ese procedimiento de licitacién o en otros
posteriores.

3.3. El deber de confidencialidad del 6rgano de contratacién, asi como de sus
servicios dependientes, no podra extenderse a todo el contenido de la oferta
de la persona adjudicataria ni a todo el contenido de los informes y
documentacién que, en su caso, generen directa o indirectamente la
Direccién General de Patrimonio o las personas licitadoras en el curso del
procedimiento de licitaciéon. Unicamente podra extenderse a documentos
que tengan una difusion restringida, y en ningln caso a documentos que
sean publicamente accesibles.

3.4. Eldeber de confidencialidad tampoco podra impedir la divulgacién publica
de partes no confidenciales del contrato a celebrar respetando, en todo
caso, lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos digitales.
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ANEXOS

Se hace constar que los Anexos del presente Pliego se incorporan a continuacion
mediante la indicacién expresa de sus correspondientes sumas de verificacion
(hash), generadas con el algoritmo criptografico SHA-256 en formato hexadecimal.
Todo ello con la finalidad de garantizar la integridad, inalterabilidad y
correspondencia exacta entre los documentos electrénicos identificados y su
contenido.

Estos anexos tienen efectos meramente informativos sobre el contenido especifico
que se requiere para participar en la presente licitacidon e informacién adicional.
Corresponde, en cualquier caso, a las personas interesadas en participar en la
licitaciéon verificar, bajo su responsabilidad, el contenido de la informacién
proporcionada a través de los presentes Anexos.

ANEXO 01. Ficha descriptiva del inmueble
Fichero:
ANEXO 01- Ficha Descriptiva del Inmueble.pdf

Suma de verificacion (SHA256 hexadecimal):
104E5BD2EEC9BDBC4662FBA37DFA6A34D17F1161A1AE73B5628443A1FOB1AF97

ANEXO 02. Nota Simple
Fichero:
ANEXO 02- Nota simple registral La Linea.pdf

Suma de verificacion (SHA256 hexadecimal):
AC1DBEE9D1193645D5522081963D685CA263A7769032F65E120A9FFB026642A7

ANEXO 03. Certificacion catastral descriptiva y grafica de la parcela
Fichero:
ANEXO 03-Certificacion catastral La Linea.pdf
Suma de verificacion (SHA256 hexadecimal):

8258A904B2E4F7C69AD900BDA331F7B3D7AF7C5643B8A24658865758AC70D342
ANEXO 04. Plano OE.RC.00 “Ordenacion Estructural: Recursos Costas”

Fichero:
ANEXO 04 - Plano OE-RC-00.pdf

Suma de verificacion (SHA256 hexadecimal):
4519E643014DD4EE786A95BC08B2C2373D3ABF08B301134D8123A5CCESASABFD
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ANEXO 05. Plano OE.UG.00 “Ordenacion Estructural: Usos y Densidades
Globales”
Fichero:
ANEXO 05 - Plano OE-UG-00.pdf
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Fichero:
ANEXO 06- Ficha Catalogo Bienes Protegidos PGOU.pdf
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ANEXO 07.- Oficio al Ayto solicitando correccién error.pdf
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ANEXO 08- Plano deslinde DL-36-CA.pdf

Suma de verificacion (SHA256 hexadecimal):
3464D650052AE8A68582B781520F9D5302A6D983F0A51F42121B8D422BF06599
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Fichero:
ANEXO 09- Solicitud de participacion.pdf
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ANEXO 11. Modelo de declaracion de confidencialidad de datos y
documentos
Fichero:
ANEXO 11- Declaracion de Confidencialidad.pdf
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ANEXO 12. Proposicion economica
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ANEXO 12- Proposicién econémica.pdf
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