A Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y Dialogo Social

. Direccion General de Patrimonio
Junta de Andalucia

M Localizacion

L.07 Solar en calle Pueblo, de Nerja (Malaga)

e  Ubicacion: Enlace

e Provincia: Mélaga
e Localidad: Nerja
e Direccion: C/ Pueblo s/n

o A

& Descripcién del Inmueble

PARCELA DE TERRENO RESIDENCIAL "R4" situada en el pago de Fuente del Badén, de Nerja,
resultantes del desarrollo urbanistico de la UE-61 del P.G.0.U. de Nerja. De forma irregular, conforma

una parcela de uso residencial. Le corresponde una superficie edificable sobre rasante de 357,52 m2,
materializable en una sola vivienda unifamiliar aislada.

&5 Condiciones de la Subasta

e Tipo 12 Subasta: 362.900,00 €
e Tipo 22 Subasta: 272.175,00 €
e Fianza: 18.145,00 €

I\ Caracteristicas Técnicas

e  Superficie Suelo*: 712 m?
e  Superficie Construida: Sin edificar

sl Datos urbanisticos

e Clasificacion: Urbano
e Calificacion: UAS-2 Unifamiliar Aisladas subtipo 2

[\ Datos Registrales y Legales

e  N°IGBD: 2024002924

e  Registro de la Propiedad: Torrox

e N°de Finca: Finca de Nerja N° 40785
8 e CRU:29013001062545

1 Superficie Catastral | e RC:3088083VF2638N0001JT



https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?refcat=3088083VF2638N&from=OVCBusqueda&pest=rc&final=&RCCompleta=3088083VF2638N0001JT&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&anyotem=&historica=&coordinadas=&del=29&mun=75
https://maps.app.goo.gl/QQwVGmcFKxr8Jnta9

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3088083VF2638N0001JT

Localizacion: CLVIA ROMANA Suelo UE-61 R4 29780 NERJA [MALAGA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho

JUNTA DE ANDALUCIA S4111001F 100,00% de
propiedad

PARCELA CATASTRAL

Valor catastral: [2026] 80.669,60 €

Valor catastral suelo: 80.669,60 €

Valor catastral construccion: 0,00 €
Domicilio

CL JUAN ANTONIO DE VIZARRON E.TORRETRIANA-I.CARTUJA
41092 SEVILLA [SEVILLA]

Superficie grafica: 712 m2

=]

WA
% A

Hidrografia
Limite zona verde

Limite de parcela
Mobiliario y aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

422.850 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

C:
S

&
Escala:

47788 T 1000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: JUNTA DE ANDALUCIA - DG DE PATRIMONIO
Finalidad: subasta
Fecha de emisién: 19/03/2026

Hoja 1/1

CSV: FEWKREHHPG396T6X (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 19/03/2026
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  FEWKREHHPG396T6X  3088083VF2638N0001JT Urbana  CL VIA ROMANA  Suelo UE-61 R4 29780 NERJA (MÁLAGA)  Suelo sin edif. 80.669,60 2026 80.669,60 0,00           S4111001F JUNTA DE ANDALUCIA PR 100,00  CL JUAN ANTONIO DE VIZARRON  E.TORRETRIANA-I.CARTUJA 41092 SEVILLA (SEVILLA)     712  CL VIA ROMANA  UE-61 R4 NERJA (MÁLAGA)  JUNTA DE ANDALUCIA - DG DE PATRIMONIO subasta 19/03/2026 UR
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PRINERA DEL GOBIERNG. D mecion CERTIFICACION CATASTRAL

GOBIERNO p
DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL D E SC RI PTIVA Y G RA F I CA
DE HACIENDA DEL CATASTRO
Referencia catastral: 3088083VF2638N000LIT
Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: FEWKREHHPG396T6X

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL
Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

2 X Y Ne X Y N2 X Y N2 X Y
1 422783.87 4068514.44
2 422783.39 4068514.86
3 422783.33 4068514.92
4 422783.02 4068515.19
5 422782.19 4068515.93
6 422780.37 4068517.30
7 422777.53 4068519.66
8 422775.84 4068521.19
9 422772.31 4068524.37
10 422763.28 4068531.47
11 422752.76 4068539.73
12 422748.52 4068542.93
13 422739.17 4068549.98
14 422766.03 4068556.94
15 422768.04 4068552.08
16 422769.63 4068548.33
17 422771.45 4068540.15
18  422781.73 4068524.95
19 422782.86 4068525.30
20 422793.23 4068528.42
21  422794.18 4068528.18
22 422796.27 4068527.66
23 422795.76 4068527.11
24 422783.87 4068514.44

Hoja 1/1
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARIA PAZ ARNAL MOROS

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORROX

Torrox
29770 - TORROX (MALAGA)
Teléfono: 952538053
Fax: 952539677
Correo electronico: torrox@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

DIRECCION GENERAL DEL PATRIMONIO,CONSEJERiA DE ECONOMIA Y
HACIENDA, JUNTA DE ANDALUCIA

con DNI/CIF: S4111001F

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F61ZU60C8

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

IR O VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de3
C.S.V.: 22901328D1B4E6CB



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE
TORROX

Solicitante: DIRECCION GENERAL DEL PATRIMONIO, CONSEJERIA DE ECONOMIA Y
HACIENDA, JUNTA DE ANDALUCIA

N.° Peticidén: F61ZU60CS8

Interés legitimo: El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca

FINCA DE NERJA N°: 40785 C.R.U.: 29013001062545

URBANA: PARCELA DE TERRENO RESIDENCIAL "R4" situada en le pago de Fuente del
Badén, de Nerja, resultantes del desarrollo urbanistico de la UE-61 del P.G.O.U.
de Nerja. De forma irregular, conforma una parcela de uso residencial. La
superficie de suelo total que ocupa es de SETECIENTOS QUINCE METROS CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS. Linda: Norte, parcela R3; Sur, parcela destinada a zona
verde EL; Este, parcela de la Urbanizacién Capistrano; y Oeste, viario de la
Urbanizacién.

Tiene la calificacidén juridica de BIEN PATRIMONIAL.

Referencia Catastral: NO CONSTA

Estado de coordinacidén con Catastro: No coordinado con catastro

TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
JUNTA DE ANDALUCIA S4111001F 1544 485 139 1
100 del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por REPARCELACION en virtud de Instancia, el dia 17/07/17;

inscrita el 06/02/18.

CARGAS

Alegada exencién, queda afecta por 5 afios al pago de la liquidacidén que por el
Impuesto en su caso se gire. Torrox a 5 de Febrero de 2018.. FECHA DE ALTA DE LA
AFECCION: seis de febrero de dos mil dieciocho

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Torrox, 14 de enero de 2026.

IR O VWV REGISTRADORES ORG Pég.2de3
C.S.V.: 22901328D1B4E6CB



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE TORROX a dia catorce de enero del dos mil veintiséis.

(*) C.s.V. : 22901328D1B4E6CB

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

IR O VWV REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 3
C.S.V.: 22901328D1B4E6CB



Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos
Europeos y Didlogo Social

, Direccién General de Patrimonio
Junta de Andalucia

INFORME SOBRE LA CALIFICACION URBANISTICA DEL SOLAR EN CALLE PUEBLO EN NERJA
(MALAGA).

IDENTIFICACION Y UBICACION.

Se emite el siguiente informe urbanistico sobre la calificacion de los siguientes inmuebles con N°
IGBD 2024002924, a fin de tramitar expediente por parte de la Direccion General de Patrimonio de la Junta
de Andalucia para proceder a la enajenacion por subasta:

Referencia catastral Situacién Superficies
3088083VF2638N0001JT Calle Pueblo (en Catastro: Via Romana UE-61 R4) 712 m2s
vesmsoENCA s ocemoo ‘CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%ﬁ% o et DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
g‘!“r‘ii’é:grem gﬁsgﬂ?;g’mnl Referencia catastral: 3088083VF2638N0001JT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién: Superficie grafica: 712m2
ocalizacion: Participacién del inmueble: 100,00 %
CL VIAROMANA Suelo UE-61 R4 Tipo:

29780 NERJA [MALAGA]

Clase: URBANO RONAA 0

Uso principal: Suelo sin edf
Superficie construida:
Afio construccion

4

|
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s

s

e

Mobliarioy aseras

vértices

— Limite de construesionss

aTranD

422850 Coosten

Escala:
11000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de |a SEC”

Viemes , 20 de Marzo de 2026

C/ Juan Antonio de Vizarrdns,n. Torre Triana.
41071 Sevilla Telf.: 955064753 fa5C0R5000
depatrimonio.cehyfe @juntadeandalucia.es

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR ANTONIO SANTIAGO BECERRA GARCIA 20/03/2026

VERIFICACION Pk2jm4QCEMAXTDHS8Y7Y4A4YNV4PM8 PAG. 1/4

Es copia auténtica de documento electronico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm4QCEMAXTDHS8Y7Y4A4YNV4PM8

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos
Europeos y Didlogo Social

Direccién General de Patrimonio

Junta de Andalucia
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C/ Juan Antonio de Vizarrdns,n. Torre Triana.
41071 Sevilla Telf.: 955064753 fa5C0R5000
depatrimonio.cehyfe @juntadeandalucia.es

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR ANTONIO SANTIAGO BECERRA GARCIA 20/03/2026

VERIFICACION Pk2jm4QCEMAXTDHS8Y7Y4A4YNV4APM8 PAG. 2/4

Es copia auténtica de documento electronico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm4QCEMAXTDHS8Y7Y4A4YNV4PM8

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos
Europeos y Didlogo Social

, Direccién General de Patrimonio
Junta de Andalucia

El presente informe se emite conforme a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (LISTA), al ser de aplicacion integra, inmediata y directa desde su entrada en
vigor el dia 23 de diciembre de 2021, conforme a la Disposicion Transitoria Primera.

El dambito urbanistico donde se encuentra la parcela R4 es el denominado Suelo Urbano no Consolidado
NC-57 (antiguo UE-61) de la Adaptacion Parcial a la LOUA del Plan General de Ordenacién Urbanistico de
Nerja, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 12 de abril de 2000. El Estudio de Detalle de esta
UE-61 “C/ Via Romana, 39 D” fue promovido Dreamschemes S.L. y aprobado por el Ayuntamiento el 24 de
septiembre de 2009, publicado en el BOP n° 215 de fecha 10 de noviembre de 2009.

;i-‘v‘;' / T, =l ... Estudio de Detalle

r :
L S—

C/ Juan Antonio de Vizarrdns,n. Torre Triana.
41071 Sevilla Telf.: 955064753 fa5C0R5000
depatrimonio.cehyfe @juntadeandalucia.es

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

ANTONIO SANTIAGO BECERRA GARCIA 20/03/2026

VERIFICACION

Pk2jm4QCEMAXTDHS8Y7Y4A4YNV4APM8 PAG. 3/4

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm4QCEMAXTDHS8Y7Y4A4YNV4PM8

Consejeria de Economia, Hacienda, Fondos

Europeos y Didlogo Social

, Direccién General de Patrimonio
Junta de Andalucia

Parcela | Superficie | Ordenanza indice Superficie E NUmero de
= Suelo m2s le m2t/m2s | Techo m2t | viviendas |
R] 50000 |  UAS-2 0,50 } 25000 | 1,00

R2 500.00 UAS-2 0,50 | 250,00 1,00

R3 | 500,00 UAS-2 0,50 l 250,00 1,00

R4 715,04 UAS-2 0.50 357,52 1,00

EL | 403,73 Espacio Libre 0,00 ‘ 0,00 0,00
Vigrio 628,27 VIARIO 0,00 ‘ 0,00 0,00
Total 3.247,04 ! 0,34 1.107,52 4,00

Estudio de Detalle

La parcela se encuentra en un ambito ya urbanizado como se sefiala en el Estudio de Detalle citado, por lo
que tendria la consideracidn suelo urbano consolidado, lo que debe ser confirmado por el Ayuntamiento

de Nerja.

Esta parcela denominada R4 esta calificada de residencial unifamiliar, con ordenanza de edificacion UAS-2

Unifamiliar Aisladas subtipo 2, de la que extraemos las siguientes determinaciones:

- Parcela minima: 500 m2s.

- Fachada minima: 10 m.

- Edificabilidad neta: 0,50 m2t/m2s.

- Ocupacién maxima: 40%.

- Separaciéon minima a linderos: 3,00 m.

- Altura maxima: PB+1, con un total de 7,0 m de altura.
- Altura libre entre plantas: 2,50 m.

- Se admite sétano.

- Usos compatibles: terciarios, equipamiento comunitario, industrial en primera categoria.

- Necesidad de reserva de aparcamientos en el interior de la parcela.

En el sur de la parcela existe una linea de media tension de 20KV, por la que existe una zona de reserva en

la que no se permite edificacion en una franja de 5 metros a ambos lados de la linea.

Este informe se emite exclusivamente a efectos meramente informativo, independientemente y sin
perjuicio de los restantes pronunciamientos o autorizaciones que procedan, por parte de las distintas

Administraciones u Organismos, en base a sus competencias sustantivas o sectoriales.

Antonio Santiago Becerra Garcia

Arquitecto

Asesor Urbanistico de la DG de Patrimonio

C/ Juan Antonio de Vizarrdns,n. Torre Triana.
41071 Sevilla Telf.: 955064753 fa5C0R5000
depatrimonio.cehyfe @juntadeandalucia.es

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

ANTONIO SANTIAGO BECERRA GARCIA

20/03/2026

VERIFICACION

Pk2jm4QCEMAXTDHS8Y7Y4A4YNV4APM8
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Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm4QCEMAXTDHS8Y7Y4A4YNV4PM8



