Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos
Europeos

, Direccién General de Patrimonio
Junta de Andalucia

INFORME SOBRE LA CALIFICACION URBANISTICA DE LA PARCELA SITUADAEN CALLE DOCTOR
AZPITARTE N° 2, JAEN, EN RELACION CON LA PLAZA DE GARAJE N° 36.

IDENTIFICACION Y UBICACION.

Se emite el siguiente informe urbanistico sobre la calificacién del inmueble con n° IGBD 2004088201
situado en calle Doctor Azpitarte n° 2, plaza de garaje n° 36, y referencia catastral 0097407VG3709N0140ME, a
fin de tramitar el expediente por parte de la Direccidén General de Patrimonio de la Junta de Andalucia, para
proceder a la enajenacién por subasta.

N.° IGBD DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL

2004088201 C/ Dr. Azpitarte n° 2, plaza garaje 36 -JAEN 0097407VG3709N0140ME

Localizacion de la parcela en la cartografla de Catastro (de la pagina de la OVC)
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Juan Antonio de Vizarrén s/n. Torre Triana 41092 Sevilla
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
PR DOCTOR AZPITARTE 2 Es:2 PI.-1 PL36
23002 JAEN [JAEN]

Superficie grafica: 2.181m2
Participacién del inmueble: %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Clase: URBANO
Uso principal: AlmEstUsoRESID
Superficie construida: 24 m2
Ao construccién: 1992

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m*
APARCAMIENTO 21

2201 430 000 Escala:

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles,, 4 de Junio de 2025

Situacién la plaza de garaje n° 36

El presente informe se emite conforme a la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), al ser de aplicacion integra, inmediata y directa desde su
entrada en vigor el dia 23 de diciembre de 2021, conforme a la Disposicidn Transitoria Primera.

La parcela sobre el que se sitia el inmueble pertenece al término municipal de Jaény le es de aplica-
cion el siguiente planeamiento general:

- Plan General de Ordenacién Urbana, en adelante PGOU, aprobado definitivamente el 26 de febrero
de 1996 y publicado en BOP el 28 de marzo de 1996.

- Adaptacién Parcial a la LOUA, aprobada el 31 de julio de 2009, publicado dicho Acuerdo de aproba-
cion el 1 de diciembre de 2009 y la normativa en BOP n.° 247 el 26 de diciembre de 2014.
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PLANO 6.24 del PGOU-96 de CALIFICACION DEL SUELO Y REGULACION DE LA EDIFICACION

CONDICIONES URBANISTICAS:

CLASIFICACION.
Suelo Urbano (consolidado)

CALIFICACION URBANISTICA.

Ordenanza 4.-Edificacidn abierta. Corresponde a la zona delimitada en los planos de Calificacion del Suelo y
Regulacion de la Edificacion con el cddigo “4” (articulo 289 NU) Tipologia de edificacion abierta o edificacion
dotacional aislada.

USO CARACTERISTICOS Y COMPATIBLES.
Uso caracteristico: residencial (articulo 290 NU)
Usos compatibles: aquellos que se pueden implantar en coexistencia con el uso caracteristico, sin perder
ninguno de ambos su caracter.
La compatibilidad de un uso respecto al caracteristico no implica su libre implantacion dentro de la parcela,
sino Unicamente la aceptacion de que su presencia pueda ser simultanea (articulo 192.2 NU).
Tienen consideracidn de usos compatibles con el residencial:
- Industrial en sus dos clases, en situacion de planta baja, plantas inferiores a la baja y edificio de uso
exclusivo (articulo 291.a).
- Terciario (articulo 291.b): Hospedaje, Comercio, Oficinas y Salas de Reunidn.
o Comercio en categorias | y Il, asi como categoria Ill (grandes superficies comerciales no
alimentaria), en situaciones de planta baja, primera ligada a la baja. También se admiten en
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plantas semis6tano y primer sétano, en las condiciones de altura definidas en el art. 119 de
las NU.
o Oficinas en situaciones de planta baja, primera o en edificio exclusivo. También se admiten en
plantas semisétano y primer sétano, en las condiciones de altura definidas en el articulo. 119.
Los despachos profesionales se admiten en plantas superiores a la primera.
o Salas de Reunion en situaciones de planta baja, semisdtano y primera ligada a la planta baja.
- Dotacional (articulo 291.c) compatible en todas sus clases en situacion de planta baja, primera,
semisétano o en edificio exclusivo. También se permiten uso docente, social-asistencial y publico-
administrativo en plantas superiores a la primera, siempre que su superficie Util no supere los sesenta
(60) metros cuadrados
- Transporte y comunicaciones (articulo 291.d) en su clase de aparcamientos publicos al aire libre y en
inmuebles en situacidn de planta baja y plantas inferiores a la baja.

EDIFICABILIDAD.

Segun el articulo 282.1 de Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento, el coeficiente de edificabilidad
neta por parcela edificable se establece en cada manzana en los planos de CALIFICACION DEL SUELO Y
REGULACION DE LA EDIFICACION.

Para Grado 3°fijado en el Plano de Calificacion del Suelo y Regulacién de la Edificacidn, las condiciones de la
parcela sefialadas en el art. 293 son:
- Longitud minima del lindero frontal: veinte (20) metros.

- Superficie minima de parcela: mill (1.000) metros cuadrados.
- La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de diametro igual o superior a la dimensién
minima establecida para el lindero frontal.

Las condiciones de posicién de la edificacion se regulan en el art. 294. La ocupacidn de la parcela es del
cincuenta por ciento (50%) segun el art. 295. La altura maxima de la edificacion es de ocho (8) plantas de

conformidad con el art. 296.

Y por dltimo seglin el art. 297, las condiciones de edificabilidad es de cuatro (4) metros cuadrados construidos
por cada metro cuadrado de parcela.

Este informe se emite exclusivamente a efectos urbanisticos, independientemente y sin perjuicio de los
restantes pronunciamientos o autorizaciones que procedan, por parte de las distintas Administraciones u
Organismos, en base a sus competencias sustantivas o sectoriales.

Antonio Santiago Becerra Garcia
Arquitecto

Asesor Urbanistico de la DG de Patrimonio
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