Consejeria de Cultura y Deporte

Delegacidn Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

ACTA NUMERO 10/25
ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR
LA COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO DE CADIZ EL DiA 22/09/2025

ASISTEN:

PRESIDENTA

Diia. Tania Barcelona Lozano Delegada Territorial de Cultura y Deporte en Cadiz
VOCALES

D. Gabino San Emeterio Pérez Representante de la Delegacion Territorial de Fomento,

Articulacién del Territorio y Vivienda

D. Juan Alonso de la Sierra Fernandez ~ Persona de reconocido prestigio en materia de Patrimonio

Histdrico
Dfia. Verdnica Torrens Ibarguren Jefa del Servicio de Bienes Culturales
Dfia. M.? Carmen Anddjar Gallego Asesora Técnica del Servicio de Bienes Culturales
Diia. Estrella Carrasco Gémez Letrada Jefa del Servicio Juridico Provincia
SECRETARIA
Dfia. Maria de las Maravillas Aizpuru Licenciada en Derecho de la Delegacion Territorial de Cultura y
Rosado Deporte en Cadiz

En Cadiz, siendo las 12:00 horas del dia 22 de septiembre de 2025 se constituye la Comision Provincial de
Patrimonio Histdrico con la asistencia presencial de los miembros citados con anterioridad, previamente
invitados a la sesidn al efecto. Por lo que, una vez comprobada la concurrencia de los requisitos establecidos
para la valida constitucién del 6rgano, se procede a analizar los asuntos que se detallan a continuacién,
incluidos todos ellos en el Orden del dia de la sesidn.

1.- Aprobacién del Acta n.° 09/25 de 04 de septiembre.

C/ Cénovas del Castillo, 35.

11001 Cadiz.

T:956 0094 00 | F: 956 00 94 45
informacion.dtcadiz.ctcd@juntadeandalucia.es
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2.- Estudio e informe de las siguientes actuaciones:

1)
Expte.: 2025/480
Localidad: Cadiz

Emplazamiento: Plaza de Mina, s/n

Asunto: Colocacion de carteleria en fachada de Museo Provincial

La Comision Provincial de Patrimonio Historico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Instalacion de placa nomenclatura

DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
n.°s de registro:
Fechas de registro:

DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2025/480
2025999010547819
03/09/2025

Colocacidn carteleria identificativa Fachada Museo de Cadiz
Museo de Cadiz

Cadiz

Plaza de Mina s/n. 11004

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Actuacion localizada en la delimitacion del Conjunto Histérico

Actuacién que afecta a inmueble BIC (Monumento)

BIC Conjunto Histdrico: Real Decreto 2754/1978, de 14 de octubre,
por el que se amplia la declaracidn de conjunto histérico-artistico a
favor de la ciudad de Cadiz, comprendiendo la totalidad del casco
antiguo de la ciudad.

BIC Monumento: Decreto 474/1962, de 1 de marzo, por el que deter-
minados Museos son declarados monumentos histérico-artisticos.
BIC seglin DA 1° LPHE. Inscrito en CGPHA seguin DA 3% de la LPHA.
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Catalogo de Patrimonio Arquitectonico del PGOU, Subcatélogo
Edificaciones, Categoria Civil, Apartado Cultural. Nam. Catal. ACCO-
12-2168301. Grado de proteccidn 0 - Monumental.

Delegacion de competencias: Competencia no delegable: actuacién en Monumento

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Conforme a la documentacién aportada, el objetivo de la actuacion responde a la “instalacion de carteleria
identificativa en la fachada principal del Museo de Cadiz” con la finalidad de:

*  Garantizar la identificacion clara e inequivoca del edificio como museo publico.
*  Mejorar la orientacion y acogida de visitantes.

»  Favorecer la difusion de la institucién dentro de la oferta cultural de la ciudad.
*  Reforzar la imagen corporativa institucional, conforme a la normativa vigente.

Se trata de carteleria institucional, adecuada a los criterios de la normativa de identidad corporativa, con
logotipo y denominacion oficial “Museo de Cadiz” que se ubicara en la fachada principal del edificio, en zona
visible para peatonesy viandantes. Concretamente:

- Aambos lados de la puerta principal (2 ud.), con dimensiones 120 x 200 cm.
- Junto al acceso para personas con movilidad reducida (1 ud.), de 80 x 95 cm.

Tal y como se indica en el informe, “se ha velado por la integracién estética y patrimonial, garantizando que
la carteleria no altere ni oculte elementos arquitecténicos significativos de la fachada histérica del museo”.

Se prevé un sistema de fijacion “reversible y no invasivo, compatible con los requerimientos de conservacion
del inmueble patrimonial”, con dimensiones y proporcion “ajustadas a la escala de la fachada, garantizando
legibilidad sin impacto negativo en la percepcion global del edificio”.

CONCLUSIONES

Una vez analizada la documentacién técnica presentada, se considera que la propuesta es compatible con
los valores patrimoniales protegidos, por lo que procede emitir informe favorable a la autorizacién de las
actuaciones propuestas.
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2)
Expte.: 2025/492

Localidad: Cadiz

Emplazamiento: Paseo de Santa Barbara, Baluarte de la Candelaria y muralla urbana

Asunto: Instalacion estructuras para Spain Sail Grand Prix Andalucia-Cadiz 2025

La Comision Provincial de Patrimonio Histérico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Spain Sail Grand Prix Andalucia-Cadiz 2025

DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
n.°s de registro:
Fechas de registro:

DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2025/492
2025999011125741
17/09/2025

Spain Sail Grand Prix Andalucia-Cadiz 2025
BABBLA ESTUDIO SL

Cadiz
Paseo de Santa Barbara y Baluarte de la Candelaria y Muralla Urba-
na

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Actuacién localizada en la delimitacién del Conjunto Histérico

Actuacién que afecta a inmuebles BIC (Monumentos) y sus entor-
nos

BIC Conjunto Histdrico: Real Decreto 2754/1978, de 14 de octubre,
por el que se amplia la declaracion de conjunto histérico-artistico a
favor de la ciudad de Cadiz, comprendiendo la totalidad del casco
antiguo de la ciudad.

BIC Monumento (Baluarte de Candelaria ): DA 22 LPHE, incorporado
a CGPHA seglin DA3? LPHA, entorno de 50 metros por DA4? LPHA.

BIC Monumento (Muralla Urbana): DA 2? LPHE, incorporado a
CGPHA seglin DA3? LPHA, entorno de 50 metros por DA4® LPHA.
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Jardines Provincia Cadiz (Parque Genovés): Resolucion de 24 de fe-
brero de 2004, de la Direccién General de Bienes Culturales, por la
que se resuelve inscribir colectivamente, con caracter genérico, en
el Catélogo General de Patrimonio Histérico Andaluz, los jardines
de interés cultural ubicados en Cadiz y su provincia.

Delegacion de competencias: Competencia no delegable: actuacién en Monumento

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Conforme a la documentacion aportada,

Se trata de una actuacion temporal, del 29 de septiembre al 15 de octubre de 2025, derivada de la
celebracion de la SAILGP 2025.

En afios anteriores (2021, 2022 y 2023) ya se celebraron otras ediciones con la misma empresa
productora.

Para 2025 se prevé “el mismo uso de los espacios y elementos andlogos a los de 2023, introduciéndose
unicamente ajustes menores de cardcter técnico u operativo que no suponen cambios sustanciales ni
modifican las condiciones ni los criterios de proteccion patrimonial establecidos en las autorizaciones
previas”.

Taly como se recogia en la resolucion del 27/09/2023 por la que se autorizaba la instalacidn de estructuras y
elementos provisionales en la celebracién de la Sail Gp 2023 Gran Premio de Espafia-Andalucia,

“Las actuaciones previstas responden a facilitar y fomentar la visibilidad del evento, los trabajos se
desarrollarén en las semanas previas del evento y durante el desarrollo del mismo y consisten en
diversas acciones:

- Promocionales: Uso de espacios y elementos de la ciudad para poder disponer de publicidad
promocional del evento: Banderolas y banderas (Astilleros y de Jose Ledn de Carranza a Puertas de
Tierra. Serdn colocadas sobre soportes especifico acoplados en las farolas de la ciudad.

- Elementos previstos para patrocinadores, asistentes y publico en general (distribuidos entre el
Paseo de Santa Bdarbara y Baluarte de la Candelaria):

- Soportes de pantallas y sonido (x2)

- Médulos prefabricados (x2) para tiendas de merchandising.

- Carpas contrapesadas de 5x5 para venta de bebida (x3)

- Carpas contrapesadas de 5x5 para patrocinadores de la gira (x5)

- Torres de sefialética para informacion del evento (x6)

- Lonas de patrocinadores suspendidas sobre la muralla (nunca ancladas) (x12)
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- Arcos de entrada y salida al espacio con lona impresa (x2)
- Tarima para entrega de premios (x1)

- Tarima para personal de movilidad reducida (x1)

- Puntos de comida tipo “Foodtruck” (x4)

- Area activacién Diputacién de Cédiz (x1)

- Area activacién Junta de Andalucia (x1)

- Espacios de uso restringido para personal acreditado e invitados:

- Area de hospitalidad de 40x10 metros para invitados y patrocinadores ubicado en el Paseo de Santa
Barbara (x1)

- Area de Prensa Acreditada de 12x10 metros para personal acreditado ubicado en e Paseo de Santa
Barbara (x1)

- Terraza de Patrocinadores (Junta de Andalucia, Diputacion de Cadiz y Ayuntamiento de Cadiz) de
12x4 metros para personal acreditado, ubicado arriba de la Pérgola de Santa Barbara (x3)”.

CONCLUSIONES

Una vez analizada la documentacion técnica presentada, se considera que la propuesta es compatible con
los valores patrimoniales protegidos, por lo que procede emitir informe favorable a la autorizacién de las
actuaciones propuestas.

Se condiciona a que todos los elementos a instalar seran efimeros y tendrdn caracter reversible, no
permitiéndose anclajes ni demas elementos que puedan causar dafios irreversibles.

3)

Expte.: 2025/376

Localidad: Chipiona
Emplazamiento: C/ del Castillo, 7

Asunto: Adecentamiento y modernizacion del Castillo de Chipiona

La Comision Provincial de Patrimonio Historico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:
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Proyecto de conservacion de las obras de adecentamiento y modernizacion del Castillo de Chipiona.
DATOS ADMINISTRATIVOS.-

Expte.: 2025/376

N.° Registro: 202599909221196 y 02599909500858
2025999010416256y 2025999011168858

Fecha registro: 17.07.2025y 24.07.2025

01.09.2025y 18.09.2025

DATOS BASICOS DE LA ACTUACION.-

Asunto: Fachadas norte, oeste y otras actuaciones
Promotor/a: Ayuntamiento de Chipiona
Representante:

Término municipal: Chipiona.

Direccion / localizacion: Calle del Castillo n.° 07.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES.-
Justificacion: Actuacion localizada en un BIC - Monumento.

Datos del bien: BIC MONUMENTO Castillo de Chipiona
En base a Disposicion Adicional 2° de Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (LPHE), incorporado
a Catalogo General de del Patrimonio Histdrico de Andalucia
(CGPHA) por Disposicion Adicional 32 de Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia (LPHA).
CATALOGO DE PROTECCION DEL PLAN GENERAL DE ORDE-
NACION URBANA DE CHIPIONA (PGOU)
Ficha El Castillo de Chipiona. Grado de proteccion A - Arqui-
tectura Monumental

Delegacién de competencias: Competencias no delegables. (Actuacion en BIC-Monumen-
to)

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

La propuesta continua una serie de trabajos que se estan realizando en el inmueble tras las obras de
estabilizacion de la cimentacién y rehabilitacion interior de galeria. Recientemente se han propuesto y aprobado
los trabajos sobre las fachadas norte y este del castillo, proponiéndose ahora como continuacién la
rehabilitacién de las restantes fachadas, la sur y la oeste, junto con otras actuaciones, que quedan resumidas
como ‘de adecentamiento y modernizacion del castillo: Nueva cerrajeria exterior de acero galvanizado,
Actuaciones en estructura de madera, Humedad por capilaridad en paramentos interiores, Nueva montera y otras
actuaciones de mejora del edificio’.

La documentacidon presentada se basa en la aportada en las anteriores actuaciones, al ser similar la
intervencion pero ampliada, y en un corto intervalo de tiempo, aportando proyecto basico y de ejecucién, con
estudio histdrico, anexo de analisis de estructuras emergentes del inmueble, y un anexo de Proyecto de
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Conservacion. También se aportan las mismas fichas presentadas anteriormente con estudios patoldgicos y
cronoldgicos de la totalidad del inmueble con posibles actuaciones para solventarlas.

En la memoria se indican las siguientes actuaciones de modo resumido:

- Intervencidn en el revestimiento exterior de las fachadas. Se indican en memoria constructiva las mismas
consideraciones que en las actuaciones anteriores.

- Nueva cerrajeria exterior de acero y nuevas carpinterias de madera natural exterior.

- Actuaciones en estructura de madera. Mantenimiento de sistema de control de termitas, decapado de
pintura o barniz, refuerzo estructural de vigas y limpieza y proteccion general.

- Humedad por capilaridad o infiltraciones en paramentos interiores. Se propone rodapié de marmol
colocando previamente ldmina impermeabilizante y las siguientes acciones:

- ‘Misma actuacién de revestimiento que en fachadas exteriores’.

- ‘En zonas donde la afeccién de humedad por capilaridad sea mayor, se propondrd el mismo picado y
limpieza del muro que la actuacion anterior, pero no se revestird el muro con mortero de cal, dejando la
mamposteria de piedra ostionera vista. Se propone, en caso de regularizacion y homogeneizacion del
paramento, la aplicacion de una de dos manos de jabelga, en su color, sobre el paramento’.

- Nueva montera de aluminio con vidrios de color azul domotizada.
- Otras actuaciones.
- ‘Retirada y reposicion de carpinterias de acceso del interior de la galeria’

- ‘Retirada de elementos ajenos al bien y reposicion por otros que se adecuen al mismo, como la barandilla de
la rampa para dar acceso a las salas del extremo oeste del Castillo!

- ‘Limpieza de pavimento cerdmico de barro cocido en estado de conservacion regular’

En planimetria ademas se indica, en los planos de patologias:

- ‘Humedades por capilaridad y por filtraciones puntuales en planta baja. Misma actuacion que en fachadas
exteriores: picado y revestimiento con mortero de cal natural’

- En planta de cubierta, ‘sumideros que presentan dafios y atascos, provocando filtraciones en la planta
inferior’, y ‘proteccion instalaciones climatizacion’

En los planos de actuaciones:
- ‘Demolicion rampa’y ‘Tarima elevada nivelacion PB’ en planta baja

- En planta primera ‘Sustitucion rampa y barandilla’; Arreglo de barandilla (pintura antioxido)’, referente a la
del patio interior; ‘Reparacion de cerrajeria’, referida a la del balcdn sobre el acceso.

- ‘Limpieza de soleria’ en planta de cubiertas.

Se aportan fotografias del exterior del inmueble, entre ellas de la ejecucion que se estd llevando a cabo de las
actuaciones previas autorizadas, asi como fotografias del interior.

De acuerdo con el contenido de las mediciones, se comprende que:
- En planta baja, la actuacion en el patio supone la eliminacidn de la rampa existente y la nivelacion del
mismo mediante nueva tarima en madera de haya.
- La rampa existente en planta primera se sustituye por una nueva construida en fabrica de ladrillo acabada
con pavimento de ‘baldosas de cemento tipo Podo Tdctiles antideslizante’
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- Para las barandillas del patio y el balcdn se utilizara la misma solucién que para la barandilla de la nueva
rampa en planta primera y la prevista para proteccion de la montera en planta de cubierta, ‘pintura al
esmalte sintético’

CONCLUSIONES.-

Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacién Territorial, se considera
que la propuesta es compatible con los valores patrimoniales protegidos por lo que se procede a emitir informe
favorable parcial a la autorizacion de la actuacion propuesta.

Sin embargo se condiciona la ejecucion de la citada actuacion a la adopcion de las siguientes medidas de
caracter preventivo:

- A la ejecucién de la capa de proteccion propuesta de mortero de cal hidraulica, sin malla antialcalis de fibra
de vidrio debido a los malos resultados dados por esta en anteriores intervenciones, y a la incompatibilidad
y/o mal comportamiento tras optarse por un jabelgado de cal.

- Al mantenimiento de esta capa de revestimiento (proteccion) con un plan de mantenimiento anual/bianual
siguiendo recomendaciones y técnicas propias del mortero de cal.

- A la supervision o ejecucion por parte del restaurador/a, con titulacion acreditada oficialmente reconocida
en restauracion y conservacion de bienes, del jabelgado de mortero de cal hidraulica.

- Si fuera necesaria la reposicion de material en la reconstruccion de los merlones (su parte superior se ha
datado del XIX), debera disponerse similar al existente estableciendo un criterio diferenciador, en aplicacion
del articulo 20.4 de la LPHA.

- Al pintado de la barandilla del patio interior en mismo color que el existente y reparacion de cerrajeria del
balcén acorde a las nuevas cerrajerias propuestas.

- A lano modificacién de huecos de fachada en relacién con la sustitucion de las carpinterias y la realizacién
de la nueva cerrajeria con iguales acabados que en las fachadas norte y este.

- Alarealizacién de una actividad arqueoldgica preventiva, consistente en un control arqueolégico de
movimientos de tierra (control de picado de paramentos), en toda la superficie afectada por el picado
de los paramentos, durante su fase de ejecucion.

La realizacién del control arqueolégico de movimientos de tierra previsto en el articulo 52.3 de la LPHA estara
sujeto, con caracter previo a su inicio, a declaracién responsable en la que se realice una descripcion de la ac-
tuacion y su metodologia en la que se manifieste que la direccion de la actividad arqueoldgica cumple con
los requisitos legales y reglamentarios previstos. En ninglin caso, esta declaracion responsable eximira de
cumplir con las restantes obligaciones reglamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueolégicay al
pronunciamiento sobre los resultados de la misma por parte de la Consejeria competente en materia de pa-
trimonio histdrico.

Se exceptuian de la presente autorizacién las actuaciones que se relacionan a continuacién, por no aportar la
informacién suficiente que ha sido requerida y necesaria para su valoracién:

- Actuaciones en la estructura de madera. Se permite el estudio completo de los forjados existentes, pero no
se autoriza la intervencién en los mismos hasta que no se aporten los resultados y se determine la propuesta
concreta de actuacion (solucidn constructiva, elementos sobre los que se actda, etc.).

- Actuaciones referentes a las humedades interiores. No se considera definida técnicamente la solucion ni

justificada su eleccion ante las diferentes patologias. Se indican diferentes soluciones dependiendo del
paramento vertical sin concretar la solucion a aplicar sobre cada uno de ellos; se prescribe por una parte el
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mismo tratamiento en el interior que en el exterior, o por otra, dejar o mantener la piedra vista, pero sin
concretar ubicaciones. Se considera que el tratamiento por el interior tiene sus peculiaridades, como la no
aplicacion de tratamiento antiherbicida, tampoco ser necesaria la capa de sacrificio de jabelga, o aplicacion
de pinturas al silicato, por ejemplo. Ademas, la solucién propuesta de ldmina impermeabilizante y rodapié
de marmol, no es considerada adecuada (implica pequefias demoliciones para colocar la lamina y
reposicion de pavimentos, no evitando el rodapié la humedad, provocando tan solo que se aprecien las
humedades sobre la cota del mismo), ni suficientemente descrita (no se especifica el tipo de ldmina a utilizar,
la altura de la misma en el paramento vertical, etc.).

- Sustitucién de la montera. La definicién de la solucidn constructiva no resulta suficiente. No se aporta
planta y seccidn del hueco que cubre, apoyos, o situacién de la barandilla perimetral entre otros aspectos,
indicando ademas la utilizacidn de vidrios azules, no justificados. No se describen el trazado del cableado
necesario para la domotizacion, asi como las actuaciones a realizar en la cubierta para su instalacion.

- Actuaciones en rampa en planta primera. Debera justificarse la necesidad de sustituir la rampa y, en su
caso, modificar la propuesta por otra mas respetuosa con los valores del bien.

- Protecciones de instalacién de climatizacién en cubierta. No se indica si se actia en estos aspectos ni se
especifican actuaciones. En la documentacion del proyecto sélo se incluye en el plano de Patologias en
planta de cubierta no quedando claro qué tipo de intervencidn se propone.

Se recuerda que cualquier cambio respecto a la propuesta autorizada se ha de valorar de nuevo para proceder a
su autorizacidn, asi como si se recuperan geometrias diferentes de huecos, que al final de las actuaciones se ha
de presentar una memoria final de intervencidn, y que en cualquier momento esta facultada esta Delegacion
para la inspeccion de ‘las labores de conservacion, restauracion y rehabilitacion de los bienes que formen parte
del Patrimonio Histérico Andaluz!

4)

Expte.: 2024/377

Localidad: Vejer de la Frontera
Emplazamiento: C/ del Castillo, 13

Asunto: Rehabilitacion y ampliacion vertical por remonte de vivienda y edificio para hotel rural 2* con
bar cafeteria

La Comision Provincial de Patrimonio Histdrico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:
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Proyecto basico de rehabilitacion y ampliacion vertical por remonte de vivienda y edificio para hotel
rural 2* con bar cafeteria. Vejer de la Frontera.

DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° de registro:

Fechas de registro:

DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto:

Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2024/377 (relacionado con 2024/494)

202499907044561
202599903478321
202599909253609
2025999011170917

27.06.2024
22.03.2025
17.07.2025
17.09.2025

Proyecto basico de rehabilitacién y ampliacién vertical por
remonte para hotel rural con bar cafeteria.

SL UYUMORA

Vejer de la Frontera
Calle Castillon.° 13

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Delegacion de competencias:

Actuacién localizada en BIC Conjunto Histérico y Monumen-
to

BIC CONJUNTO HISTORICO Vejer de la Frontera

Real Decreto 1690/1976 de 7 de junio por el que se declara
conjunto histdrico-artistico la ciudad de Vejer de la Frontera
(Cadiz), considerado Bien de Interés Cultural en base a dis-
posicion adicional primera de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histdrico Espariol (LPHE), e incorporado a Ca-
talogo General de del Patrimonio Histdrico de Andalucia
(CGPHA) por disposicién adicional 32 de Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA)
BIC MONUMENTO. Castillo y murallas

En base a disposicion adicional 22 de LPHE, e incorporado a
CGPHA por disposicidn adicional 3* de LPHA

Competencias no delegables
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DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Se presenta una actuacion que se desarrolla en dos parcelas que corresponden a referencias catastrales
independientes, inicialmente cada una vinculada a un expediente por separado. Ambas fincas
constructivamente se resuelven con muros de carga y un patio interior, en caso de la correspondiente a
Castillo 13, y varios en el caso de Mesén de Animas 8. Las parcelas se entrelazan en las partes traseras, y son
medianeras por el (ltimo patio de Mesén de Animas con el de patio Castillo 13, y por los Ultimos cuerpos
edificatorios, incluso con servidumbres de vista de Castillo 13 hacia el patio de Mesén de Animas.

En los proyectos iniciales presentados se indicaba que la medianera correspondiente con los patios se
correspondia con un muro, presentando pequefia una diferencia de cota entre éstos, y durante la
tramitacion se informo del derrumbe parcial de ésta debido a las lluvias producidas y al deficiente estado de
conservacion, estando compuesto por ‘arena suelta, algo de limo y arcilla con presencia de alguna piedra
suelta aunque escasa’. En la Gltima documentacién presentada se aprecia su demolicién/derrumbe
completo, y en el proyecto se propone ‘la demolicién parcial o vaciado total para sustituciéon por muro de
carga o cerramiento tipo capuchina para eliminar riesgos futuros en algunos de ellos que se identifican en las
plantas del estado actual’.

Las cubiertas también son en algunos puntos medianeras, con pequefia diferencia de cota entre ellas.

Respecto al estado actual, en Castillo 13, una vivienda, existe deterioro parcial, con filtraciones por cubierta.
Se pretende un cambio de uso para bar-cafeteria, mediante una redistribucién, y se proponen
demoliciones, trabajos de accesibilidad, instalaciones, uso del patio, reconstruccién parcial de muro
medianero hasta altura de pretil de nueva escalera a cubierta, y trabajos correspondientes en ella para su
uso.

En Mesén de Animas existen dos viviendas (planta baja y primera), con estado cuidado salvo la parte trasera
con ‘pafios de forjado derrumbados y alguno sustituido por cubierta ligera de chapa’ se plantea
‘redistribucion de espacios interiores del inmueble completo (...) para Hotel Rural 2* con nueve habitaciones
en dos plantas y azotea de uso publico’. Se plantean demoliciones, rebajes de cota, monteras en patios,
instalaciones, reconstruccion de forjado derruido, sustitucién de forjado de chapa, uso de cubierta con
piscina, y ascensor accesible con pequefia ampliacion en cubierta vinculada al uso publico de la misma,
principalmente.

Los trabajos se proponen por fases, realizindose primero los correspondientes a Castillo 13 y
posteriormente los de Mesén de Animas, indicando el proyecto que son usos vinculados pero
funcionalmente independientes, manteniéndose reconocible el parcelario, y facilmente reversibles, siendo
el objeto del proyecto ‘la Rehabilitacién de ambos inmuebles y acondicionarlos para Hotel modalidad Rural
en categoria de dos estrellas y con Bar-Cafeteria, resultando nueve unidades de alojamiento y espacios de uso
comun.’, y realizando un ‘cambio de uso de ambos inmuebles para poder acceder a las lineas de ayudas al
sector turistico rural que pronto publicard la Junta de Andalucia para esta anualidad 2025’.

Se indica en el proyecto que se afecta a patrimonio arqueoldgico emergente y subyacente, siendo el
inmueble de Castillo 13 medianero con el BIC muralla, y ‘proponiendo la separacién completa del muro
medianero que forma parte del basamento o lienzo de muralla del Castillo (como BIC) a base de un trasdosado
autoportante que permita introducir instalaciones y aislamientos sin que se precise tocar sobre el lienzo
protegido’ y un andlisis de estructuras emergentes.
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CONCLUSIONES
Una vez analizada la documentacion técnica presentada, se considera que la propuesta es compatible con los

valores patrimoniales protegidos, por lo que procede emitir informe favorable a las actuaciones propuestas.

No obstante, se condiciona dicha actuacién a las siguientes medidas:

e Respecto a la muralla, actuar de acuerdo con la propuesta de intervencién y metodologia incluidas en
el Proyecto de Conservacion presentado.

e Ala realizacién de una actividad arqueoldgica preventiva, consistente en un control arqueolégico de
movimientos de tierra (subyacente y emergente), en toda la superficie afectada por las obras

proyectadas, durante su fase de ejecucién.

La realizacion del control arqueoldgico de movimientos de tierra previsto en el articulo 52 de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia estara sujeto, con caracter previo a su inicio, a declara-
cidn responsable en la que se realice una descripcion de la actuacion y en la que se manifieste que la direccion
de la actividad arqueoldgica cumple con los requisitos legales y reglamentarios previstos.

En ningln caso, esta declaracidn responsable eximira de cumplir con las restantes obligaciones reglamentarias
referidas al desarrollo de la actividad arqueoldgica y al pronunciamiento sobre los resultados de la misma por
parte de la Consejeria competente en materia de patrimonio historico.

5)

Expte.: 2025/23-IP

Localidad: San Fernando
Emplazamiento: C/ Real, 251

Asunto: Modificacion Quinta PGOU

La Comisidn Provincial de Patrimonio Historico de Cadiz acuerda por unanimidad informar lo siguiente:

Modificacion Quinta - Calle Real, 251

DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2025/23/IP
n.°s de registro: 202527200001200
Fechas de registro: 5/6/2025
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DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Modificacién Puntual PGOU
Promotor/a: CADIZ SIGLO XXI, S.L.
Solicitante: Ayuntamiento de San Fernando
Término municipal: San Fernando

Direccion / localizacion: C/Real 251

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: LPHA art. 29.4 modificacion del PGOU.

Datos del bien: BIC Conjunto Histérico:
Decreto 266/1996, de 28 de mayo, por el que se declara Bien
de Interés Cultural, el Conjunto Histérico de San Fernando,
Cadiz

Entorno de BIC - Monumento

Real Decreto 3411/1977, de 23 de noviembre, por el que se
declara monumento histérico-artistico de caracter nacional
el edificio denominada Patio del Cambiazo, sito en la aveni-
da del General Varela, nimeros 204-206, en San Fernando
(Cadiz).

BIC por DA2? LPHE, inscrito en CGPHA seg(in DA3? LPHA, en-
torno de 50 metros conforme DA4? LPHA

Inmueble catalogado por la ordenacidn urbanistica
Nivel 2, elevado interés arquitectdnico y singular

Delegacién de competencias: No delegable (modificacion de planeamiento)

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

Se transcriben determinados parrafos de la memoria aportada:

Se elabora la presente Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de San Fernando [...] acerca de la
finca situada en San Fernando, Calle Real n° 251 esquina a calle Terdn N° 3.

La finca en cuestion, segin datos catastrales, son dos fincas colindantes, del mismo propietario, una de ellas
con entrada por la calle Real n° 251 y otra con entrada por la calle Terdn n° 3.

Arquitectonicamente quedan claramente diferenciadas las dos fincas; basta con observar la fachada de calle
Terdn, en la que se aprecia la fachada de la finca de calle Real, que hace esquina y su fachada por calle Terdn
responde a la composicion arquitectonica de la finca. En dicha fachada por calle Terdn se observa la transicion
con una vivienda de distinta tipologia y sin interés arquitectdnico alguno.

La presente Modificacion justifica que al ser dos fincas, ha de mantenerse la catalogacion de la finca de calle
Real 251 y dejar sin catalogacion la finca de calle Terdn n° 3.
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Se hace constar también que segun el plano de alturas que establece el PEPRICH, la finca tiene asignada una
edificabilidad de 3 plantas (Baja + 2), cosa contradictoria con la catalogacion establecida para la finca, y lo
que parece indicar que cuando se redacté el PEPRICH, ya se consideraba la posibilidad de nueva construccion,
al menos en la parte de la finca que tiene un jardin que presenta fachada a la calle Terdn, ademds de que su
tapia invade la acera de dicha calle y lo mds apropiado es una construccion alineada a fachada y no un jardin.

Por lo expuesto se hace preciso modificar el Catdlogo del PEPRICH, manteniendo la calificacion de Nivel 2 tan
solamente en la esquina de la Calle Real.

Consultando la documentacion del Catastro, se aprecia que la finca en cuestion estd constituida por dos fincas
catastrales, identificadas del siguiente modo:

Finca 0684601QA5308D, Calle Real n® 251
Finca 0684619QA5308D, Calle Terdn n° 3 (Batallones de Marina 2A)

La presente modificacion que se propone conducird con posterioridad a la rehabilitacién de la finca de calle
Real 251 segin los criterios establecidos por el PEPRICH para el nivel 2 de catalogacion, y la nueva
construccion de un edificio para viviendas segin la normativa del PEPRICH para edificios de nueva
construccion.

En los Anexos se afiaden Planos de Catalogacion, Fichas de Catdlogo, Fotografias de interiores y exteriores,
Ficha catastral y Planos de estado actual y propuesta. De este modo se justifica la innovacion del Plan y el
modo en que afecta a la estructura del PGOU.

CONCLUSIONES

Una vez analizada la documentacién técnica presentada, se informa favorablemente el documento de
Modificacion Puntual del PGOU de la finca sita en la calle Real 251 aprobado inicialmente.

Siendo las 13:10 horas, y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion, todo lo cual como
Secretaria, con el V° B° de la llma. Sra. Presidenta CERTIFICO:

V° B° LA PRESIDENTA LA SECRETARIA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO
Fdo.: Tania Barcelona Lozano Fdo.: Maria de las Maravillas Aizpuru Rosado
15

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR TANIA BARCELONA LOZANO 15/10/2025
MARIA DE LAS MARAVILLAS AIZPURU ROSADO
VERIFICACION Pk2JmEYWRSNGLUJ86V5HIEWBKC7D5X PAG. 15/15

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmEYWRSNGLUJ86V5H9EWBKC7D5X

