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SERIE QUITO

El I. Municipio de Quito, a tro-
vés de la Direccién de Planifi-
cacién, ha considerado un ob-
jetivo fundamental: difundir al
valor del patrimonio urbano y
arquitectonico de Quito a la
vez que hacer conocer los es-
tudios y proyectos desarrolla-
dos por la Direccién de Plani-
ficacion en su émbito. Estos
objetivos se fundamentan en
lo escasa produccién editorial
especializada en estos cam-
pos y en la necesidad de reali-
zar balances y someterlos al
conocimiento y evaluacién de
los ciudadanos. Para ello se
ha propuesto llevar a cabo la
SERIE QUITO que estard con-
formada por doce fitulos pre-
vistos en el Programa Editorial
. Municipio de QuitoJunta de
Andalucia y ofros resultantes
de la concrecién de experien-
cias especificas sobre la ciu-

dad.
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PRESENTACION

Donde hay gente hay vida y donde hay vida hay procesos (esperanza). Este
conocido, aunque un poco retocado, proverbio, encierra a pesar de su sencillez
un principio que puede considerarse axiomdtico para toda politica de recupera-
cién de un centro histérico con pretensiones de perdurar.

El debate sobre las politicas y los instrumentos de intervencién en los cen-
tros tiene ya algunas décadas de antigiiedad. Los resultados de aplicar las dife-
rentes medidas que han ido surgiendo como corolarios de este debate, permiten
ya extraer algunas conclusiones a partir de las cuales fundar el futuro.

Asi, una politica que no se plantee una estrategia integradora en términos
urbanisticos, es decir que no disponga de un Plan de actuacién donde se articulen
decisiones funcionales, arquitect6nicas, residenciales, de equipamiento y de in-
fraestructura con visién social y econémica, estd condenada a generar soluciones
parciales que al no estar relacionadas probablemente serdn poco efectivas.

Por otra parte, la consideracién de un centro histérico como campo de
pricticas fundamentalmente de restauracién monumental, estd produciendo efec-
tos insospechados. Asi, detrds de los hermosos escenarios que esta cara politica
genera, suele producirse un vacio, en términos de poblacién y en muchos casos
de las funciones que se pretende generar. Puede resultar que la incomparable ciu-
dad-museo que emerge de la prictica restauradora se quede vacia de gente, con
demasiados contenedores sin uso y ademds cueste mucho dinero mantenerla.

La politica de vivienda aplicada a los centros histéricos o consolidados es
una recomendacién que se hace con fuerza desde las tltimas experiencias que se
han dado. En Andalucia, es un principio que se viene practicando desde hace una
década con resultados adecuados a los propésitos de recuperacién urbana.

Todos estos puntos de vista son de utilidad. Asi, no se puede hacer nada
que de verdad funcione sino se planifica previamente. Por otra parte, no conceder
a los valores arquitecténicos, heredados o nuevos, el respeto que les corresponde
en la tarea rehabilitadora, seria condenar a los centros a su disolucién en una



amalgama sin futuro. Pero la vivienda es hoy piedra angular, especialmente la vi-
vienda social.

No se trata de llenar los centros de las ciudades de componentes de una
sola clase social, pues la "ghetizacién" genera grandes problemas de convivencia,
sino asegurar una adecuada y heterogénea composicién social, objetivos que sélo
la Administracién Publica puede hoy garantizar. Ademds, politica de vivienda y
rehabilitacién deben ser sinénimos cuando se trate de intervenir en un centro y
ello porque recuperar tradicién y crear nueva vida o asegurar la vida son acciones
complementarias. Si insistimos en este asunto de la vivienda es porque, por las
experiencias habidas, estamos intimamente persuadidos de que éste es el hilo
conductor de todas las demds acciones. Donde hay gente hay vida, hay la posibi-
lidad de que se desarrollen procesos sociales de transformacién de la realidad ur-
bana. Para que esos procesos sociales se puedan dar es necesario que haya una
politica residencial coherente que contribuya a rehabilitar el patrimonio y que
mejore las condiciones de alojamiento de la poblacién, asegurando por otra parte
la necesaria heterogeneidad social y un adecuado grado de diversidad funcional.
Se trataria en suma de recuperar los centros como espacios de la complejidad, es
decir recrear, en términos actuales, aquella situacién de la que en otras épocas, se
dijo que hacfa libres a las personas. Para ese objetivo la vivienda es, insistimos,
una cuestién clave.

Rodrigo Paz Delgado José Maria Verdi
Alcalde de Quito Director General de Arquitectura y Vivienda
Repiiblica del Ecuador Consejeria de Obras Piblicas y Transporte

Junta de Andalucia, Espaia



PROLOGO

Los centros histéricos, en la mayoria de las ciudades que los poseen, han perdido su ca-
racteristica de uso residencial y en consecuencia, han visto comprometida su vitalidad.

El Centro Histérico de Quito atin conserva esta funcién aunque sufre un agudo proceso
de deterioro y tugurizacién y hay zonas dentro de €, en las que la poblacién es expulsada
mientras crecen las funciones comerciales y administrativas.

El problema de la rehabilitacién de los centros histéricos ha sido ampliamente debatido
en los foros internacionales en las dltimas décadas. Enriquecida por este bagaje concep-
tual, la reflexi6n sobre la propia realidad social, histérica y cultural condujo a enfoques
particulares, ratificando en ellos la necesidad de una visi6n integral e integradora.
Respecto de la conformacién de un cuerpo teérico sobre estos aspectos, éste es un proce-
so en el que el intercambio de estudios, propuestas y obras institucionales a nivel nacio-
nal, sectorial y local, es saludable para un avance positivo en la conceptualizaci6n.

El conocimiento de la magnitud y particularidades del problema de la vivienda en el Cen-
tro Histérico de Quito es factor importante frente a las perspectivas de rehabilitacién de
las edificaciones existentes. Este supone, por un lado el estudio de las condiciones socio
econémicas y por otro, de las caracteristicas morfolGgicas y constructivas. Ambos estu-
dios se desprenden de uno mayor que abarque todos los aspectos y cuya meta es la plani-
ficacién integral.

La persistencia de caracteristicas propias de la arquitectura colonial y la continuidad en el
uso de materiales y sistemas constructivos a pesar de los numerosos cambios, amplia-
ciones y demoliciones sufridos por las edificaciones en las dreas histéricas, son aspectos
que nos obligan a reflexionar sobre las condiciones generales de vida de la poblacién que
habita el Centro, sobre las normas vigentes que regulan las actuaciones en él y particular-
mente, sobre las politicas y propuestas para una intervencién sélida y duradera.

La persistencia de la trama urbana hizo que el Centro a pesar de los cambios introduci-
dos, incluso los de la arquitectura moderna, conserve su unidad. Su delimitacion incluyé
en 1980 a La Mariscal, sector importante en la conceptualizacion de las dreas histéricas
por el testimonio de la incorporacién de nuevos criterios urbanisticos y de estilos arqui-
tecténicos diferentes. El inventario y la categorizacién de niveles de conservacién y for-
mas de actuacién constituye un paso importante en el balance sobre la necesidad de con-
servar y la presién para la renovacién del drea.

El tema del color, un elemento importante en los procesos de rehabilitacion. motivé a la
Direccién de Planificacion a desarrollar experiencias destinadas a evaluar la convenien-



cia de su aplicacion futura desatando apasionados debates. En ese marco los procesos de
recuperacién fueron acompaiiados de estudios histéricos y entre ellos, el estudio acerca
del color en el Centro fue elemento importante de juicio para demostrar que la eleccién
del color o del blanco instituido por la ordenanza vigente, se rige por condicionamientos
de orden politico, estético, econémico y cultural. En ello tampoco son ajenas las influen-
cias de procesos de rehabilitacién de centros histéricos en otras partes del mundo.

El tema de la construccién es de gran trascendencia en la vivienda del Centro, esencial-
mente por los efectos negativos de la incorporacién de materiales y técnicas incompati-
bles con los tradicionales. El conocimiento de la situacién de sus construcciones y el es-
tudio de los problemas principales, sus causas, consecuencias y eventuales soluciones,
son necesarios al plantear cualquier accién de mejoramiento de sus edificaciones y deben
ser acompainados por procesos de concientizacion y capacitacién de profesionales, técni-
cos y usuarios dispuestos a participar en las intervenciones.

La evolucién de las perspectivas de los sistemas y materiales tradicionales es también un
intento importante a la hora de proponer su utilizacién no sélo en las viejas edificaciones
sino en las nuevas en las dreas histéricas o fuera de ellas cuando se plantea economia de
medios y mano de obra intensiva.

La conservacién de la complejidad y riqueza de las relaciones sociales en los procesos de
rehabilitacién de las estructuras urbanas y arquitecténicas constituye una alternativa
frente a la extensién fisica de las ciudades y la proliferacién de propuestas viviendistas en
las que se desconocen las experiencias urbanas y culturales.

El papel jugado por las instituciones viviendistas estatales y privadas es materia de po-
Iémica por cuanto al procurar solucionar el problema de la vivienda han incidido en el
crecimiento extensivo de la ciudad. Sus propuestas urbanas y arquitecténicas deben ser
sometidas a evaluacién ya que gran cantidad de poblacién queda fuera de sus requisitos
por las caracteristicas de sus edificaciones y las condiciones legales, culturales y sociales
de ocupacién,

En un marco tan complejo el Plan Maestro de las Arcas Histdricas, en su Gltima fase, for-
muld programas, entre ellos el de vivienda, para lo cual la identificacién de conjuntos ho-
mogéneos constituyé un paso indispensable a la formulacién de proyectos especilicos.
Asi mismo y en consonancia con el criterio de actuacién en el corto plazo fueron desa-
rrolladas acciones encuadradas en planes integrales especiales como el de La Loma y el
Panecillo que contemplaron, programas de mejoramiento de vivienda dirigidos al cumpli-
miento de las politicas enunciadas.

Las pdginas que siguen procuran dar una imagen de puntos de vista acerca de la concep-
tualizacién, historia, evaluacion y propuestas, sobre los aspectos mencionados.

’ Fernandq Carrion
Director de Planificacion
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LA VIVIENDA EN LA RECUPERACION
DEL CENTRO HISTORICO

JUAN FERNANDO PEREZ ARTETA

1. LA REURBANIZACION EN LOS CENTROS HISTORICOS

La reurbanizacién es un sistema cuyo marco tedrico en la urbitectura es como el
de la refuncionalizacién en la arquitectura, se encuentra en formacién, no hay un cuerpo
conceptual completo y su definicién se ird dando lentamente.

La reurbanizacién no s6lo comprende aspectos de orden fisico y material que son
a los que en esta oportunidad me voy a referir exclusivamente, sino que tiene que ver
también con medidas sociales. Una teoria completa incluird la reurbanizacién social,
econdmica y fisica, para no mencionar sino tres dreas que deberdn ser estudiadas.

En ella el objetivo mds importante, el principal, es volver a la ciudad con todas sus
contradicciones, buscar la memoria colectiva, devolver a la ciudad el dmbito piblico,
para que se pueda dar la inmensa gama de relaciones que la debe caracterizar.

Implica el proceso de revitalizacién urbana, unido a la recreacién de una imagen
de la ciudad mediante el uso de la memoria ciudadana y la revalorizacion del espacio de
dominio publico, reuso o recreacién de los elementos que los constituyen.

Requiere ademds, de otras acciones que vienen dadas por la restauracién de monu-
mentos insertos en el organismo urbano, la refuncionalizacién de componentes del tejido
pertenecientes al dmbito privado, la creacion de otros de nueva factura tanto urbana como
edilicia y el reciclaje de estructuras anteriores.

Es entonces, la refuncionalizacion una de las acciones mds dindmicas para la reur-
banizacion de un centro histérico. Dentro del proceso de conservacion en las categorias
de restauracién y rehabilitacion, una tipologia en la que con mds eficacia se han logrado
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estos fines es la de la vivienda, siendo imperativa su refuncionalizacién.

En consecuencia es preciso conocer en primer lugar qué se entiende por refuncio-
nalizaci6n urbana de un centro histérico contenedor y en segundo lugar la refuncionaliza-
cién de las estructuras arquitecténicas que lo conforman.

2. REFUNCIONALIZACION URBANA

La refuncionalizacién, en general, es la accién que se realiza, para que algo que es
capaz de funcionar pero que ha dejado de hacerlo o ha perdido esa aptitud, vuelva a de-
sempeiar la funcién debida, aquella que es compatible con su naturaleza. En los centros
histéricos tiene como objeto crear nuevas actividades para incorporarlos a la vida actual,
devolviéndoles su funcidn social y recreando su labor cultural.

Concebir la recuperacién de la ciudad, sus monumentos y conjuntos para uso del
pueblo, incorpordndolos a través de actividades culturales, comerciales, educacionales,
administrativas, de vivienda, de servicios, acordes con las demandas en las zonas donde
se ubiquen, es una forma de refuncionalizarlos. El objetivo es mantener la vitalidad y
complejidad de las funciones urbanas, incorporando la ciudad y el monumento urbano a
la vida social, con actividades que no impliquen cambios en el cardcter de éstos ni contri-
buyan a su deterioro.

La refuncionalizacién de los centros histéricos exige un planteamiento global in-
tegrdndolos a los planes de desarrollo urbano y aun a los territoriales. Las acciones en
este sentido deben fundamentarse en un reordenamiento de la tenencia y uso del suelo,
con miras a mejorar progresivamente las condiciones de vida de los habitantes, como as{
también contemplar los recursos humanos y financieros, manteniendo una pluralidad fun-
cional sin desmedro de la habitacional.

Dentro de este proceso de refuncionalizacién hay que investigar qué actividades
se han perdido para buscar su recuperacién o proponer otras que permitan generar una vi-
talidad sustitutiva. La participacién del individuo y de grupos humanos comprometidos
con el centro histérico reviste gran importancia, ésta no debe ser andrquica.

La refuncionalizacién implica, en consecuencia, un planteo complejo y dificil que
ticne en cuenta a los hombres que viven en la zona seleccionada, analiza las alternativas
social y politica, contempla los aspectos humanos, estudia los comportamientos y a tra-
vés de ellos, los aspectos fisicos y como éstos responden al comportamiento social.



Centro Historico de
Quito. Plaza de San

Francisco.

En un proceso de refuncionalizacién urbana, como ya se ha dicho, la participacion
de diversos sectores socio-econémicos es fundamental, sin embargo se plantea una con-
tradiccién de mayor complejidad, ya que muchas veces estos sectores dinamizan y otras
deterioran al centro histérico y en consecuencia ésle se transforma segiin sea el sector
que haga uso de €l.

Este proceso puede implicar en algunos casos el desalojo masivo de sus habitantes
y en consecuencia, el traslado de éstos a otras zonas con el agravante de la bisqueda de
nuevos sitios de trabajo. En otros casos la organizacién del barrio puede plantear la ex-
propiacién total y reparcelacion que permita un nuevo uso de la zona, aumentando la
densidad de habitantes y de construccién.

Estas acciones a las que con frecuencia se requiere acudir en las propuestas de re-
funcionalizacién de sitios urbanos con valor patrimonial cultural, tienen que estar susten-
tadas en una politica social coherente y enmarcada en los planes generales habitacionales
y de beneficio social para que no descienda cl nivel de habitabilidad y confort, por ello es
que se deben incluir en sus consideraciones tedricas, los conceptos derivados de la con-
servacién, antes que de acciones de renovacion.
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3. REFUNCIONALIZACION ARQUITECTONICA'Y
CONSERVACION

La refuncionalizacién arquitect6nica implica recuperacién, modernizacion, trans-
formacidn, reinversion, rehabilitacién y puede aplicarse a edificios monumentales o a
edificios simplemente antiguos, a edificios religiosos o civiles, con valor de conjunto o
que constituyen muestras de arquitectura popular y se basa en la rentabilidad de la inter-
vencién.

Es un procedimiento que permite garantizar la conservacién de las obras de arqui-
tectura y el patrimonio cultural edificado, tanto monumental como no monumental. Una
operaci6n de rehabilitacion, en la que se vuelve a mirar las estructuras existentes, puede
ser entendida como una inteligente intervencién en un edificio antiguo con miras a salva-
guardar su cardcter arquitecténico, pero sobre todo debe estar dirigida a su adaptacién a
un uso y funcién contempordneos, tomando en cuenta si el edificio es grande o modesto,
clasificado o no y todas sus especificidades cualitativas. Pero no sélo tiene como motiva-
cién el valor econdmico de las edificaciones antiguas, sino que coincide con el apareci-
miento de una forma de conciencia del equilibrio ecolégico, de la necesidad de con-
servacion del entorno natural, del patrimonio cultural y de la vida animal.

En la intencién de adaptar un edificio o grupo de edificios a las necesidades pre-
sentes, predomina el principio de la funcidn sobre la forma, permitiendo que sus antiguas
funciones continuen o cambien seglin su propésito y da una menor importancia a las es-
tructuras, a la forma o al lenguaje arquitecténico y una mayor importancia al contenido.

No quiere decir que conservacién y refuncionalizacion sean necesariamente con-
tradictorias, al contrario la primera es un mecanismo de la segunda y deben operar con-
juntamente. Sin embargo en la prictica, hay muchas acciones de conservacién que care-
cen de un programa funcional previamente concebido, como también hay refunciona-
lizaciones que ponen en peligro la integridad de los edificios.

Entendidas como actividades complementarias, es distinta la actitud que se debe
observar frente a un monumento en el que la preeminencia la tiene el contenedor, la for-
ma, la arquitectura, respecto de la que se tendrd al trabajar con arquitectura antigua no
monumental, en la que la prioridad la va a tener la funci6n. Esto implica el hecho que no
vamos a tratar a los edificios antiguos en la misma forma que a los monumentales y que
la escala de operaciones variard de un caso al otro, siendo dificil establecer los limites de
una u otra actuacién y posiblemente la actitud adecuada frente al problema no implicard
probar la necesidad de la conservacién sino la necesidad de la renovacion.



Iglesia reciclada por
el Banco Central del
Ecuador para el fun-
cionamiento  de su
Centro San Sebas-
tign. (Archivo del
Centro, Departamen-
to de Cultura y Difu-
sion del Banco Cen-
tral del Ecuador).

La refuncionalizacién en edificios clasificados como monumentales reviste con-
notaciones especiales porque son por su propia naturaleza los que tienen mayores posibi-
lidades de preservacidn sin intervencion, ya que iglesias, templos, edificios publicos o
privados de cardcter monumental, tanto para el habitante como para los gobiernos, po-
seen méritos arquitecténicos e histéricos tan obvios que dificilmente serin destruidos.

Estas actuaciones deben cefiirse a los enunciados y normas internacionales que en
relacién a la conservacién se han establecido, sin que por ello se pierda de vista que debe
existir una propuesta clara de su uso y de su integracion en la sociedad para que tenga vi-
gencia el objetivo de la conservacién de estructuras arquitecténicas y urbanas que repre-
sentan el patrimonio cultural de un pais, su memoria histérica y elementos de su identidad.

La refuncionalizacién de un edificio debe expresar la funcién en un lenguaje ar-
quitect6nico que interpretando la tensién dialéctica entre un contenedor dado y el conte-
nido renovado, permita nuevos significados. Debemos aceptar que existen problemas
abiertos en los cuales hay mds de una solucién por lo que el trabajo debe ser considerado
como un producto en constante desarrollo.

Al hablar de funciones, se lo hace en un sentido amplio y no solamente desde el



Centro Histérico de
Quito. Plaza de San
Francisco e Iglesia
de la Merced.



Reciclaje de edifica-
cion, utilizada desde
1991 para funciona-
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punto de vista fisico. A lo largo de su historia, los edificios han tenido una primera fun-
cién y pudieron haber tenido una segunda y una tercera, en consecuencia la pérdida de
una funcién no necesariamente significa que pierdan la capacidad semdntica ni que la
pérdida de la funcién original signifique la muerte del edificio. Por el contrario, los edifi-
cios poseen una capacidad de ir transformando sus funciones o la naturaleza de las mis-
mas, puesto que la estructura formal de éstos tiene una cierta independencia de sus fun-
ciones y una capacidad transfuncional.

Sin embargo, seria inexacto deducir de lo dicho que cualquier edificio puede tener
cualquier funcidn, es necesario introducir el concepto de la compatibilidad funcional de
un edificio, que no debe ser medida segiin la superficie o el drea existente o el espacio
utilizable o la rentabilidad. Es sobre todo una nocién cualitativa frente a la capacidad de
un edificio de aceptar una nueva actividad, que no se debe contradecir si es absoluta-
mente clara. La compatibilidad cualitativa de la funcién debe tomar en cuenta las rela-
ciones existentes entre el edificio, su drea de influencia y la dimensién urbana en la que
se encuentra inmerso.

Es importante anotar que el proceso de refuncionalizacion invierte uno de los



axiomas de la arquitectura moderna puesto que en la refuncionalizaci6n la forma arqui-
tecténica y el espacio existen antes que el contenido y la funcién sigue a la forma tanto
cronolégica como técnicamente.

En consecuencia, en la actuacién para la recuperacién de edificios antiguos no
monumentales para usos modernos, el proceso viene dado més que por conceptos de con-
servacion, por conceptos de economia. Asi por ejemplo el continuar usando los mate-
riales existentes, permite una economia al no ser necesario reemplazarlos por nuevos ma-
teriales y en esa decisién la motivacién bdsica no es la de mantenerlos por ser un testi-
monio histérico, sino por cuanto cumplen un rol y pueden continuar sirviendo a la fun-
cién que se va a asignar al edificio.

El mantener las técnicas constructivas y el funcionamiento estructural en la refun-
cionalizacién obedece mds bien a aspectos netamente técnicos, frente a lo inconveniente
de la incorporacién indiscriminada de nuevos sistemas que pueden afectar a la estructura
del edificio y no por ser testimonio estructural o ilustrar las técnicas tradicionales de
construccién desde el punto de vista de la conservacién.

El enfoque, respecto a estos aspectos, en edificaciones antiguas sin valor monu-
mental frente a su refuncionalizacién pasa a ser mds libre y a encontrarse menos afectado
por los criterios de restauracion, si bien no cabe duda que en tanto esto sea posible, con-
viene tenerlos presentes dentro del esquema conceptual.

Mais alld de los conceptos de orden cultural o histérico, existen otras razones por
las cuales se demuestra que el refuncionalizar y reusar edificios antiguos es mds ventajo-
so, econémicamente hablando, que la construccién de nuevos edificios y se hace mds evi-
dente en las operaciones de reciclaje.

4. EL RECICLAJE DE EDIFICIOS EN LA REFUNCIONALIZACION

Por muchos afios también se mantuvo la defensa de los edificios "importantes”
porque estaban asociados con sucesos histéricos con personajes importantes, 0 porque
verdaderamente eran considerados monumentos. Este fue un concepto mantenido por las
primeras teorias de preservacién y conservacién que en su momento encontraron aliados
entre la gente que apreciaba la arquitectura por sus propios valores.

En los dltimos afios los conservadores y preservadores han sumado fuerzas y con-
sideran al medio ambiente como una totalidad con el convencimiento que todos los recur-
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sos de una nacién, los construidos y los naturales, son limitados. Los conservacionistas
han ayudado a que los preservadores estén alertas a fin de detener la destruccién de re-
cursos edificados, al usarlos poco tiempo y luego demolerlos.

Los cientificos sociales y los planificadores urbanos han empezado a mostrar in-
terés en la conservacién, asi en los estudios realizados, han demostrado que la gente se
siente mds identificada, mds en su casa, en las comunidades establecidas que han respeta-
do el pasado y que usan los viejos y familiares edificios.

Con los costos de construccién de nuevos edificios que han ido en aumento, el re-
ciclaje de los viejos edificios o la restauracién de antiguas construcciones se ha converti-
do en atractiva inversion para el futuro. Quizds mds que ningin otro factor individual, las
ventajas econémicas de reciclar, refuncionalizar o restaurar un edificio, estdn haciendo
que se consolide un fuerte movimiento a favor de la conservacién del medio ambiente
construido.

Actualmente se esgrimen nuevos argumentos para devolver a los edificios sus va-
lores histéricos, su asociacién con la historia del pais, su mérito arquitecténico, su apa-
riencia estética, la estabilidad del vecindario, la conservacién de energfas y de recursos y



Centro Histérico de
Quito. Rehabilitacion
de la Avenida 24 de
Mayo. Estado antes
de la intervencion.
Foto de la maqueta.
(1991).



las ventajas econémicas. Todos estos factores han hecho que existan nuevos partidarios
de la preservacién de los edificios y es de esperar que junto con ellos vengan programas
gubernamentales y privados para reciclar vecindarios, centros histéricos, estructuras ru-
rales, casas, iglesias, escuelas, antiguas estaciones de tren y cualquier otro tipo de estruc-
tura que tenga una significacién como las mencionadas.

Se ha llegado a la conclusién de que muchos edificios o casi todos pueden ser re-
ciclados, algunos en continuaci6n de sus usos y los restantes con la asignacién de nuevas
funciones de tal manera que puedan seguir un nuevo camino, servir a las necesidades lo-
cales y contribuir a la estabilidad tanto social y cultural, como a la vitalidad de las comu-
nidades en las que ellos estdn presentes.

El reciclaje es una nueva categoria de la conservacién del patrimonio cultural edi-
ficado que se diferencia de la preservacién, conservaci6n activa, restauraci6n estructural,
restauracién arqueolGgica, rehabilitacion y reconstruccién, en que éstas siempre estdn
vinculadas con edificios o conjuntos de valor cultural de primer orden, de acompa-
fiamiento o de menor valor relativo, en tanto que el reciclaje trata principalmente con edi-
ficios anteriores, no necesariamente antiguos, no necesariamente de valor cultural, es
decir sus conceptos también pueden en determinado momento aplicarse a tales edificios.

El reciclaje es, entonces, la técnica que implica un conjunto de acciones para que
una edificacién anterior, aun sin valor cultural ni ubicacién en un contexto histérico-
cultural, pueda cumplir con un nuevo cuerpo de funciones, con caracteristicas comunes
que hacen viable su adecuacion a las estructuras espaciales, formales y organizacionales
y que permiten poner al dia al complejo arquitecténico, mediante acciones que atentan a
los principios de conservacién, pueden si es necesario, apartarse de los limitados espacios
de referencia de ella, haciendo uso no ortodoxo de las técnicas constructivas, materiales y
conceptos arquitecténicos.

La clave para esta operacion y el éxito de la misma es imaginacién, es hacerse la
pregunta en qué puede convertirse este edificio, més que preguntarse qué era este edificio
o qué fue este edificio.

Si bien el objetivo dltimo es el reciclaje, se debe sin embargo poner énfasis en
c6mo un edificio va a ser reciclado, no desnuddndolo de toda su arquitectura exterior, de
todos sus detalles irresponsablemente, o eliminando piezas que son de un disefio irrem-
plazable, cubriendo materiales originales con construccién moderna, acciones con las que
no se logra nada positivo, puesto que aun a pesar de la gran libertad que se deriva del ob-
jetivo final del reciclaje, es mds inteligente seguir utilizando todo lo existente, actuando
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con libertad al tiempo que con sensibilidad frente a las supresiones, adiciones y modifica-
ciones del objeto dado.

Es necesario convencer a los que entran en el camino del desarrollo y de la finan-
ciacién asi como a los propietarios de los edificios antiguos que éstos pueden tener una
nueva vida sin necesidad de destruir su antigua significaci6n e identidad. No se pretende
que la estética de los antiguos edificios sea pasada por alto, la gente gusta de la arquitec-
tura antigua interior y exteriormente y una comunidad activa debe exponer este aspecto y
promover a los antiguos edificios en lugar de cubrirlos con "modernas" fachadas o qui-
tando su apariencia con pldsticos, aluminio, luces de neén o tubos de vidrio.

La importancia del reciclaje, junto con la conservacién a efectos de la refunciona-
lizacién de los edificios antiguos, a mds de los aspectos que ya se han mencionado, es su
influencia en la nueva construccién. Es importante que los arquitectos lleguen a ser mds
sensitivos al entorno de sus proyectos disefidndolos en armonia con las estructuras exis-
tentes al mismo tiempo que haciendo afirmaciones y realizaciones contempordneas.

Los individuos también pueden recibir el mensaje que ticnen los edificios anti-
guos, los antiguos centros residenciales y vecindarios que ahora se estdn convirtiendo en
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lugares de gran demanda, no sélo porque resulta una buena inversién, sino también por-
que son lugares convenientes y atractivos para vivir.

Con excesiva frecuencia los lideres locales, planificadores e inversionistas, inclu-
sive los ciudadanos mismos, miran a los antiguos edificios como si fueran obstdculos
para obtener un crecimiento y desarrollo conveniente y exitoso, como un factor que con-
tribuye al estancamiento econémico e inclusive a una degradacién social. Este punto de
vista es a menudo tan profundamente sentido que los antiguos edificios son vistos como
si ellos fueran la raiz de los problemas de una comunidad o poblacién, problemas que de-
saparecerian si fueran derrocados.

Sin embargo, a pesar de este generalizado prejuicio contra los antiguos edificios,
los proyectos de reciclaje cada vez van teniendo una mayor aceptacién porque tienen
sentido social y econ6mico; el reciclaje de edificios antiguos permite enfrentar las nue-
vas necesidades con un minimo de destruccién y de desconfort, de irrupcién en la vida
de una comunidad y es a menudo una operacion mucho més econémica, mds comercial
que la que implica la nueva construccién.

Los gobiernos locales estdn comprobando que el reciclaje no solamente es com-
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patible con una sélida y bien realizada planificacién comunal, sino que es esencial para
alcanzar un crecimiento controlado de la poblacién. Las ventajas de reciclar edificios an-
tiguos se aplican no sélo a aquellos que tienen valor arquitecténico o histérico, que po-
seen una integracién arquitecténica y la propiedad de ambientarse perfectamente y con-
formar el marco de los edificios monumentales, sino a todos los edificios mads o menos
comunes, de antigua construccién o simplemente anteriores que al no tener condicio-
nantes o valores muy definidos son o pueden ser ficilmente adaptables a nuevos usos.

Uno de los motivos obvios para reciclar antiguos edificios es que son un eslabén
sicolégico cultural con nuestro pasado, han llegado a ser parte de nuestra herencia cultu-
ral y su preservacién es necesaria a efectos de mantener un sentido de lugar, de sitio, en
un momento en que en la sociedad de masas, la produccién indiferenciada va incre-
mentdndose cada vez més.

La conservacién de un antiguo edificio adentro y afuera llena a satisfaccién una
serie de necesidades culturales y sociales, la razén mds simple pero mis poderosa para
reciclar antiguos edificios es que hay muchos de ellos, a mds que el reciclaje es una labor
intensiva que no requiere de inversiones significativas y que utiliza mds mano de obra
que la construccién nueva.



5. LA VIVIENDA MARGINAL EN LOS CENTROS HISTORICOS

Dentro del marginado urbano tenemos aquel otro grupo, el que vive en el interior
de la ciudad, hacinado en una pequeiia habitacién en los centros de las ciudades. Familias
que en ndmeros increibles ocupan las antiguas casonas del Centro Histérico a las que hay
que darles solucién que no es sacarlas de ahi arrancdndolas del centro.

La solucién nuevamente la estd dando el grupo humano que sufre tales condi-
ciones. Es una vez mds, entender y comprender que a estos centros urbanos no hay que
verlos como un conjunto de casas miserables que deben y merecen ser derrocadas, sino
que nos encontramos frente al fenémeno de la existencia de un fondo construido, de un
repertorio, de un parque, de una existencia fisica, de valores acumulados en ellos, a tra-
vés de un conjunto de servicios y elementos que se han ido agregando en el transcurso de
los afios y que estdn alli presentes: agua, techo, pisos y paredes. Entender que este parque
habitacional es de tremenda importancia no ya desde el punto de vista histérico de Quito,
sino desde cualquiera de los otros, politico, social y econémico.

Este activo significa la acumulacién de infraestructura, la acumulacién de cons-
truccién fisica, la acumulacién de cultura, que no debe, equivocadamente, tratar de bo-
rrarse a propdsito de la renovacién de los centros urbanos o de la solucién al problema
del tugurio, porque ésta cs la solucidn simplista.

Hay que entender, por una parte, lo que significa este acumulamiento, este alma-
cenamiento, este fondo habitacional y por otra parte, entender por qué el hombre -aquel
que ha convertido esos centros en tugurios- se encuentra alli, no de una manera casual,
sino porque tiene de algin modo su fuente inmediata de trabajo y puede, de alguna mane-
ra, encontrar un cuarto donde protegerse.

La solucién que ese hombre ha dado al problema de la vivienda es la de haber
convertido en multifamiliares a esas antiguas casas que originalmente eran ocupadas por
una sola familia, en una respuesta que podria denominarse "criolla", del multifamiliar au-
téntico, no como concepto venido de afuera.

Hay que analizar esos minimos espacios que se alejan en la actualidad de los espa-
cios vitales, cémo los han compartimentado, cémo los hacen funcionar, c6mo se ha pro-
ducido el concepto del uso intensivo de los mismos para que en la noche sean dormito-
rios y en el dia sean ambientes de estar o trabajar.

No se debe sacar a este habitante del centro sino, aprovechando del parque habita-
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cional existente y racionalizando el concepto de multifamiliar criollo, utilizar las solu-
ciones de vida comunal encontradas por sus propios habitantes, mejorar su situacién,
convertirla en humana.

En lugar de permitir que vivan familias enteras en un sélo cuarto, se deberia pro-
curar que lo hagan en dreas equivalentes, por lo menos, a indices bdsicos de metro por
habitante y lograr que en casas que actualmente estdn ocupadas por veinte o treinta famil-
ias queden quince en condiciones de habitabilidad, o quizds las mismas, simplemente, ha-
ciendo una redistribucién mds inteligente y mejor estudiada de sus viviendas.

Dentro de estos centros urbanos existen muchisimas viviendas que ya estdn siendo
destinadas a las familias cuyos ingresos mensuales se encuentran por debajo de los
minimos vitales y que las convierten en marginadas econémicas.

Para el exceso de poblacién que después de estudios socio-econémicos se demues-
tre que no estd verdaderamente trabajando en estos niicleos urbanos sino que sus fuentes
de trabajo se encuentran fuera de ellos, se podrd buscar soluciones de vivienda que se
ubiquen fuera de estos centros, en lugares més cercanos a sus centros de ocupacién.
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6. LA REFUNCIONALIZACION DE LA VIVIENDA COMO MEDIO
DE REFUNCIONALIZACION DEL CENTRO HISTORICO

Sin duda alguna entre las funciones mds universalmente compatibles con la ma-
yoria de edificios anteriores, monumentales o no, estd la de la vivienda, que reporta ven-
tajas como la persistencia de la estructura social originaria, lo que debe ser objetivo de la
politica de intervencién. Puesto que las intervenciones en los sitios urbanos de valor pa-
trimonial cultural son fundamentalmente un compromiso social, ademads de estético y téc-
nico, no puede haber una politica de los centros histéricos separada de la mds amplia
politica social, econémica y territorial.

La refuncionalizacién de las estructuras arquitectonicas degradadas que se encuen-
tran en las zonas histéricas monumentales, resulta mds ventajosa que la construccién de
superbloques ubicados en dreas periféricas alejadas de las actividades y servicios que
ofrece el centro de la ciudad, ddndose la contradiccion que parte visible del patrimonio
cultural edificado, y en particular del habitacional, ha sido demolido abandonado a la de-
gradacién total, mientras se construyen miles de piezas que de antemano rechazan los
que deben habitar esas enormes e inhumanas agrupaciones, estableciéndose un contrasen-
tido inconcebible.

D
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En lugar de acondicionar, reparar y alquilar las casas que se encuentran en el cen-
tro histérico en una ciudad donde escasean las viviendas, se toman decisiones que condu-
cen al abandono o al derrocamiento que revelan claramente que el problema no es sélo la
falta de recursos econémicos sino también falta de criterios y conciencia en la defensa y
conservacién del patrimonio.

Cientos de casas que se necesitan estén perdiéndose todos los afios a través de una
politica equivocada, apdtica y negligente y esta pérdida se produce precisamente en un
momento en que la demanda por nuevas viviendas estd aumentando y cuando la industria
de la construccién no es capaz de enfrentar esta demanda puesto que aun si se construye-
ran en suficiente nimero, el costo que se incrementa dia a dia en la nueva construcci6n
hace que la mayoria de las nuevas viviendas sean muy caras para la familia promedio.

A través de la refuncionalizacién de las antiguas casas, se pueden obtener vivien-
das menos caras y mejores que las que se pueden lograr a través de la nueva construc-
cién. Aun en donde el reciclaje es costoso o por lo menos tan costoso como la nueva
construccion, el espacio ganado a través de esta operacién es a menudo mayor al que
pudo haberse obtenido. Por lo tanto, aun cuando el costo por unidad reciclada puede ser
similar al de nueva construccién, el costo por metro ttil serd mucho menor.

Muy importante para el crecimiento de una comunidad es el hecho de que al re-
funcionalizar edificios antiguos se pueden promover nuevas actividades comerciales e in-
dustriales, el aprovechamiento como recurso de edificios no usados y que estdn sélida-
mente construidos como antiguas fébricas, estaciones de tren, bodegas, mercados, puede
ser convertido en una oportunidad estupenda para atraer negocios a través de su reciclaje
y de su conversién en locales comerciales, industriales, sociales y de vivienda.

7. PROYECTOS PLANES Y REHABILITACION A EFECTO DE LA
REFUNCIONALIZACION

Ante el fracaso de los grandes proyectos de rehabilitacion de los centros histé-
ricos, planes pilotos, planes maestros, es mds interesante el proponer microproyectos ur-
banos, aquellos que forman el eslabén entre el macroproyecto y el proyecto individual in-
trovertido de un monumento, el punto de encuentro entre las iniciativas piblicas y las pri-
vadas. Pequefios proyectos en los que pueda ser viable la participacién de los usuarios y
habitantes, posible por la escala en la que se la maneja, en una accién que fluye en varios
sentidos de lo formal a lo informal y que permiten presentar y trascender las peculiari-
dades locales de un centro, de un barrio, hasta una calle, como reflejo de la comunidad.

Muchos de estos proyectos funcionan por acciones conjuntas en la que los habi-



tantes no pueden realizar grandes obras de restauracién, pero si pueden iniciar pequefas
acciones de rehabilitacién puntual dando como resultado la elevacién de las condiciones
de vida. Todos estos proyectos pueden tener éxito si se da una fuerte asociacién de gru-
pos o puede ser promovida, incluyendo entonces la iniciativa personal y la participacién
popular que puede ser animada y alentada con el fin de lograr un rol protagénico en la
concepcidn de los proyectos, su desarrollo y organizacién.

Como dice la carta de Quito de 1977 "La conservacién de los Centros Histéricos,
debe ser una operacién destinada a revitalizar no sélo inmuebles sino primordialmente
la calidad de vida de la sociedad que los habita, aplicando su capacidad creativa y equi-
librando su tecnologia tradicional con la contempordnea”.

La recuperacién de los centros histéricos sélo podrd ser un hecho real si en el
proceso integran los grupos humanos que lo ocupan y ésto a su vez sé6lo serd posible si
estos grupos y la comunidad que conforman, se desarrollan socialmente pasando del ni-
vel de segregacidn actual al de la integraci6n.

Es necesario aceptar que el proceso de recuperacién de los centros por las comuni-
dades sociales que los habitan se dard cuando se asimilen las lecciones aprendidas de los
barrios marginales. Estos barrios logran desarrollarse cuando se regulariza la tenencia de
la propiedad, lo que permite que los individuos puedan mejorar su habitat y que las ac-
ciones que realicen en su mejoramiento, via autoconstruccién, incorporando materiales,
mantenimiento, consolidacién, se reviertan en mejores condiciones de vida.

Es necesario que para su rchabilitacién, los centros histéricos vuelvan a su funcién
de vivienda dentro de una polifuncionalidad y el mejor y mds fécil vehiculo al efecto es
el de trabajar con los grupos sociales que actualmente los ocupan, lo que significa que un
plan de recuperacién de la vivienda en el Centro Histérico debe ser parte de un plan mds
amplio tanto en lo social, cuanto en la planificacién fisica, econémica y en las politicas
de accién.

Como ya se ha seiialado en las ventajas del reciclaje, es necesario insistir en que
es mds conveniente aun en términos econémicos dentro de las propuestas de solucién del
problema de la vivienda, conservar, rehabilitar y reciclar las estructuras existentes en un
territorio ya desarrollado con su propia infraestructura y abundante equipamiento, que
proponer nuevos desarrollos en lugares cada vez mds alejados y con servicios mds costo-
sos. Esto confirma el criterio expuesto, en cuanto a considerar que los centros histéricos a
mads de su valor patrimonial tienen un valor econémico por constituir un parque de cons-
trucciones con un potencial que por medio de su conservacion, rehabilitacién y reciclaje,
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en una alta proporcién puede ser refuncionalizado para vivienda.

Es esta funcién la que en los centros histéricos ha demostrado una mayor poten-
cialidad para su revitalizacién y recuperacién dentro de una visién global del centro
como parte integrante e indisoluble de la ciudad total.

La politica tradicionalmente aplicada ha sido la de la restauracién, individualiza-
cién y aislamiento y la actuacién sobre el rescate de monumentos destacados y es evi-
dente que esta politica no ha detenido el deterioro de los centros histéricos. Es la consi-
deracién del ambiente total la opcién que se ha demostrado como la més eficaz dentro de
la rehabilitacién y la de su refuncionalizacin para funciones habitacionales la que ma-
yores posibilidades de éxito ha ofrecido.

8. CONCLUSIONES

Un plan para la refuncionalizacién de un centro histérico debe ser entendido como
un todo dentro de la planificacién municipal y regional, con todas sus implicaciones so-
ciales y econémicas reflejadas en el programa, como un elemento dindmico y no estético,



evolutivo y variable, como parte del proceso general.

El proceso debe dar prioridad al mejoramiento de la calidad de vida de los grupos
sociales que habitan en €l y lo usan en un concepto muy amplio de usuario.

Se deben contemplar las acciones de conservacién mediante rehabilitacién y res-
tauracion y las propuestas de reciclaje tanto en los procesos de refuncionalizacion urbana
como arquitectonica, en un andlisis de los usos compatibles y especificos, habitacionales,
de trabajo, comunitarios y de equipamiento.

Se debe dar prioridad a las acciones en las dreas de acompafiamiento sobre las ac-
ciones en monumentos, en otras palabras, priorizar los proyectos habitacionales y sus
problemas sobre los proyectos monumentales y su temdtica concreta, porque €slos
dltimos de alguna forma tienen una capacidad de pervivencia y autodefensa en tanto que
los primeros son muy susceptibles de desaparecer cuando por el contrario su continuidad
polifuncional y sobre todo habitacional, da vida y dinamia a los centros histéricos.

Como légica conclusién, los proyectos deben enfatizar el aprovechamiento de la
capacidad que tiene la vivienda en los centros histéricos, de ser elementos dinamizadores
del medio ambiente urbano al tiempo que catalizadores para su renovacién, conservacién
y pervivencia.
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LA VIVIENDA: TUGURIZACION,
POBLACION Y CALIDAD DE VIDA

DOMINGO PAREDES

(1) El Plan Maestro
de Rehabilitacion In-
tegral de las Areas
Historicas de Quito
fue desarrollado por
la Direccion de Pla-
nificacion del Muni-
cipio de Quito, en el
periodo  1988-1992,
en convenio con la

Sociedad Estatal
Quinto  Centenario/
AECI,

l. INTRODUCCION

La posibilidad de publicar algunas ideas bdsicas sobre el problema de la vivienda
en la zona histérica central de Quito, motiva a repensar los contenidos de los estudios
realizados por el Plan Maestro(1). Como corresponsables de lo que ahi se dice, conside-
ramos pertinente rescatar su validez desde una perspectiva teérica y metodologia.
(Tedrica? Por sus enunciados. ;Metodoldgica? Por la forma sistémica de abordar sus
contenidos, relaciones, funciones y estilos de desarrollo.

Entonces, partimos de un presupuesto bdsico: el origen de los problemas del Cen-
tro Histérico Mayor de Quito. Nuestra hipétesis de trabajo: la modernidad que empezé a
enfrentar la sociedad ecuatoriana.

La sucesion continua de distintas épocas o etapas histéricas (Precusqueiia, Quito-
cusquefia, Hispdnica, Postcolonial) y su afirmacién a través de distintos procesos y yuxta-
posicién y/o sustitucién de los diversos tejidos edificatorios, fueron caracterizando al
centro y a la ciudad, credndose una peculiar red de estratificacién y compenetracién ma-
terial y simbdlica de épocas distintas.

De este modo, el Centro Histdrico testimonia, en los umbrales del siglo XXI, la
permanenecia de valores de uso que renuevan y enriquecen a los de épocas y/o etapas an-
teriores. Quito y su centro son hoy un espacio interconectado de informacién e intercam-
bio de mensajes y bienes. Quizds, siempre lo han sido pero con cédigos diversos en el
pasado precapitalista, sefiorial y cerrado (Kingman) donde los ritmos de vida y los usos
del espacio fueron otros. La clase sefiorial vivia en y para el Centro. Los comercios y los
talleres se localizaban en su entorno, como parte periférica ya subordinada a ese poder



casi inconmovible. Las casas y sus patios eran los espacios en que los sefiores recreaban
intimamente su vida cotidiana. Los grupos sociales subalternos y populares, empleados,
artesanos, trabajadores y pequefios comerciantes, vivian en sus alrededores, casi en los
limites donde los indios poblaban el paisaje desde los inicios de la conquista y la coloni-
zacion.

Quito, entonces era una prolongacién del campo. Su centro, el signo de los po-
deres terrenales y espirituales. Alrededor de la plaza se ubicaban los mejores comercios,
hoteles, restaurantes; los mejores teatros y las mejores oficinas juridicas y bancarias. Lo
popular sélo tenfa una fugaz permanencia entre los intersticios del intercambio. La vi-
vienda no se consideraba problema, salvo en la periferia poblada de chozas y media-
aguas.

El escenario cambid con los primeros atisbos de la modernidad y vida urbana ca-
pitalista. Un primer elemento que se tuvo que atenuar, ante este impacto, fue el soporte
fisico de la ciudad vieja. La explosién de los ritmos demogriéficos, en sus dos variables
concomitantes: la espacial y la biol6gica, abrieron el umbral de nuevas demandas de
equipamiento e infraestructura. En esos momentos se iniciaron los problemas a través de
los déficits. La expansion de la economia, la industrializacién y la terciarizacién acelera-
da, traerian consigo la migracion, las nuevas localizaciones y los nuevos estilos de creci-
miento de Quito: 1950, 1970 y 1980 fueron dejando sus huellas.

La presién popular-residencial en el Centro cre6 las condiciones para la relocaliza-
cién de los espacios residenciales de los antiguos y nuevos grupos sociales de altos ingre-
sos. Los viejos patricios seioriales y nuevos sefiores de la industria, el comercio y las fi-
nanzas, empezaron a poblar espacios inéditos en los alrededores de Quito. El campo fue
ganado para lo residencial emergente. La modernidad trajo asi un segundo impacto: el
incremento del papel de las mercancias vivienda y paisaje urbano. La vivienda se convir-
lié en un instrumento generalizado para la circulacién y reproduccion de las inversiones
financieras en bienes inmuebles.

Ahora, la vivienda empez6 a manifestarse como un problema, entre una poblacién
econémicamente solvente para resolverla (poblacién que ha creado y crea en el mercado
una demanda solvente), y un segmento importante de poblacién econémicamente insol-
vente, como efecto de una desigual distribucion de la renta, quedando asi el problema de
la vivienda como irresoluto.

Y tanto es asi que no tuvieron €xito los intentos por garantizar la rentabilidad del
capital inmobiliario que dejé de ser funcional en las edificaciones residenciales del cen-
tro, al contrario de lo ocurrido en las edificaciones dedicadas a servicios: comercio, ta-
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lleres, oficinas. De ahi deviene su paulatino deterioro fisico y social. Ello explica las
causas del sostenido proceso de cambios de uso que observamos en el drea de primer or-
den (barrio Gonzdlez Sudrez).

Y si es que se piensa garantizar las rentas del capital inmobiliario en vivienda,
solo serd posible -tanto para el estado, municipio, como empresas privadas- a través del
incremento del precio de la vivienda hasta techos excluyentes para la mayoria de los ac-
tuales pobladores del Centro.

Creemos que es vilida Ia tesis de que en el origen de la renta de los alquileres ur-
banos estd la transformacién del uso del Centro Histérico Mayor de Quito. Las inver-
siones, en este sentido, tienden a concentrar y centralizar el recurso territorial disponible
en el 4rea para nuevos usos como el turismo y/o artesania artistica, gran comercio, indus-
trias y cultura.

Aquello nos plantea dos opciones para la solucién del problema: que las opera-
ciones de reestructuracién sean uno de los elementos fundamentales en la reconstitucién
de la renta urbana; o pensar en funcién social y buscar soluciones populares al problema
de la vivienda, en particular, y al del uso residencial del Centro, en general.



2. EL ESCENARIO SOCIAL

Concebido el espacio urbano como una matriz particular de relaciones y praxis
complejas en relacion al estado, la sociedad civil y el patrimonio edificado, asumimos el
hébitat como contenido y continente, soporte material de la vida social. Su mejoramiento
implica incidir en la calidad de la vida, en las formas de uso del espacio y su transforma-
cién, en las conductas y comportamientos en relacién al espacio y al patrimonio cultural,
en la cohesién y pertenencia del grupo social a una comunidad de intereses y en la mane-
ra de utilizar los recursos naturales y humanos locales y fundamentalmente, en la defini-
ci6n de todo el ciclo productivo y consuntivo.

Entonces el hébitat en cuanto a calidad y proceso, sugiere pensar en politicas de
intervenci6n que lo recuperen y revitalicen. En esta linea la rehabilitacién integral se de-
fine como el conjunto orgdnico de acciones coherentes y programadas cuyo objetivo es el
de potenciar los valores sociales y econémicos, ambientales, edificatorios y funcionales
de un determinado espacio urbano, con la finalidad de elevar la calidad de vida de una
poblacién local que se desarrolla en condiciones criticas (o definitorias).

Conforme se consolida la segregacién espacial de Quito la estructura del espacio
urbano empieza a reflejar profundas alteraciones, particularmente en un segmento del
Centro Histérico Mayor. El cambio paulatino de usos de viviendas a actividades tercia-
rias ird modificando el patrimonio edificado, la intensidad de sus usos y la alteracién en
las relaciones entre los elementos del espacio urbano. Este proceso se intensifica a partir
de los afios 80. Sin embargo el Centro ha sabido conservar su trazado, la continuidad de
las edificaciones y la unidad del conjunto arquitecténico, asi como la consolidacién de
dos usos imbricados y correspondientes; los productivos y los consuntivos (residencial,
que se destaca por ser de cardcter popular),

Concomitante a esta modificacién social y funcional se ha producido la modifica-
cion fisica, fundamentalmente cualitativa, haciéndose evidente el proceso de deterioro
del hdbitat urbano, de los espacios publicos y de vivienda, esto es, de las condiciones de
habitabilidad.

En su globalidad, el drea histérica central encierra varias contradicciones socio-
espaciales relevantes: entre ellas, la doble centralidad consolidada (urbana e histérica) y la
dada por la légica del crecimiento urbano socialmente diferenciado, esto es, descartar al
Centro como espacio residencial 6ptimo para sectores sociales de altos ingresos, ade-
cudndolo a la produccién de bienes y servicios y como punto de intercambio mercantil.

En los ejes de concentracion terciaria se estructuran intersticios de usos mixtos,
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comer-

vivienda-oficinas-comercio, con hegemonfas espaciales variables segtin su localizacién.
Ahora bien, la localizacion de las funciones y actividades obedecen a las reglas del juego
(y de sus combinaciones implicitas) que dependen de tres factores: los mecanismos de
mercado y las restricciones bajo las que opera; las economfas externas y otras economias
de aglomeracién y costos de transporte.

Estos inciden en las modificaciones del contexto urbano, de sus usos e intensi-
dades. En esta perspectiva el drea histérica central se caracteriza:

- Por una monofuncionalidad urbana, por cuanto se ha transformado en un mercado im-
portante para la organizacién de la ciudad.

- Las funciones habitacionales han sufrido un proceso de deterioro y contraccién cre-
ciente.

- Las funciones socio-culturales y de utilizacién del tiempo libre se desarrollan en es-
pacios e instalaciones marginales.

- Las funciones urbanas productivas y de potenciacién econdémica local no se expresan
(en los afios 90) secundariamente en el espacio del drea histérica central.

- El centro mantiene y consolida su naturaleza implicita de generador-concentrador de



funciones y actividades de atraccién masiva de usuarios.

- El' desequilibrio funcional que se estd consolidando en el nicleo central del Centro
Histérico, desarticula lo que antes fue una trama de espacios piblicos.

En sintesis, los problemas encontrados en los usos del suelo urbano-regional nos
plantean la necesidad de disefiar nuevas estrategias de localizacién de funciones, que per-
mitan descongestionar la saturacién de los usos, tanto econémico-productivos como ad-
ministrativos y comerciales, induciendo una revalorizacién centripeta de los usos residen-
cial y cultural.

El uso residencial en la actualidad ha disminuido en el drea llegando a determinar-
se que el 63% le corresponde, pero decreciendo sensiblemente en ciertos barrios y desa-
pareciendo en algunos tramos. La distribucién de los usos residenciales no es homogénea
llegando a concentrarse la poblacién expulsada por mecanismos legales o coactivos, en
tugurios. Este fendmeno se manifiesta en un sinndmero de predios del setor 3204 que
comprende los barrios Gonzdlez Sudrez, San Roque y La Chilena donde se ha ido confor-
mando un anillo poblacional popular emergente.

Los usos del suelo en el drea de estudio y evidentemente de aquellos considerados
de mayor conflictividad por la presencia de factores endégenos y exdgenos, nos permiten
llegar a algunas apreciaciones:

- Los problemas encontrados sobre la intensidad de los usos impactan en la habi-
tabilidad y calidad de vida de la poblacién residente, en el turismo, la preservacién del
patrimonio, calidad del medio ambiente y transporte. Y entre ellas forman una red de in-
terrclaciones que para su refuncionalidad deberian ser tratadas sistemdticamente vy,

- Se debe disefiar un programa de descentralizacién y oxigenacion del nicleo cen-
tral, que contemple fundamentalmente, la posibilidad de creacion de microcentralidades
con polos alternos de desarrollo.

Nuestra proposicién se basa en algunas evidencias: si bien la ciudad se expande
(via metropolizacién deformada), el Centro Histdrico no pierde su connotacién simbdli-
ca, malerial, organizacional y politica. En las 636.4 Has. estimadas para la parte mds an-
tigua, se sintetiza la complejidad de lo urbano y de su forma multifuncional organizada
en (a nuestro criterio) dos segmentos diferenciados. El segmento uno, correspondiente al
drea de primer orden, donde prevalecen las funciones administrativas, politicas y de ser-
vicios y un subsegmento (en forma de anillo) donde prevalecen las funciones comer-
ciales y de servicios.



CUADRO Ne21
POBLACION Y NIVEL DE INGRESOS
SEGREGACION SOCIO-ESPACIAL EN QUITO 1987

DISTRITO MUNICIPAL

(en sucres) SUR CENTRO CENTRO CENTRO NORTE
SUR NORTE
Ingreso mensual promedio
PEA ocupada 20.893 22.263 26.153 47.038 38.790
Promedio del indice
familiar de Ingreso 7.206 8.403 13.631 31.012 16.128

Fuente: ORSTOM/ IGM. Encuesta de Migraciones, 1987,
Elaboraci6n: Plan Maestro de Rehabilitacién Integral de las Areas Hist6ricas de Quito, 1989.

El segmento dos es predominantemente residencial, desagregado en un subseg-
mento de alta densidad: 401 hab/has. que podemos calificar de residencial-marginal, y el
otro subsegmento residencial, caracterizado por ser asentamiento consolidado de capas
medias y pequefia burguesia que pueden tipificarse como estratos sociales de media-nos
y bajos ingresos y de un importante sector de trabajadores obreros sobre todo en la
franja occidental del centro.

En consecuencia, una parte significativa de la poblacién migrante y residente-
popular ha creado algunas alternativas ocupacionales posibles via agregacién y/o suce-
sién en el territorio o bisqueda de una alternativa posible, viable, con menos riesgos: la
ocupacién del Centro Histérico (ya en forma transitoria en relacién a las expectativas la-
borales o permanente si la insercién habitacional y laboral se concentra en otra drea de la
ciudad).

La temporalidad de la ocupacién tiene un alto grado de incertidumbre y, espacial-
mente, se localiza en funcién de los ingresos de sur a norte. De ser fiable la informa-
ci6n, observamos que espacialmente la distribuci6n de la poblacién por promedios de in-
gresos (en una generalidad, por supuesto de estimacién de tendencia) delinea una curva
ascendente en sentido sur-centro-norte, en un periodo cuando el salario minimo vital era



CUADRO N2 2
QUITO Y CENTRO HISTORICO: PEA URBANA POR CLASE DE INGRESO, 1987

* PEA con ingresos registrado QUITO TOTAL %  ** CENTROTOTAL %

Hasta con 1 SMV*#** 88.387 29.2 24.237 30.0
Hasta con 2 SMV 113.619 37.6 32,132 40.6
Hasta con 3.5 SMV 55.930 18.5 13.855 17.5
Hasta con 7 SMV 32.291 10.7 6.597 8.3
Mis de 7 SMV 12.170 4.0 2.339 3.0

Fuente: ORSTOM (1989) Elaboraci6én: Plan Maestro, 1990

* Salario minimo vital (SMV) era de 14.500 sucres para 1987 ** Se excluye La Mariscal, Santa Clara, Améri-
cay El Belén. *** Conviene contrastar estos indicadores con las variaciones de los indices de precios al con-
sumidor: 1980 (272.0 Indice Nacional); 1986 (538.8); 1987 (713.8)

CUADRO N2 3

% ACTIVIDAD:
37.1 Pequefio comercio
17.1 Trabajos Ocasionales
55.6 Salarios

Fuente: MSP (ITDES). Encuesta a la Comunidad, Quito, 1988.
Elaboracién: Plan Maestro, 1990.

CUADRO N2 4
CENTRO: POBLACION Y DENSIDAD BRUTA
SEGUN ALGUNOS BARRIOS, 1984

BARRIOS: POBLACION AREA (HAS.) DENSIDAD BRUTA
San Roque 17.054 93.6 182
San Juan 16.921 80.1 211
Santa Bérbara 7.523 26.0 289
El Camal 41.050 240 331

Fuente: CEDIE, Documento de Investigacién N° 5 1984,
Elaboracién: Plan Maestro, 1990.

ol



de 14.500 sucres, cubriendo espacialmente 4reas donde predominan focos poblacionales
de mds bajos ingresos a 4reas donde los promedios son mayores.

El Centro se ubica en una perspectiva relativamente intermedia (por el peso es-
pecifico de las zonas residenciales), pero que no es real ante la presencia de un fuerte
subsegmento espacial residencial popular (masa marginal/tugurizacién/hacinamiento/alta
densidad) que modifica sensiblemente la posici6n graficada.

La informaci6n del Cuadro N° 2 permite aproximarnos a una comprensi6n de la
localizacién de la poblacién por niveles de ingresos.

En la Encuesta a la Comunidad (1988) realizada por el Ministerio de Salud
(IIDES) acerca de las condiciones de vida de los sectores urbanos marginales (que com-
prenden a los subsegmentos criticos del Centro Histérico) se detecté que al 18.5% de las
unidades familiares investigadas se tipifican como UF Ampliadas (esto es, unidades carac-
terizadas por relaciones de parentesco) y el 78.2% como UF Nucleares (grupo conyugal
cerrado), EIl remanente 3.3% se tipifica como Polinuclear. Al margen de la gravitacién
cuantitativa de las UF nucleares, debe reflexionarse acerca de la significacién del 21.8%
de UF ampliadas en la ocupaci6n del espacio y en sus condiciones de produccién y re-
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produccidn social.

La misma encuesta nos manifiesta las distintas matrices de donde provienen los
ingresos familiares. Una media de 65.3% de las unidades familiares residentes permiten
localizar las posibles alternativas de conservacion edilicia y desarrollo ante un escena-
rio de relativa insolvencia econémica y de alta tasa de densidad bruta como se desprende
de los indicadores en el Cuadro N° 4.

3. LOS PROBLEMAS DE LA VIVIENDA

El drea central delimitada por el Plan Maestro estd conformada por 17 barrios que
ocupan una extensién estimada de 314 hectdreas y 284 manzanas (Ver Plano 1).

El Cuadro N° 5 explica la distribucién de las manzanas por barrio en el 4rea
histérica central. Mientras la expansién urbana de Quito se ha dado a través de procesos
especulativos del suelo, ocupaciones populares emergentes y por la accién de las empre-
sas inmobiliarias, en sentido horizontal, hacia el norte y hacia el sur (bipolarizacién); en
el Centro Histdrico, su crecimiento se ha dado en otro sentido: a través de una relativa
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CUADRO N25
BARRIOS DEL AREA HISTORICA CENTRAL DE QUITO

POR NUMERO DE MANZANAS
N° BARRIOS N° DE MANZANAS

1 Gonzélez Sudrez 48

2 San Blas 36
3 San Marcos 13
4 La Loma 29
5 San Sebastidn 17
6 Aguarico 41
7 San Roque 9
8 La Chilena 6
9 La Alameda 13
10 La Tola 9
11 La Recoleta 2
12 El Panecillo 6
13 San Diego 8
14 EL Placer 9
15 El Tejar 23
16 La Colmena 17
17 San Juan 8
TOTAL 284

Fuente: Inventario de Arquitectura, 1990.
Elaboraci6n: Plan Maestro de Rehabilitacién Integral de las Areas Histéricas de Quito, 1991,

Centro Histérico de
Quito.




densificacién, via hacinamiento y/o tugurizacién, de algunos subsegmentos del patrimo-
nio edificado, localizado en los entornos del drea de primer orden.

Podemos afirmar que uno de los factores condicionantes de este fenémeno es el
monto relativamente bajo en los arrendamientos de vivienda, y otro, el que el CHQ- con-
tinda siendo un vital punto de encuentro por su centralidad y concentracién de miltiples
funciones (financieras, comerciales, de servicios y politico-administrativas), ademds de
mantener otras funciones bdsicas que aumentan la capacidad de atraccién de usuarios lo-
cales, regionales e inter-regionales.

El nimero total de viviendas en el drea es de 16048, de acuerdo al Inventario de
Arquitectura (1990) del Plan Maestro. Observamos que en la distribucién por barrios,
Aguarico concentra el 11.93% de la viviendas del drea; San Blas el 11.83%; Gonzdlez
Sudrez el 10.21% y La Loma el 9.59%. (Cuadro N°6)

En términos generales, 69215 residentes del centro habitan en 16048 viviendas; es
decir, existe una relacién de 4.3 habitantes por vivienda. Relacién que seria 6ptima si
cada vivienda tuviese una superficie Gtil (en esta proporcién) de 65-75 m2, estos es, de
15 a 17 m2 promedio por persona. De no ser asi, las condiciones de habitabilidad -de
acuerdo a Naciones Unidas- serian deficitarias. El diagnéstico del Plan Maestro sobre el
patrimonio edificado, observa que en el Sector | de la z6na histérica central habitan
16635 familias (con un promedio de 4.3 miembros por familia: 71531 habitantes), dis-
tribuidas en 4186 edificaciones.

El Cuadro N° 7, refleja la composicién y distribucién de las edificaciones por uso
de vivienda y nimero de familias por barrio. Si bien, el 92.08% de las edificaciones ob-
servadas (4.546) son usadas como vivienda; se constata que, mientras algunas edifica-
ciones pasan del 90% en uso residencial, otras declinan: en el barrio Gonzdlez Sudrez, el
21.50% de las edificaciones; en La Chilena el 11.32% y en San Roque el 10.19% no lie-
nen uso residencial sino comercial, principalmente el primero.

De acuerdo también a estos pardmetros, el 12.73% de las edificaciones con uso de
vivienda se localiza en el barrio Aguarico, con un mayor nimero de familias residentes
(1935); en segundo término, el barrio La Loma con el 11.61% de las edificaciones y
1512 familias residentes y en tercero, el barrio San Blas con el 10.25% de edificaciones
con uso de vivienda y 1872 familias residentes.

De estas edificaciones, las usadas en mds del 60% de su drea util en vivienda son
1270, esto es, representan el 24.66% de las edificaciones totales con uso de vivienda. Lo
que significa, que el 75.34% de las edificaciones de la zona central vinculan los usos ne-



CUADRO N2 6

BARRIOS DEL AREA HISTORICA CENTRAL DE QUITO
POR NUMERO DE VIVIENDA - 1990

N°® BARRIOS POBLACION VIVIENDAS OCUPADAS
1 Gonzélez Sudrez 6.934 1.638
2 San Blas 7.992 1.898
3 San Marcos 4.002 943
4  La Loma 6.649 1.539
5 San Sebastidn 6.631 1.475
6  Aguarico 8.240 1.915
7 San Roque 4.653 1.082
8 La Chilena 1.399 330
9 La Alameda 1.975 455

10 La Tola 3.392 786

11 La Recoleta 1.089 252

12 El Panecillo 2.352 524
13 San Diego 2.640 619
14 EL Placer 1.005 203
15 El Tejar 4.166 944
16  LaColmena 3.589 803
17 San Juan 2.827 662

TOTAL 69.215 16.048

Fuente: Inventario de Arquitectura, 1990.
Elaboracién: Plan Maestro de Rehabilitacién Integral de las Areas Histéricas de Quito, 1991.
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tamente residenciales con otros, confirmando asi nuestra hipétesis inicial de trabajo acer-
ca de los cambios de uso en el patrimonio edificado.

Los edificios con mayor indice de uso residencial han conformado un cinturén
periférico que incluye los barrios La Loma, La Tola, San Roque, La Chilena, El Tejar,
San Blas, La Colmena, Yavirac y parte de San Sebastidn.

De acuerdo a las tipologias definidas por el Plan Maestro, los cuatro primeros ti-
pos de edificaciones (I, II, III, IV), corresponden a la estructura funcional de patio inte-
rior (arquitectura predominante de Quito hasta fines del siglo XIX); los tipos V y VII son
construcciones de la primera mitad del siglo XX, cuya riqueza arquitecténica radica en la
ornamentacién de sus fachadas y en la integracién con el entorno; los tipos VI y VIII son
edificaciones de tipo popular, construidas en tierra; las de tipo IX, representan una arqui-
tectura racionalista; mientras las de tipo X son de baja calidad ambiental y rompen con el
entorno, deteriordndolo.

En esta perspectiva, los siguientes indicadores permiten aproximarnos a la ocupa-
cién residencial de las edificaciones por tipologia. De estas cifras se infiere que existe
una mayor ocupacién/densificacion residencial en edificaciones anteriores al siglo XX (el
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CUADRO N2 7
EDIFICACIONES USADAS EN VIVIENDA
POR NUMERO DE FAMILIA - 1990

PRO-

TOTAL  TOTAL EDIFIC. USO NUME MED.

BARRIO COD. EDIFl-  ENCUESTA  VIVIENDA RODE FLIA.
CACIO- FAMI- EDIFI-

NES Edif. %  Edif. % LIAS CAC.
La Colmena A 441 298 6757 289 9698 827 286
San Diego A 192 185 9635 180 9730 671 373
Aguarico € 584 562 9623 533 9484 1935  3.63
El Placer D 148 76 5135 73 9605 218 299
El Tejar E 320 320 10000 288 9000 1057  3.67
San Roque F 230 216 9391 194 8981 1191  6.14
La Chilena G 114 106 9298 94 8868 367 390
Yavirac H 190 145 7632 138 9517 549 398
San Sebasti4n I 321 308 9595 288 9351 1486  5.16
Gonzdlez Sudrez ~ J 585 479 8188 376 7850 1665  4.43
San Juan K 137 120 8759 116 9667 710 6.2
La Recoleta L 74 60 8188 58 9667 272 469
La Loma M 510 510 9595 486 9529 1512 3.1l
San Marcos N 261 261 9703 238 9119 995  4.18
San Blas 0 507 478 9428 429 8975 1872 436
La Alameda P 248 179 7218 169 9441 464 275
La Tola Q 254 243 9567 237 9753 844 356
TOTAL 5149 4546 8829 4186 9208 16635  3.97

Fuente: Inventario de Arquitectura, 1990.

Elaboracién: Plan Maestro de Rehabilitacién Integral de las Areas Hist6ricas de Quito, 1991.



CUADRON=8
NUMERO DE EDIFICACIONES Y FAMILIAS POR
TIPOLOGIA (*EN LAS QUE HABITAN MAS DE 9 FAMILIAS)

TIPO EDIFICAC. N? FAMILIAS FAMIL./EDIF.
I ILTILVI 51 776 15.22
v 10 141 14.10
VIY VIl 23 295 12.83
IX 1 17 17.00
X I 10 10.00
RUINAS 3 50 16.67
TOTAL 89 1289 14.48

Fuente: Inventario de Arquitectura, 1990.
Elaboracién: Plan Maestro de Rehabilitacién Integral de las Areas Histéricas de Quito, 1991.

57.30%), donde se localizan el 60.20% de las familias residentes. Al contrario de las edi-
ficaciones de tipo popular que representan el 4.50% de las mds densificadas y donde se
localizan el 4.65% de las unidades familiares.

En cuanto a la superficie utilizada en vivienda, el diagnéstico parte de algunos
presupuestos discutibles: uno, el considerar una superficie de 12m2 neto por persona
como minima aconsejable. A nivel internacional se concibe a la vivienda para 3 hab. en
20m2/persona; para 4 habitantes (familia de tamafio pequefio) de 16 a 19 m2/p; de 5 hab.,
la media se considera de 15 a 17 m2/p. y para 6 a 8 habitantes, de 14 a 13 m2.

Si analizamos el Cuadro N° 9 se inferird que las viviendas en esta zona presentan
intensidades diferentes, al margen de la calidad y estado del espacio habitable. Dos son
los barrios que rompen la media general de superficie usada como residencias: El Placer,
con una relacién de 5.9 m2/habitante y La Colmena, 11.6 m2/habitante.

Los barrios en que la poblacién tiene menores superficies de habitabilidad al inte-
rior de la vivienda son: La Colmena, El Placer, San Sebastidn, Panecillo, La Recoleta y
San Diego. Sin duda, los indices de tugurizacion son bajos en la actualidad si compara-
mos a los existentes en 1970 y 1980 (1), asi como inferimos las caracteristicas decre-

(1) Benavides, etal,
Proyecto de Rehabi-
litacion de Vivienda
en el Centro Histo-
rico, Municipio de
Quito, 1981,



San Sebastidn.

CUADRO N2 9
SUPERFICIES UTILIZADAS EN VIVIENDA, 1990

(en M2)

BARRIO AREA TOTAL USO VIVIENDA POBLACION M2P
La Colmena 109.287 41.259 3.589 11.57
San Diego 167.792 46.982 2.640 17.79
Aguarico 296.484 163.066 8.240 19.79
El Placer 74.255 5.940 1.005 591
El Tejar 142.219 86.754 4.166 20.82
San Roque 199.472 117.689 4.653 25.29
La Chilena 102.682 44.153 1.399 31.56
Yavirac 59.149 35.489 2.532 15.08
San Sebastidn 170.968 112.839 6.361 17.74
Gonzélez Suérez 712.619 199.533 6.934 28.78
San Juan 79.260 70.541 2.827 2495
La Recoleta 39.332 23.993 1.089 22.03
La Loma 269.475 167.075 6.649 25.13
San Marcos 144.323 83.707 4.002 20.92
San Blas 288.588 176.039 7.992 22.03
La Alameda 94.332 58.486 1.975 29.61
La Tola 97.057 74.734 3.392 22.03
TOTAL 3.047.292 1.508.279 69.265

Fuente: Inventario de Arquitectura, 1990,
Elaboracién: Plan Maestro de Rehabilitacién Integral de las  Areas Histéricas de Quito, 1991,




cientes de los indices de hacinamiento.

Su explicacin es obvia: el peso demogréfico en la zona histérica central de 1990
y 1992 es menor a los pesos anteriores: 1952, 1964 y 1974. Este decrecimiento es conse-
cuencia de varios factores exdgenos y endGgenos a nivel demogrifico. Los primeros por
la renovacién paulatina del Centro Histérico de Quito a través de inversiones bancarias,
comerciales y de servicios. Los segundos por el deterioro social y fisico del Centro, sobre
todo en los segmentos habitacionales del patrimonio edificado que estdn acelerando la
expulsion de poblacién de estratos medios.

4. FORMA DE OCUPACION DE LA VIVIENDA

De acuerdo al Inventario de Arquitectura son pocas las viviendas unifamiliares
(1.112 unidades: 26.56%). El 75.5% de ellas estdn habitadas por sus propietarios.

Un peso mayor, en cuanto a la localizacion de estas viviendas, se ubican en los
barrios La Alameda (40.24%), La Colmena (32.53%) y La Loma (31.69%): barrios resi-
denciales de estratos sociales medios. La vivienda multifamiliar representa el 73.44% de
los usos en la zona central. Las edificaciones en que habitan mds de 8 familias son 311;
en 84 habitan mds de 15 familias y en 277 entre 10 y 15 unidades familiares.

En cuanto al estado general de la edificacién utilizada como vivienda, el diagnés-
tico seiiala que el 75.93% se encuentra en buen estado. El 11.47% en cambio, presenta su
estructura en mal estado y el 12.6% en pésimo estado. Ello significa que del total de las
edificaciones usadas como vivienda (4186), el 24.07% se encuentra en deterioro critico
(1.008 edificaciones). De ello se deduce que existe una frdgil relacion entre m2/hab.
"aceptable” y el estado de las edificaciones donde la poblacién se realiza y reproduce.

La calidad del espacio habitable cualifica la calidad de vida y la estratificacién so-
cial de sus usuarios. Ante un escenario significativo de deterioro fisico (24% del patri-
monio cdificado) se yuxtapone un escenario de sostenido deterioro social.

5. FUNCIONAMIENTO Y DETERIORO DE LA VIVIENDA

Uno de los factores degradantes de la vivienda en la zona histérica central, es la
adaptacién de tipologias antiguas a modos actuales de vida, asi como la adaptacién de vi-
viendas unifamiliares al uso multifamiliar.

De los datos obtenidos se deduce que para la globalidad del 4rca de estudio (sector

58
===}



Patio de la casa si-
tuada en calle Gar-
cia Moreno 1636.

CUADRO N210

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN EL AREA

HISTORICA CULTURAL DE QUITO

TIPO DE TENENCIA NUMERO PORCENTAIE

DE LA VIVIENDA

Propia 4.161 25.9
Arrendada 7.004 43.6
Gratuita por 4.563 224
servicios, otros

Varios 320 1.9
TOTAL 16.048 100.0

Fuente: Inventario de Arquitectura, 1990.

Elaboracién: Plan Maestro de Rehabilitacién Integral de las Areas Histéricas de Quito, 1991.




CUADRO N211
PREDIO POR SERVICIO HIGIENICO

BARRIO TOT. %  SERV. HIGIE. PRIV. SERV.HIG. COMUNAL NO TIENE
PRED % %. % %. % %.
VERT. HORIZ. VERT. HORIZ. VERT. HORIZ.
GonzélezS. 537 12.14 368 12.89 6863 166 1096 3091 3 1200 0.56
San Blas 454 1026 294 1030 64.764 160 1056 3524 0 000 0.00
San Marcos 258 5.83 202 7.08 78.29 47 3.0 1822 3 1200 1.16
La Loma 520 11,76 427 1496 82.12 81 535 1558 0 0.00 0.00
S.Sebastian 304 6.87 185 648 6086 118 779 3882 | 400 033
Aguarico 556 1257 325 11.38 5845 225 1485 4047 3 1200 054
Sn. Roque 192 434 102 357 53.13 89 587 4635 0 0.00 0.00
La Chilena 93 2,10 49 172 52.69 4 290 4731 0 000 0.00
LaAlameda 173 391 129 452 7457 42 277 2428 2 8.00 1.16
La Tola 230 520 152 532  66.09 78 515 3391 0 0.00 0.00
LaRecoleta 56 127 34 1.19 6071 22 145 3929 0 000 000
El Panecillo 134 3.03 70 245 5224 59 389 4403 4 1600 299
San Diego 168 380 83 291 4940 84 554 5000 1 400 0.60
El Placer 67 151 43 151 64.18 23 152 3433 1 400 149
El Tejar 277 626 155 543 5596 117 772 4224 3 1200 1.08
LaColmena 289 653 173 606 5986 112 739 3875 3 1200 1.04
San Juan 155 260 64 224  55.65 48 317 3174 | 400 087
TOTAL 4463 100.00 2855 100.00 100.00 1515 100.00 3425 25 10000 057

Fuente: Inventario de Arquitectura, 1990.

Elaboracién: Plan Maestro de Rehabilitacion Integral de las Areas Histéricas de Quito, 1991,

Iglesia del Robo en
Avenida 24 de Mayo.




1), un 46.01% de las familias cuentan con més de cuatro ambientes: sala/comedor, cocina
y dormitorios.

Sin embargo, existen barrios como San Roque, Yavirac o Gonzédlez Sudrez que
presentan altos porcentajes de familias que utilizan uno o dos ambientes. De estos am-
bientes los mds comunes son dormitorios y cocinas, mientras que los servicios higiénicos
son de uso comunitario (54.39% de los existentes). Hay zonas de conflicto en cuanto ca-
rencia de servicios higiénicos, como San Roque, las laderas de El Panecillo, La Chilena,
la parte baja de El Tejar y la zona de La Ronda.

Lo predominante en el 4rea es el inquilinato con el 43.6% de los residentes, los
propietarios de casas representan el 25.93% y el 28.4% ocupan vivienda por prestacién
de servicios o anticresis. En un porcentaje muy bajo existen casas vacfas (1.9%), que no
son aprovechadas por la poblaci6n local. Se mantiene el elevado nimero de poblaci6n
que carece de vivienda propia; con lo cual los problemas de inestabilidad e inseguridad
de residencia se mantienen, ya que no han sido modificados en ningin sentido los patro-
nes de acceso a la propiedad.

6. LA VIVIENDA Y LOS GOBIERNOS LOCALES

Asumimos a la vivienda como un bien econémico y social de estratégica impor-
tancia para la reproduccién éptima de la produccién y sus condiciones de vida. Todo dé-
ficit en este rubro indica no sélo un incremento en el indice critico de la pobreza, sino,
ademds, una profundizacién en el desmejoramiento sostenido de la calidad de vida.

En esta perspectiva, el desafio para los gobiernos locales estd planteado: asumir
un rol protagdnico en los asuntos de la vida cotidiana, superando el devastado sesgo de
orientar sus iniciativas, recursos y acciones, exclusivamente al dmbito fisico-espacial en
cuanto a equipamicntos e infracstructura bdsicos. Pero no sélo ésto. Los gobiernos lo-
cales deben hacer esfuerzos por superar las viejas determinaciones econdmicas de privi-
legiar sus acciones hacia zonas, barrios o distritos residenciales, dejando sus réditos, a
veces insignificantes, para inversion social estratégica en dreas de ocupacién popular.
Esto debe cambiar, no mafana sino ahora.

La democratizacién e¢s un proceso que involucra a todos y ello demanda una vo-
luntad politica de unir esfuerzos por socializar el bienestar, no solo en los estratos so-
ciales altos y medios de la poblacién sino en el amplisimo espectro popular-marginal.
Aqui tiene vigencia el tema de la vivienda. Ante la crisis habitacional en el Centro Histé-
rico de Quito, deben plantearse alternativas viables y concretas que contribuyan a la bads-
queda de soluciones.
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Al respecto, algunas son las caracteristicas criticas que identifican a este escenario
urbano: pérdida sistemdtica de tradiciones constructivas, baja rentabilidad de las edifica-
ciones dedicadas a la vivienda, deterioro sostenido en las instalaciones domiciliarias, ina-
decuacion funcional de la vivienda, deterioro del parque habitacional, vigencia de una
inadecuada estructura en la propiedad de los bienes inmuebles, ausencia de una politica
de vivienda para el Centro Histérico e insuficiente accién normativa y planificadora del
gobierno local, alto indice de pobreza social inmersa en un escenario dindmico de mo-
viento de capitales comerciales, vigencia de una hipercentralidad funcional a nivel urba-
no que genera una disfuncionalidad en la ocupacién y los usos de espacios originalmente
residenciales.

Esta hiperconcentracién e hipercentralizacién de funciones potencian los niveles
de deterioro del patrimonio edificado y del medio ambiente. Asi como los usos, afectan
también a la conservacion, la estructura de la propiedad de la vivienda, su baja rentabili-
dad y el deterioro acelerado en la calidad de las edificaciones.

Ademds, en términos sociales, es sensible el impacto de la crisis a través del dete-
rioro en la calidad material y en los niveles de vida de un importante segmento de la po-
blacién residente por: insuficiencia de los ingresos familiares, desvalorizacién de los usos
culturales en la ocupacién y estructuracién del espacio, insuficiencia del parque ha-
bitacional existente e irracional uso del espacio construido (hacinamiento, almacenaje de
mercaderias, etce.).

Por tltimo, la crisis creciente en las identidades étnicas y popular-nacionales de
las dreas histéricas, genera una acelerada pérdida de las identidades locales (actores so-
ciales-patrimonio edificado) y una paulatina disolucién de las relaciones de reciprocidad
y preservacion.

Insistimos, en la actualidad existe una irracional ocupacién del espacio construido,
asi como persiste el desplazamiento de la funcién residencial, no existe una adecuada
aplicacion de las ordenanzas vigentes y continia reproduciéndose una incompatibilidad
entre las concepciones oficiales del hébitat, conservacién patrimonial y las necesidades
cotidianas de la poblacién residente.

Algunos indicadores complejizan este contexto: niveles criticos de contaminaci6n
ambiental, el 90% del transporte urbano circula por el Centro Histérico, en un segmento
del nicleo central se presentan indices criticos de hacinamiento y tugurizacién (76 edifi-
caciones), el 68.7% de los residentes son asalariados, de los cuales, el 36.9% son trabaja-
dores no calificados que perciben bajos ingresos, el 41.5% de los comerciantes que ven-
den en los espacios publicos habitan en el centro, el 50.3% de la poblacién residente
tiene un tiempo de permanencia en el drea menor a 5 aiios y el 49.7% mds de 5 afios. El
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16.1% de este ultimo segmento de poblacién vive mds de 20 afios en el sector.

De acuerdo a una investigacion de campo realizada, el 31.4% de los inquilinos en
el centro estarian dispuestos a comprar la vivienda. De esta poblacién, el 63.4% no so-
licitarfa préstamo para su adquisicién, pero estdn conscientes de los aspeclos negativos
existentes: frio, humedad, ruidos de vehiculos, estrechez en los espacios habitados, dete-
rioro, falta de bafios, falta de sol, deterioro de la edificacién, etc.

En 16.048 viviendas ocupadas, existen 29.817 cuartos, de los cuales, el 78.3%
estdn ocupados y el 21.7% desocupados, generdndose en algunos microsegmentos del
centro problemas de hacinamiento y tugurizacién (76 edificaciones detectadas). A mi
entender y por los datos procesados y analizados, en el nicleo central de Quito, su parte
mds antigua se caracteriza principalmente por ser un espacio de residencia popular, de
ahi su riqueza, su dinamia, complejidad y alto sentido de pertenencia.

7. PROPUESTAS

Siendo la vivienda un factor esencial para el desenvolvimiento de las funciones
vitales de los actores sociales, el estado como los agentes promotores privados, deben



asumir necesariamente actuaciones directas en cuanto rehabilitacién de la edificacion re-
sidencial. Para ello se requiere sostener una politica de rehabilitacién piblica, con el ob-
jeto de proteger y reanimar la funcién residencial del Centro Histérico, orientar la inicia-
tiva privada (propietarios, inquilinos y nuevos grupos sociales que quieran vivir en el
Centro Histérico) hacia las acciones de rehabilitacién en las que concurran caracteristicas
socioeconémicas especiales.

En cuanto iniciativas publicas, las actuaciones deber ser selectivas y bajo criterios
de eficacia. Respecto a las privadas, tanto el gobierno central como el Municipio de Qui-
to, deberdn establecer las medidas econémicas y adicionales para fomentar o animar la
rehabilitacién. Los municipios, a través de la afectacién a las tributaciones municipales,
apoyo técnico, asesoria, agilitacion administrativa, etc. El gobierno central, a través de
medidas que favorezcan la rehabilitacién: exoneraciones fiscales, elc.

Pensamos que los mecanismos de la rehabilitacién deben permitir a los usuarios
que habitan como inquilinos convertirse en propietarios y que ellos participen directa-
mente en la solucién de los problemas habitacionales. Se debe, también, afianzar alterna-
tivas concretas y viables de financiamiento (Banco Ecuatoriano de la Vivienda/Junta Na-
cional de la Vivienda, Fondo de Salvamento, Mutualistas, etc.). En la actualidad la Di-
reccion de Planificacién del Municipio de Quito ha dado pasos importantes.

Recomendamos, como parte de las constataciones positivas y negativas anotadas,
lo siguiente:

- Una erradicacion sostenida y a largo plazo de la pobreza critica en el Centro Histérico
de Quito, a través de un programa flexible y sistémico de desarrollo econémico popular.

- Reformar y/o mejorar los interiores de las viviendas mds afectadas, principalmente en
cuanto a servicios bdsicos.

- Erradicar el proceso de tugurizacién acelerada de algunos segmentos espaciales residen-
ciales.

- Rehabilitar el conjunto de inmuebles mads necesitados (cubiertas, detalles de fachadas,
escaleras, patios, etc.). Y lo fundamental es la necesidad de:

- Dar contenido real a la formulacién "derecho a la vivienda", entendida como la "garan-
tia de acceso" a una vivienda digna para todos los ciudadanos sin distincién alguna.
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EXPRESIONES ARQUITECTONICAS
EN LA COLONIA o

RAFFAELLA PICCONI

(1) Articulo basado
en el estudio inédito:
"Evolucion de la Es-
tructura Urbana y la
Vivienda en Quito
durante los Periodos
Precolonial y Colo-
nial". Raffaella Pi-
ceoni, Alexandra
Crespo, Args. (Gana-
dor del Premio José
Gabriel Navarro
1986 sobre el tema
"La Arquitectura Co-
lonial").

1. LA CASA COLONIAL QUITENA

La conquista y colonizacién hispana plante6 un choque violento y aplastante entre
los nuevos valores traidos por el conquistador y los de las civilizaciones aborigenes. No
obstante, la necesidad del asentamiento permanente en las nuevas tierras, hizo necesaria
la coexistencia de elementos propios de la cultura europea y de la aborigen. Esto originé
un proceso de transculturacién que repercuti6 en la estructura econémica, politica y so-
cial, dando lugar a nuevas necesidades que debieron ser satisfechas con nuevos pardme-
tros.

Es asi como nace nuestra ciudad colonial y su arquitectura, pues al recorrer sus
antiguas calles, ademds de ver "viejos muros de adobe", observamos el reflejo de la fu-
sion de dos grandes culturas: la hispana y la americana.

Muchas veces se ha definido al Quito Colonial como "ciudad espafiola en Améri-
ca" y a su arquitectura como "arquitectura espaiiola” y éste no es un criterio tratado obje-
tivamente ya que nuestra ciudad y nuestra arquitectura son el fruto de un mestizaje, es
decir, no solamente el "colonizador" fue el que impuso su criterio, sino que el "aborigen”
aport6 con sus ideas y con sus técnicas propias, lo que dio origen a un nuevo estilo, ya no
espaiiol o aborigen sino mestizo, propio, nuestro.

Al ser la vivienda la expresion mds caracteristica de la vida cotidiana. es de parti-
cular interés para mi analizar el proceso evolutivo residencial, como la expresion méxima
de la integracién de ambas civilizaciones.

En la historia de la arquitectura civil, el estudio de la casa o vivienda del hombee
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ocupa un lugar primordial, ya que es justamente la vivienda una de las representaciones
mis concretas y el reflejo de la sociedad de cada pueblo, en cada época de su vida.

Suntuosa o miserable, familiar o colectiva, estrecha o amplia, la casa nos muestra
la forma de vida y el arte singular de sus habitantes. La vivienda ademds de estar condi-
cionada por la estructura social, estd determinada, como toda obra de arquitectura, por el
clima y los materiales, los cuales la caracterizan y peculiarizan.

En América Latina y especialmente en nuestro pais se han hecho estudios e inves-
tigaciones exhaustivas sobre la arquitectura religiosa mientras que la civil ha quedado re-
legada, apenas si se le ha dedicado algin estudio superficial. Si bien hay que reconocer la
gran importancia de la arquitectura religiosa, sus construcciones encaminadas principal-
mente a consolidar la estructura ideolégica en las colonias, fueron obras que se desarro-
llaron siguiendo fielmente los modelos europeos. En cambio la vivienda al ser el elemen-
to fundamental que conforma la trama urbana, es donde se expresaron directamente las
posibilidades econémicas de los diferentes grupos sociales y constituyé la muestra mas
tangible del proceso continuo de adaptacién de los elementos importados a los requeri-
mientos del contexto geogréfico.

Por otro lado la construccién de viviendas estuvo condicionada a los intereses de
los conquistadores que en un primer momento fueron los Gnicos proyectistas y por ser es-
tos originarios de diferentes regiones de Espaiia, aportaron modelos tanto de la corriente
"culta" europea como de aquella "elemental” de origen morisco, asi como la combinacién
de ambas que tanto caracterizé a la arquitectura espafola de esa época.

De otra parte el nivel de la Arquitectura Residencial se organizé en funcién de las
diversas posibilidades econémicas ddndose una importante diferenciacién entre la vivien-
da palacial y la popular, desde el punto de vista formal, funcional y técnico.

Mientras que en las viviendas de mayor nivel predominé la transposicién directa
de los estilos europeos, y principalmente espaiioles, en la vivienda de pocos recursos pre-
domind la tradicién popular, interviniendo técnicas de construccién originarias de la ar-
quitectura autéctona. Ademds, la interpretacién de los modelos europeos que realizaron
estos grupos de menores recursos, produjo una mezcla de las técnicas conquistadoras con
las que corresponden a las de la supervivencia de la arquitectura autéctona. Es, por tanto,
a este nivel que se empieza a producir un nuevo lenguaje y la primera voz en expresién
arquitecténica mestiza.

La arquitectura latinoamericana en general es, en consecuencia, el resultado singu-
lar y tnico de esta fusion, de cuya autenticidad dudan, erréneamente, algunos investiga-
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3. Nichos

4. Posible utilizacion
de dos plantas

5. Acceso

6. Pared divisoria

7. Altillo(bodega)
Fuente: R. Picconi y
A. Crespo, op. cil. 1.
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dores e historiadores. José Gabriel Navarro, en su estudio acerca de la Arquitectura Colo-
nial, afirma algo muy cierto cuando escribe: "La arquitectura americana, formada lejos
de su progenitora, en un ambiente de absoluta libertad y sin control alguno, revistié con
nuevas formas a los elementos europeos, creé con ellos nuevas organizaciones o los uti-
lizé de manera diferente, inventé nuevos tipos de elementos arquitecténicos, maneras

propias y novedosas de resolver los problemas constructivos y todo un inmenso aparato
decorativo de forma inédita" (2).

"El estilo de la casa quiteiia no se logré improvisadamente; los espaiioles no pu-
dieron construir apenas llegados casas de "estilo espaiiol” y cuando pudieron hacerla,
su alma y su manera de vivir abrdn cambiado, evolucionando consecuentemente su vi-
vienda, que es el fiel reflejo de la vida humana" (3).

Por todo lo expuesto, comenzaré por analizar, primeramente, lo que fue la casa
aborigen en Quito, luego la casa espaiiola al tiempo de la conquista y colonizacién de
nuestro territorio para finalmente analizar el grado de mestizaje ocurrido en la casa colo-
nial quiteda.

2. LA CASA ABORIGEN
2.1. La vivienda quitu

La primitiva Quitu fue una ciudad sagrada ligada a una mitologia habitada por una
sociedad agricola heredera de una cultura solar. Sin embargo, no poseian muchos conoci-
mientos urbanisticos por lo que Quito se establecié como un poblado de bohios.

La vivienda quitu se fundamenté basicamente en el concepto del "Buyyo" (bohio),
redondo u ovalado, hecho con paredes de adobe crudo o cangagua con techo de paja. En
la Relacién Anénima de Quito de 1573 (4), al hablar sobre la vivienda de los caciques se
menciona a "... un buyyo grande como una iglesia...", de lo que se deduce que la ciudad
primitiva debié haber sido un conjunto de bohios grandes y pequefios.

De acuerdo a los investigadores Piedad y Alfredo Costales (5) las agrupaciones
Quitus o "Buluguayas" (casa de todos) implantaron dos formas de viviendas o "buhuas”,
los bohios circulares y los rectangulares de esquinas redondeadas. Al parecer los bohios
fueron construidos por sus habitantes interpretando el ciclo vital del maiz y del fréjol,
como consecuencia de ser una sociedad principalmente agricola.

Con relacién a este punto es importante subrayar que la cultura quitu, tanto en lo



Arquitectura  inca.
Detalles  constructi-
vos.

1. Uso de anillos y
piezas de piedra cir-
culares para amarrar
la estructura de techo
a las paredes sopor-
lantes.

2. Detalle de amarre.
3. Uso de piezas hori-
zontales para elimi-
nar la flexion en cu-
biertas muy inclina-
das.

Fuente: R. Picconi y
A. Crespo, op. cit. 1.



Arquitectura  inca.
Detalles  constructi-
vos.

1. Pilar.

2. Nicho

Fuente: R. Picconi y
A. Crespo, op. cit. 1.
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urbano como en lo arquitecténico, demostré la existencia de una notoria identificacién
entre el hombre y la naturaleza. Sus asentamientos asf como sus construcciones arqui-
tecténicas conformaban junto con el paisaje andino un todo inseparable. Asf, al construir
sus bohios los protejen cubriéndolos con una cubierta piramidal cuya forma imita el deli-
neamiento de las montafias circundantes. Esta fue en algunos casos trunca, rematada en
su parte superior con una mezcla de tierra y arena que servia de sostén a la paja que la
cubria. Predominé el uso de materiales como el bloque de cangahua y el adobe para la
construccién de muros los que al parecer se unian con una argamasa especial hecha a
base de lodo, pulpa de cabuya, sangre de llama y paja de pdaramo picada.

Segiin recientes investigaciones se ha llegado a determinar que los antiguos Qui-
tus practicaron también la técnica del bahareque conocida con el nombre de "enchaglla-
do", conformado por un tejido de carrizos y de bejucos de la cafia del maiz rellenados
con lodo o bloques de cangahua, técnica que sobrevive hasta la actualidad en algunas
dreas maiceras de la Provincia.

Las viviendas que integraban el poblado se emplazaban una frente a otra en
bohios grandes o pequefios relacionados espacialmente con la casa comunal: el "gran



bohfo para todos los hombres" que constitufa su unidad fisico-social. Estos agrupamien-
tos de bohfos permanecen hasta la actualidad en algunos sitios de lo que fue el antiguo te-
rritorio del Reino de Quito.

2.1. La vivienda quito - cara

Al llegar los Caras a la altiplanicie de Quito y al encontrarse con una cultura infe-
rior a la de ellos, pudieron dominarla y apropiarse del territorio sin mayor resistencia.
Una vez establecidos en el nuevo territorio, fundaron una monarquia organizada, la cual
poco a poco fue creciendo en extensién y poderio.

Parece ser que los Caras provinieron de sitios de mayor adelanto, ya que conocian
materiales y técnicas de construccién mds avanzados con lo que contribuyeron a mejorar
notablemente la ciudad Quitu. Esta mejoria se dio en muchos aspectos. Asi, la arquitectu-
ra se enriqueci6 con el uso de la piedra labrada y el adobe de grandes dimensiones; en el
aspecto formal, los Caras cambiaron el concepto uni-espacial de la vivienda Quitu imple-
mentdndole, en ciertos casos, sub-divisiones internas las cuales no cerraban el espacio
completamente sino que creaban espacios semi-cerrados.

Los conglomerados quitus recibieron importantes aportaciones de los Caras entre
las cuales tuvo mucha importancia la "Yata" como unidad de vivienda. Esta se diferencia
del bohio, por su caricter temporal, es decir, que mientras el bohfo estuvo destinado a ser
vivienda permanente, la yata tuvo una estructura muy simple y superficial ya que se con-
vertfa en tumba cuando uno de los miembros de la familia moria y por lo tanto, era aban-
donada.

En cuanto al sistema constructivo, los Caras enriquecieron al de los Quitus intro-
duciendo el uso de piedras de canto rodado para reforzar la cangagua, obteniendo asi una
mayor resistencia.

Se cree también que implementaron el uso de la piedra laja o "lanlan”, especial-
mente en sus templos y adoratorios. A pesar de todos estos aportes, los Caras no cambian
la fisonomia inicial de la ciudad Quitu: bohios, tolas y pucards siguen en pie como
grandes simbolos de su creatividad arquitecténica. Los Caras, al contrario, respetan el an-
tiguo asentamiento Quitu, como si fuera obra propia.

En conclusién, el periodo Quitu-Cara no se presenta como una superposicién de
culturas ni como la imposicién de una de ellas sobre la otra, sino que se da como resulta-
do de una fusién entre ambas culturas, fusién tan perfecta que torna dificil la identifica-
cién de dénde acaba una y dénde principia la otra.



Arquitectura  inca.
Detalles  constructi-
vos. Fuente: R. Pi-
cconi, A. Crespo, ver
pag. 70, op. cit. 1.

1. Cubierta 4 aguas.
2. Entretejido de ra-
mas o pingos.

3. Puerta en vano
trapezoidal.

4. Paredes de adobe,
piedra o chamba.

2.3. La vivienda quito - inca

Una influencia decisiva en la evolucién de la arquitectura quiteiia se ejercié por
parte de los Incas que, organizdndose como un estado poderoso en el Peri, extendieron
su dominio al territorio ecuatoriano. Este imperio estaba conformado por diferentes te-
rritorios con culturas distintas y a partir de su expansién se produce cierta uniformidad de
la arquitectura fundamentalmente en la de cardcter oficial. Sin embargo, se pueden esta-
blecer ciertas diferencias entre zonas, por adaptacién a las tradiciones de las culturas
preexistentes, como es el caso de los Quitu-Caras.

La arquitectura inca se identifica por su cardcter repetitivo desde el punto de vista
formal, espacial y técnico y por la ausencia pricticamente total de decoracién. Es proba-
ble que este cardcter repetitivo se haya dado por la necesidad del Estado de construir en
breve tiempo las edificaciones representativas del poder y necesarias para controlar el te-
rritorio conquistado. Estas construcciones eran realizadas por grupos de hombres especia-
lizados que se relevaban trabajando temporalmente en pago de un tributo.

El campo formal de la arquitectura incaica es limitado y existe una gran similitud
entre construcciones destinadas a diferentes usos. Estas eran en su mayoria de planta rec-



tangular, de un s6lo ambiente, sin comunicaci6n interna entre ellas y se agrupaban adosa-
das alrededor de un espacio central llamado "cancha", casi siempre al interior de un re-
cinto amurallado. Estas construcciones podfan alcanzar grandes dimensiones y en estos
casos se usaban pilares interiores de madera o piedra para sostener el techo.

El uso de la planta circular fue menos difundido. Esta aparece en los "Chullpa”
que eran construcciones funerarias techadas con una falsa béveda, muy rudimentaria.
Héctor Velarde en su estudio "la arquitectura incaica" comenta que si bien en esta arqui-
tectura no se observa una distribuci6n espacial interior, se descubre en cambio un criterio
distributivo muy avanzado en lo que se refiere a la adaptacién de las construcciones a la
topografia irregular del terreno.

La importancia que tuvo la religién para los Incas implicé que los temas arqui-
tecténicos mds relevantes sean los relacionados con el culto a los dioses. Otra carac-
terfstica importante es la diferenciacién tipolégica y de uso de materiales para las cons-
trucciones, siempre acordes a la jerarquia social; asi, las grandes construcciones religio-
sas y las viviendas de tipo palacial de los principales sacerdotes y militares, eran supe-
riores con respecto a las viviendas del resto de pobladores que constitufa una trama més
extendida,

En cuanto a los materiales de construccién, el fundamental era la piedra. Pero se
usé también el adobe. A veces se combinaban los dos materiales colocando este dltimo
sobre un grueso z6calo de piedra para preservarlo de la humedad del suelo y evitar su uso
en las partes bajas de la construccién, donde estuviera expuesto a golpes y choques. Sus
templos y fortalezas, asi como ciertas viviendas palaciales, Ilamaban la atencién por la
utilizacién de bloques pétreos perfectamente unidos entre sf sin ayuda de argamasa. La
jerarquia de los edificios estaba en la perfeccién de la talla y en lo complicado de la traba
de los siliares, mds no en su decoracién.

Las puertas, ventanas y nichos de las construcciones incas son de forma trapezoidal
caracteristica distintiva de esta cultura, posiblemente porque con ella obtenian un dintel
limitado y un méximo de espacio utilizable. El talud de los muros es otra de las carac-
teristicas importantes y ello se explica por la necesidad de darles un mayor asiento sobre el
terreno ya que la cimentacion se hacia a ras del suelo y el peligro de los temblores era muy
grande. Las cubiertas de todos los edificios, templos, viviendas o palacios, se realizaban
utilizando troncos o ramas de drboles sobre los cuales se colocaba una capa de paja.

La manera de proyectar los edificios es significativa para comprender la grandeza
de la arquitectura Inca. Su arquitectura no era producto de la improvisacién. Al contrario,
da la impresién que fue realizada después de estudiar detenidamente las caracteristicas



Arquitectura  inca.
Detalles  constructi-
vos.

1. Cumbrero

2. Faldones

3. Mojinetes

4. Viga horizontal de
madera

5. Pilar de piedra o
adobe

6. Masma

Fuente: R. Picconi y
A. Crespo, ap. cit. 1.

del terreno y su emplazamiento. Se cree ademds, que habia la precaucién de hacer ma-
quetas a escala reducida como las que se hacen actualmente lo que probaria el cardcter
previsor y estudioso de esta cultura que nada hizo al azar o superficialmente.

Como en todo proceso de conquista, la necesidad del conquistador de imponerse
sobre el pueblo dominado, se da no solamente en la estructura ideolégica-social sino tam-
bién en la espacial-arquitecténica ya que tiene que establecer su dominio de una manera
tangible. Es asi como los Incas al llegar al Reino de Quito, a pesar de no destruir las vi-
viendas Quitu-Caras, implementan las suyas como simbolo de dominacién y diferencia-
cion. Consecuentemente, se crea un nuevo escenario urbano donde se podia observar una
diferenciacién tipolégica de viviendas: la de los "Llactayos”, nativos de la regidn, es de-
cir de los Quitu-Caras, y la de los "Mitmas" que eran las de los conquistadores Incas.

3. PRIMERA TRANSCULTURACION: QUITU CARAS -INCAS

Los Incas no destruyeron las manifestaciones arquitectnicas de los pueblos con-
quistados y mucho menos en el territorio Quitu-Cara en donde parece que reconocieron
origenes comunes. Los Incas integraban una sociedad mds tecnificada y organizada en la



determinacidn de las estructuras del poder, en cuanto imperio comunitario, a diferencia de
las sociedades Quitus que continuaban siendo integrantes de un reino menos desarrollado.

Los Incas superponen sus construcciones a la de los Quitu-Caras transforméndolas
en una sola de admirable unidad e imprimiéndoles un cardcter nuevo sin cambiar su fun-
ci6én original, ya sea civil, religiosa o administrativa. La arquitectura inca en nuestro te-
rritorio se dio como consecuencia de una hdbil adecuacién entre las dos culturas con ele-
mentos comunes y poco diferenciados a través de sus estilos y formas. Por esta razén, en
la Quito-Inca se nota un proceso de integracién cultural que fue posible gracias a un mu-
tuo respeto por parte de conquistadores y conquistados.

Los Incas supieron engrandecer a Quito y como dicen muchos cronistas de la épo-
ca, trataron de "hacer otro Cuzco aqui" sin desmerecer el esplendor y grandeza que
habian encontrado. Tal vez, una diferencia entre Quitu-Caras e Incas, en lo relativo a los
estilos arquitect6nicos, sea, en primer lugar, la sencillez de los primeros en contraposi-
cién a la monumentalidad de los segundos. Otra diferencia que podemos anotar es que
los Incas con sus palacios, tambos y templos, ocupan un enorme espacio fisico y originan
grandes complejos habitacionales asentados en forma dispersa. En cambio los Quitu-
Caras con sus bohios, yatas, etc., destinados a parcelas de labranza, se ubican de una
manera mds compacta, inter-relaciondndose entre si, socio-espacialmente. A pesar de es-
tas diferencias, la presencia de los Incas influye poderosamente en el estilo de las cons-
trucciones, intentando fusionarse con la de los Quitu-Caras quienes a su vez, empiezan a
asimilar rdpidamente los conocimientos técnicos mds avanzados de sus conquistadores
aplicdndolos a su propia arquitectura.

En conclusién, podemos afirmar que a pesar de las diferencias existentes entre
ambas culturas, la similitud entre ellas hace dificil identificar el grado de mestizaje y el
punto culminante de sus mutuas influencias. El hecho es que ambas dejaron su testimo-
nio en el laberinto de arquitecturas que conformaban el poblado de Quito a la llegada de
los espanoles. Este ha sobrevivido hasta nuestros dias como muestra tangible del grado
de desarrollo alcanzado, en el legado ancestral de materiales y técnicas de construcci6n.

4. LA VIVIENDA ESPANOLA

Si nos situamos en el siglo XV vemos a una Espaiia que todavia se mantiene en
una Edad Media tardia, fuertemente afectada por el estilo Mudéjar que comienza a entrar,
por otro lado, en el mundo del renacimiento italiano.

Paralelamente al descubrimiento de América, habian comenzado a influir en el
arte espaifiol las formas del renacimiento, las que si al principio apenas lo afectaban, lue-



La casa romana anti-
gua y con peristilo.

go promueven el nacimiento del estilo plateresco que duré en Espafia un largo periodo.
Posteriormente se ve invadida con fuerza por el barroquismo que halla en Espaiia el am-
biente més adecuado para su florecimiento y que llega a su méxima expresién con Chu-
rriguera, Casas Novoa, Narciso Tome y otros.

Es importante aclarar que de todos estos estilos imperantes en Espafia, solamente
pasaron a América el gético ya decadente, el renacimiento, el plateresco y principal-
mente, el barroco, que llegé al continente con los Jesuitas quienes lo impulsaron como
estilo religioso en todo el mundo.

Naturalmente, como el gético ya moria en Espafia, dejé muy pocas huellss en
América pero todos los demds estilos dejaron obras de indudable valor. Las drdenes reli-
giosas se encargaron de introducir estas corrientes influyendo enormente en la formacion
y desarrollo de la arquitectura civil y dentro de ella, la doméstica.

Para el siglo XV, época en que se inicia el descubrimiento del nuevo contimente, lz
vivienda espaiiola habfa sufrido una serie de transformaciones debido a Iz influenciz de
varias culturas que Espaiia fue absorbiendo a través de quince siglos de histoma Por esta



razén, la nocién de vivienda que trae el conquistador es producto de toda una evolucién
en la que cada etapa aporta elementos nuevos, como veremos a continuacion.

4.1, Siglos | al IV: civilizacion ré*®hana

Debido a la influencia de las costumbres romanas, fue generalizdndose en Espaiia
el "centralismo", es decir, la aficién a la vida urbana. En la ciudad la gente empez6 a pa-
sar la mayor parte del dia en la calle o en la plaza o en los edificios publicos, donde rea-
lizaban actividades de trabajo y de recreo. Sin embargo, la clase media mantuvo su afi-
cién a la vida doméstica, por lo que la casa urbana comenzé a adquirir importancia. Con
la llegada de estas influencias, se inici6 la conformacién de la casa hispanoromana.

Originalmente la casa romana es una construccién que gira en torno a un espacio
central. La distribucién estd marcada claramente: un portal da ingreso al patio (atrium) cir-
cundado por galerias con columnas, donde se hallan las habitaciones (cubicula). Por in-
fluencia griega se afadi6, mds adelante, una segunda unidad, otro patio mayor, rodeado de
un pértico de columnas y con una pequeiia piscina o balsa. Alrededor de este "peristilo”
se abria, a su vez, otra serie de habitaciones. Esta dltima descripcién corresponde a la
casa pompeyana perteneciente al conjunto mejor conservado, el de Pompeya.

La casa hispanoromana repite las mismas caracteristicas de la anterior pero con
grandes adaptaciones al pais y al clima. Tiene la misma distribucién romana pero se
afiade a ambos lados sendos patios con galerias. Ademds, la crujia del fondo tiene un
gran peristilo de uso general con piscina en el centro, teniendo a un lado el "thalamus" o
dormitorio principal con locales adyacentes para baiio, tocador guardarropa y al otro
lado, dependencias de uso incierto, acaso dormitorios secundarios. La construccién era
de tapial sobre un zécalo de piedra, las fachadas sencillas con pocos vanos, el techo en
azotea al modo de las casas ibéricas. La casa hispanoromana es, en suma, una amalgama
de ideas espafiolas y romanas.

4.2. Siglos V al XlI: la alta edad media de la civilizacion
cristiana

La invasién de los barbaros produjo una mezcla de razas en la sociedad hispanoro-
mana. La vida urbana a la que tan aficionados fueron éstos sufre un cambio en el sentido
de la dispersién a los campos. En consecuencia se da preferencia a la "villa" sobre la
casa urbana.

La casa visigoda nos es totalmente desconocida pues no subsistieron ejemplares

.



Casa hispano roma-
na en la ciudad itdli-
ca en Sevilla (izquier-
da) y casa morisca
llamada Chapiz en
Granada, Espaia,
obsérvese el acceso
al patio "a través de
un zagudn acodado"
(derecha).
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(6) y (7) V. Lampérez
y Romea: "Arquitec-
tura Civil Espariola”.

(6): la casa sigue siendo la hispanoromana, pero con algunas modificaciones, asf, nos ha-
bla de un estilo arquitecténico mozdrabe con abundancia de arcos en forma de herradura
y el patio rodeado de galerias con arcadas y muros almenados.

4.3. Siglos Xl al XVI: la baja edad media de la civilizacion

La vida burguesa, nacida en el siglo XI, llega a su apogeo en esta época creando la
"casa burguesa”. Los nobles, absorbidos por sus empresas guerreras, moraban poco en
un mismo sitio; los burgueses, sedentarios por naturaleza, crearon necesariamente un do-
micilio urbano. Y al aglomerarse por motivos de unién y defensa mutuos, crearon el
"Concejo", base de la formacién de la urbe. En los siglos XIV y XV, la extensi6n y auge
de la vida burguesa llega a grados de refinamiento y lujo extraordinarios y se pueden ver
claramente tres tipos de casa: "La casa comiin que tenia portal, salas y departamentos
que "el sefior demandare”, la casa principal con salas y cuadras, recdmaras, portales,
patios, y recibidor, y la casa real con andlogas dependencias "y todos los miembros que
pertenezcan para casa de rey, principe o gran seiior"(7).

En general el aspecto exterior de estas casas urbanas, a excepcién de los palacios,




era muy pobre en contraste con su interior que era ricamente decorado. Navagiero dice,
al respecto, que las casas de Toledo no tenfan apariencia alguna, que eran de tierra casi
todas, sin recibir mas luz que de la puerta(8). En las mismas Ordenanzas de Sevilla se
describe el tipo de disposicién de estas casas, dividiéndolas en dos grupos principales.

Casa sin patio central

Tipica de las casas burguesas y distante del tipo romano ya que debe ocupar poco
espacio. Tienen casi siempre tres pisos, planta rectangular que se distribuye por tres co-
rredores. En la planta baja hay un portal estrecho y a su lado, una tienda o taller; detrds
de ésle estd situada la escalera bajo la cual estd el horno; después sigue la cocina que
sirve también de comedor. En la planta alta, en la parte frontal que da a la fachada, hay
una sala de familia junto a uno de los dormitorios.

Casa con patio central

La casa burguesa, del ciudadano adinerado, de importancia, difiere de la anterior
por tener un patio central alrededor del cual giran todas las dependencias. Este tipo de
casa llegé a ser tan comiin en Espaiia que se la conoce con el nombre de “a modo de Cas-
tilla”. Muchas veces el patio es considerado como una derivacién de la casa morisca, sin
embargo, existen algunas diferencias importantes ya que en ésta, el ingreso es directo por
un zagudn con dos puertas, fronteras o no, pero desde el cual y aun desde la calle, se ob-
serva el patio. En cambio en la casa morisca el ingreso es siempre lateral por un zagudn
tortuoso con una esquina que aisla totalmente el interior del exterior. Mas aiin, el patio
morisco no tiene galerias sino en dos lados opuestos y en los otros dos, el muro es corri-
do; el "patio castellano” las tiene en los cuatro lados, o por lo menos en tres. Una carac-
teristica importante de este patio es la fuente en el centro y en los casos que el terreno lo
permite, al fondo se sitda otro patio o jardin.

Las fachadas tienen un exterior cerrado casi por completo dando a las calles el as-
pecto de pasadizos entre tapiales. La planta baja en fachada no tiene mis que una puerta
enmarcada con arcos de piedra. En la parte superior las ventanas son pequefias y muchas
veces ajimezadas,

4.4. Siglos VIl al XV: civilizacion mahometana

En los dltimos siglos de dominacién mahometana (siglos XIV y XV), las clases
medias espafiolas alcanzan un gran auge econémico por el gran desarrollo del comercio y
la industria. Y asf, su vida privada aunque recogida y doméstica, fue cémoda y holgada

(8) Hurtado de Men-

doza:
fiol".

"Arte Espa-




Vivienda  espanola.
Detalle de una venta-
na en volados.
Fuente: R. Picconi y
A. Crespo, op. cit. 1.

como lo prueba la fastuosidad de sus casas. Nada queda de la arquitectura doméstica de
los hispanomahometanos anteriores al siglo XIII, solamente se conoce que sus casas eran
sencillas y muy pequeiias debido a la falta de espacio, dada la imposibilidad de exten-
derse mds alld de los recintos amurallados.

El investigador Manuel Ballesteros Gaibrois en su estudio "La Arquitectura
Espaiiola" describe este tipo de casas de la siguiente manera: "desde la calle se penetra
en un zagudn, en el que las puertas nunca estdn fronteras, sino opuestas, para evitar la
vista desde la calle interior; en algunos casos, el zagudn tiene uno o varios recodos con
igual objeto. Este se abre a un patio que es el centro de distribucion de la casa y que
generalmente es rectangular; en los dos lados menores hay sendas galerias, formadas
simplemente por un avance del piso superior, o por arcos que pueden ser tres, cinco o
siete; en los lados mayores no hay galerias".

Esta es la forma tipica del patio morisco (hispanoamericano). El mismo historia-
dor aiade: "En aquellas galerias se abren puertas grandes hacia afuera, en cuya parte
superior se encuentran tres o cuatro ventanitas. Desde el patio se entra primeramente a
una sala cuadrada o rectangular con dos grandes arcos que dan hacia las alcobas. En
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los otros lados del patio que no tiene galeria, hay corredores con diversos locales; uno
de ellos es la escalera, muy pequeiia. No hay cocina, pues guisaban en hornillos
portdtiles; lo que nunca falta es el retrete. Si la casa tiene dos pisos, en el alto se repite
la misma distribucién, aiadiéndose una galeria o pasadero, o con un mirador alto, a
modo de torreta. Era frecuente que detrds de la casa hubiese otro patio o una huerta o
Jjardines".

Durante esta época, el patio central constituia el eje de las tareas cotidianas y fa-
miliares usdndose las salas y alcobas solamente para la noche y durante el invierno. La
decoraci6n interior era a veces muy lujosa, las columnas solfan ser de mdrmol con capi-
teles labrados; los arcos, aleros y vigas horizontales eran de yeserfa policromada; las
puertas y ventanillas, espléndidamente adornadas de estucos esculpidos o pintados. Los
pisos de salas y alcobas eran de finas baldosas y los techos y paredes decorados rica-
mente con labrados o murales pintados. No todas las casas eran de esta manera ya que
habian otras mds pobres de un s6lo patio y con un decorado muy inferior. En cuanto al
exterior, era muy sencillo, muros lisos y blanqueados, los dnicos vanos abiertos eran la
puerta y en ciertos casos, el mirador del piso superior.

4.5, Siglos XVI al XVIII: civilizacidn moderna

Durante esta época se nota un afdn por la vida urbana. En cuanto a la vida familiar
y a las costumbres domésticas, la llamada "moralidad académica" limité y redujo el lujo
y el aspecto de la casa burguesa de los siglos anteriores. Esta moralidad contrastaba con
las riquezas del Estado especialmente durante el reinado de Carlos I11. En estos siglos se
generaliza el tipo de casa modesta y vulgar en donde se nota un empobrecimiento en la
edificacién: en las fachadas desaparecen las galerias superiores y las ventanas como con-
secuencia del alto costo del vidrio. En Castilla las casas se reducen a ser simplemente de
ladrillo y tierra. Es también propio de esta época la reaparicion de los pisos en volado ex-
plicables por la pequefiez de las casas. Estas caracteristicas sobre la crisis arquitecténica
habitacional en el siglo XVII son aplicables a todas las regiones de Espaia.

El arquitecto espaiiol Zabaleta nos da a conocer una disposicion tipica: "Estaban
constituidas con ladrillo y con adobes; en general no tenian patio y habia un zagudn,
desde el cual la escalera subia a un recibimiento. Desde este se pasaba a un primer es-
trado, que no se usaba; después del segundo, llamado de "cumplido”, y desde éste al ter-
cero, que era el de "confianza". Cerca de éste se hallaban los dormitorios, que eran pie-
zas grandes y rectangulares; los locales de servicio faltaban, los retretes eran cosa de (9) N. Zabaleta: "La
lujo. El pavimento era de baldosas y se cubria con esteras"(9). Casa Espaiiola".
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Proceso de divisién
de lotes y primeras
casas de la villa de
Quito, con cerra-
miento de adobe con
chamba o 1apial.
Fuente: R. Picconi y
A. Crespo, op. cit. 1.
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Por datos encontrados, se puede deducir que durante esta época aiin se encontraban
algunas casas con el tipico patio central. Una caracteristica muy notable de esta época es
la aparicion de la "casa de pisos" que se generaliza en el siglo XVII llegando a consti-
tuirse hasta de tres o cuatro pisos, cada uno de los cuales alberga a una familia. Esto se
dio como consecuencia de la aglomeracién de gente en las ciudades, las que por amura-
Ilamiento no podian crecer en extensién y consecuentemente fueron creciendo en altura.

5. LAS PRIMERAS CASAS DE QUITO: SEGUNDA
TRANSCULTURACION

Segin datos de algunos historiadores y cronistas de la época, las primeras casas
que se construyeron en Quito fueron las de los capitanes espaiioles, las que se levantaron
en la manzana comprendida actualmente entre las calles Olmedo por el norte; Mejia por
el sur; Pichincha (actualmente Benalcdzar) por el oriente; y Cuenca por el occidente.
Frente a esta manzana se traz6 primeramente una plazoleta y alrededor de ella comenza-
ron a ubicarse las primeras casas del Quito Colonial.

Segin documentos existentes en el Cabildo de Quito, estas primeras casas fueron
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miseras cabaiias de adobe y piedra cubiertas por techumbre de paja. Junto a cada cabaiia,
existia otra mds incipiente todavia hecha de varas, ramas y paja, que servia de cocina y era
llamada "bohio", nombre con el que se designaban también a las cabaiias anexas de los
sirvientes indigenas. La arquitectura espaiiola estaba, por tanto, reducida a una minima
construccién: la estrictamente indispensable para uno, dos o tres hombres solos.

Esta clase de construcciones constituyé un grave peligro por los incendios. Por
esta razén, la primera ordenanza dictada por el Cabildo el 22 de enero de 1535, prescribe
que los ranchos (bohios) de madera con techo de paja de los indios en cuanto se encontra-
sen en fundos espaiioles, fuesen demolidos.

Posteriormente se ordena que todos los solares fueran cercados con una pared de
adobe o piedra y que dentro de esta cerca se construya una casa ".. en gque viva el
duefio...", y un edificio para los menesteres domésticos (bohfo para cocinas), cuyas pa-
redes debian tener "un estado y medio" (2,25 metros aproximadamente) y obligando, asi
mismo, que si los ranchos y bohfos de los indios no fueran de pared de adobe embarrasen
por lo menos las paredes de quincha a la altura de "un estado o talla humana" (10).

En esta primera etapa, la casa del habitante quitefio presentaba un estado muy ru-
dimentario. El gran patio que se abria hacia atrds ocupaba mds de las 3/4 partes del lote y
alli se entremezclaban corrales y pesebreras para caballos y pequeiias plantaciones de las
cuales se autoabastecian. Algunos lotes, por no decir casi todos, limitaban con quebradas,
las que serian como desaguaderos y basureros naturales, en tanto las casas se acomoda-
ban en fachadas a las pocas y risticas calles, quedando la parte superior hacia dichas que-
bradas. Exteriormente, daban un aspecto de fortaleza y no se preocuparon de ornamentar-
las ni de abrir ventanas, lo que se dio por miedo de los ataques indigenas. Tenian puertas
de madera muy pequeifias que giraban sobre el eje de quicio, costumbre adquirida del mé-
todo de construccién aborigen.

Las ventanas aparecen solamente a partir de 1560 en forma ocasional. Pocas, es-
trachas y simples, éstas eran toscamente labradas en madera y reforzadas con travesaiios
en su parte interior. Su ubicacién en el plano de fachada responderd a necesidades parti-
culares, sin tomar en cuenta ninguna simetrfa y quedaban a gran altura con relaci6n a la
calle.

Los tapiales que encuadraban el lote encerraban las casas a manera de convento y
junto con la fachada formaban un solo conjunto. La casa de un piso fue caracteristica de (10) Eliccer Enrt
esta etapa. Fue la solucién constructiva légica en respuesta al gran lote de un cuarto de quez: "Quf:f) » ;—'g:
manzana (entre ciento diez y ciento sesenta pies de lado), el terreno sobraba y por tanto la  vés de los Siglos™.
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solucién de un piso era la forma mds eficiente para satisfacer todo el conjunto de activi-
dades que reunian estas "casas monasterio"

En cuanto a los materiales de construccidn, los nuevos pobladores utilizaron en
esta primera etapa los que obtuvieron de las destruidas construcciones aborigenes pero,
cuando éstas empezaron a escasear, se vieron obligados a buscarlos en los alrededores,
tarea que no resulté dificil dada la abundancia de los mismos.

El espaiiol aprendié de los indigenas quitefios algunas técnicas de construccién.
Asi, supo que tenfa que construir las paredes de los edificios doblemente macizas, ya sea
por la frecuencia de los terremotos o para defenderse del frio clima de Quito.

De los aborigenes aprendi6 también a hacer adobe con trama de paja con la que se
obtenfa una sorprendente resistencia. Este método fue asimilado y mejorado por los
espaiioles. EIl espafiol muy lentamente, sin desestimar los materiales antiguos, construye
los hornos de cal y ladrillo con los cuales introduce nuevas técnicas y empiczan a apare-
cer los "alarifes" o albaiiiles, asociados a los canteros, labradores de piedra y pirca, "ca-
mayacus" o constructores y artifices.



Quito. Casa del siglo
XVIl. Calle Roca-
Juerte 2320 y Quiro-
ga. Plantas baja y
alia.

6. EVOLUCION DE LA VIVIENDA COLONIAL
6.1. La casa del siglo XVII

Las primitivas casas quitefias, que en los primeros tiempos eran un pequefio hogar
solitario con un grupo de cabaiias anexas para la servidumbre, hacia el siglo XVII, al ser
habitadas por familias completas de espafioles-quitefios, se transforman en un cercado de
corredores alrededor de un patio central con dos o tres traspatios de igual disposicién. La
casa de esta segunda etapa es la expresién de la consolidacién espafiola en Quito pues el
Ibérico, una vez seguro de este territorio, se asenté definitivamente.

Las construcciones del siglo XVII constituyen la mejor expresién del poder e in-
flujo de las comunidades religiosas. Es asi que durante esta época se producen las obras
mds notables de la arquitectura religiosa en contraste con la sencillez de las construc-
ciones civiles. Consecuentemente, por ser una etapa de grandes construcciones ecle-
sidsticas, Quito cuenta con una mano de obra méds especializada, como es el caso de
artifices venidos de Europa quienes ademds de intervenir en las obras religiosas, aportan
con sus valiosos conocimientos para las edificaciones civiles. Ademds, el indigena
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Quito. Casa esquine-
ra del siglo XVII
Calle Rocafuerte
2320 y Quiroga.

quitefio supo absorber todas las innovaciones europeas que, junto a sus propios conoci-
mientos, dio como resultado que se convirtiera en el artifice de la obra civil- religiosa co-
lonial.

En consecuencia, la arquitectura residencial durante esta época se da como res-
puesta, en gran parte, a la interaccién de tres elementos principales: en primer lugar una
tecnologia probada producto de aportes tanto espaiioles como autéctonos; en segundo
lugar, los recursos propios que proporciond la regién en cuanto a materiales de construc-
cién y mano de obra indigena; y por tltimo el surgimiento de nuevas relaciones sociales
y nuevas formas de vida entre conquistadores y conquistados apareciendo otro tipo de ac-
tividades y necesidades, que tenfan que ser satisfechas con respuestas espaciales, acordes
a esta nueva realidad. En este momento nace la arquitectura quitefia.

El espaiiol al empezar a construir su vivienda de igual manera que al trazar su ciu-
dad, se "encastilla" en una plaza, cercdndola con edificios y portales. Asi planifica su ho-
gar, encastilldndose en un patio rodeado por corredores y portales. El patio fue para ¢l lo
mejor del edificio. El "patio castellano" amplio y porticado rodeado de habitaciones y co-
municado con la calle por un zaguén. La casa quitefia, pues, fue la de Tipo Andaluz o a




moda de Castilla, parecida a la del modelo romano antiguo por lo regular de un solo piso,
algunas veces de dos, con zagudn de entrada que no se presentaba en dngulo como en la
casa morisca, sino en linea recta.

El patio central mostraba frente a la entrada la azotea con balaustrada de moriscos
y a los lados las habitaciones principales con amplios corredores que llevaban a ellas.
Una puerta o pasadizo, generalmente a la izquierda comunicaba al traspatio donde esta-
ban las habitaciones de la servidumbre, el horno, las pesebreras y mds atrds la huerta. En-
tre las habitaciones principales se distinguian la sala, la antesala y la cuadra.

La sala era el cuarto de uso ordinario en donde se daban cita los proveedores de la
familia, lo mismo que los mendigos y constituia el lugar de reunién de la servidumbre y
los nifios de la familia. La antesala era el dormitorio principal de la familia. La cuadra era
el sal6n de recepciones y constituia el ambiente mds importante de la casa. Alli se encon-
traba el "estrado” o trono de la casa, consistente en una tarima baja de madera, colocado
en el mejor sitio del salén generalmente frente a las ventanas que miraban al patio. En el
estrado se sentaban s6lo las damas y sus hijas y a veces algin fraile.

Ademés de estas piezas habian otras, una de las cuales servia de comedor, en el
caso de familias numerosas. En las casas de mayor gusto no faltaba el jardin, en cuyo
caso, a su alrededor se situaban los dormitorios de la familia. Alin mds, en las casas de
los grandes colonos, desde comienzos de esta época, se empiezan a ver ciertas habita-
ciones destinadas exclusivamente al culto religioso de la familia. Este oratorio estaba ubi-
cado en el bloque frontal, en unos casos ocupando una esquina del mismo y en otros, ubi-
cado en la mitad de uno de los tramos laterales. Estos oratorios se multiplicaron con
exceso mds por la vanidad de los colonos que por su devocién, llegando a veces a con-
vertirse en verdaderas capillas en las que se coleccionaban valiosas obras del arte colo-
nial americano.

La cocina fue un espacio grande y ya pasaba a formar parte de la vivienda; daba
generalmente al traspatio. Las bodegas y graneros daban, asimismo, al traspatio junto
con las caballerizas que, en ciertos casos, daban cabida a unos veinte mulares. Este he-
cho gener6 la casa con dos frentes con doble acceso concebida para servir a los menes-
teres de una vida doble: urbana y agraria, ya que el propietario del solar en la ciudad ge-
neralmente era duefio de una finca rural o agricola.

Dependiendo del nivel de humedad, las casas fueron de uno o dos pisos, reser-
vindose este Gltimo para los amos de la misma.
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Decoracion de aleros
en el siglo XVII. Vo-
ladizo entramado en
madera y bahareque.

Ciertas casas coloniales que atin existen en la ciudad presentan igual distribucién
que la de "tipo romano”, pero con la diferencia que a ambos lados del zagudn de entrada
se ubican dos piezas laterales, tipologia que ha sido definida por algunos historiadores
como el "tipo pompeyano”,

A fines del siglo XVII se consolida la estructura econémica colonial adquiriendo
el comercio gran importancia. Esta actividad modificé el uso de ciertos espacios de algu-
nas casas las que se reestructuraron con el aparecimiento del espacio-comercio, Esto se
da casi siempre en aquellas viviendas ubicadas en las principales vias comerciales que se
desarrollaron en esa época.

Técnicas y materiales de construccién

En las casas coloniales se utilizé una variedad de materiales de construccién. Las
paredes principales o maestras se hacfan de adobe o ladrillo, siendo las dimensiones de
ambos materiales las mismas, a excepcion de su altura que era mucho mayor que el
adobe. Este se fabricaba siguiendo la técnica indigena de mezclarlo con paja picada y se-
carlo al sol. Estas paredes por ser soportantes se hacian muy gruesas, en cambio las pa-



Detalles de casas del
siglo XVII.

1. Canecillos de ma-
dera estilo neocldsi-
co.

2. Alero tallado en
madera de tipo mudé-
Jjar.

redes intermedias, que no soportaban gran peso, se hacian frecuentemente de baharaque,
fabricado en los primeros tiempos con camas cubiertas de estera siguiendo la costumbre
indigena. Posteriormente adquiri6 caracteristicas de origen hispano, esto es, con un apa-
rejo hueco de alfajias de madera rellenado de ladrillo crudo colocado de canto y, en otros
casos, con medios ladrillos denticulados para ayudar a la trabazén.

Los muros de cimentacién en los primeros afios se realizaron con grandes sillares
de piedra para evitar el resquebrajamiento o desgaste de los adobes o ladrillos que se co-
locaban sobre ellos.

La cubierta del frente de la casa era generalmente a dos aguas, mientras que la de
los lados, sélo de una a la que denominaban "media agua". Estas se armaban con tijeras
de madera, cuyas piernas se unian con tirantes y descansaban sobre vigas costaneras em-
potradas en la superficie superior de las paredes.

Una vez techada la vivienda con teja, venia la tarea de ejecutar el cielo raso de las
habitaciones y corredores. Enseguida venia el enlucido que al igual que las paredes, se
procedia, primeramente, a "empafietar” la superficie con una mezcla de lodo con paja pi-
cada y luego se enlucia con el mismo barro molido aplicado a la pared o al tumbado ya



Quito. Casa del siglo
XVIIl. Calle Roca-
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seco. El siguiente paso consistia en alisar con una espétula de madera llamada "mufieca”
para igualar y abrillantar la superficie.

En las casas de dos pisos, estos se comunicaban entre si mediante escalera usual-
mente de ladrillo desarrollada en uno de los dngulos fronteros de la casa. Los pilares que
soportaban el piso superior eran de piedra y ochavados y los que sostenfan el techo eran
de madera.

La galeria inferior que rodeaba el patio era, algunas veces, de arqueria y su tumba-
do podia ser recto o abovedado; otras veces, esta galerfa era simplemente adintelada co-
mo la del piso superior. Los balaustres de los corredores superiores eran de madera y los
de la azotea de barro vidriado verde. En cuanto al acabado de pisos, los de las habita-
ciones tanto altas como bajas se realizaban con ladrillo cuadrado, fabricado expresamente
para este objeto. Las azoteas se cubrian con otro tipo de ladrillos mds grandes y risticos,
llamados "mambrones”.

Fachadas

El aspecto exterior de la casa colonial no cambia, las ventanas siguen siendo pocas
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Quito. Casa del siglo
XVIII. Calle Roca-
Suerte 1457. Esquema
de cortes longitudinal
y transversal. Fuen-
te: R. Picconi y A.
Crespo, op. cit. 1.

y para su ubicacién no se considera ninguna simetria. Sin embargo, se afiaden ciertos
elementos decorativos como es el caso de los balaustres de madera, en forma de
pequeias columnas redondeadas u ochavadas en ciertos casos y en otros, simplemente
balaustres rectos y sin talla. Este tipo de decoracién se generalizé también en los bal-
cones caracteristicos de toda casa ya sea rica o pobre. En algunos casos, generalmente en
casas lujosas, no faltaron los balcones cerrados con enormes celosias de origen morisco y
las ventanas con rejas ricamente talladas con claro influjo andaluz. El hierro no se usé en
Quito sino a mediados del siglo XVII cuando se lo empez6 a importar de Vizcaya en ba-
rras o manufacturado. El bronce aparecié solamente a principios del siglo XVII en cerra-
duras, cabezas de clavos, etc. En esta etapa, se generaliza el uso de canecillos tallados
que aparecian bajo los balcones o sosteniendo el tejado de las casas, bajo los aleros. Tam-
bién se utiliz6 este tipo de decoraci6n en las zapatas de los pilares de los corredores inte-
riores.

La puerta principal estaba enmarcada en una portada de piedra cuyo disefio fue
sencillo y repetitivo como si hubiera sido hecho en serie. Ya a partir de este siglo se em-
pieza a ver en la parte superior de estos portales, la costumbre de cerrar los dinteles con
molduras o inscripciones devotas a manera de monogramas simbdlicos de la Sagrada Fa-
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1. Canecillos tallados
madera, estilo gético.
2 Ornamentacion
barroca imitando el
estilo espafiol.

milia y otros temas religiosos. Solamente a mediados del siglo XVIII se empieza a deco-
rar fastuosamente estas portadas.

6.2. LA CASA DEL SIGLO XVIII

El siglo XVIII es de grandes contrastes ya que en él se empiezan a exteriorizar
enormes diferencias entre clases sociales altas y bajas. Por un lado, las casas de los gran-
des sefiores, villas y palacetes comienzan a ostentar un gran lujo exterior mediante una
rica ornamentacién por la influencia de la Europa de la época. La arquitectura residencial
pasa de ser, durante el siglo anterior, una expresién genuina y coherente del medio a con-
vertirse en una arquitectura pricticamente artificial. Toda esta riqueza contrasta con la
miseria imperante en la Real Audiencia de Quito, pobreza que expresa lo grave de la cri-
sis econémica en que se desenvolvia nuestra ciudad.

Las viviendas de las clases bajas reflejaron la realidad de este periodo. Estas se
mantuvieron inalteradas en la morfologfa y caracteristicas originales propias del siglo an-
terior que determinaron la arquitectura residencial popular, ajenas a determinaciones cul-
turales extrafias a su propio escenario. Las casas sefioriales, villas y palacetes comienzan,



por el contrario, a reflejar ¢l "afrancesamiento” que se impuso entre las clases altas, las
que fueron gestoras de las transformaciones en la casa colonial especialmente en lo refe-
rente a ornamentacién y composicién de fachada.

En la distribucién de ambientes podria afirmarse que no hubo cambios sustan-
ciales con respecto a la vivienda del siglo anterior. Se incorporan espacios solamente
para demostrar cierto "status" social y no como respuesta a una necesidad especifica. Tal
es el caso de los cuartos de costura, los oratorios y las bibliotecas particulares. La decora-
cién exterior adquiere gran importancia y la composicién de fachada se convierte en fac-
tor principal de la arquitectura civil. A diferencia de la despreocupacién del aspecto exle-
rior en el siglo anterior, la casa del siglo XVIII da la impresién de ser concebida de
afuera hacia adentro jugando un papel protagénico la simetria y la ornamentacién .

La asimetria en la colocacién de vanos, generalizada en épocas anteriores, da paso
a un estudio del plano frontal en el que se empiezan a tomar en cuenta ciertos pardmetros
de disefio; consideraciones que antes solamente eran aplicadas a las fachadas de edifica-
ciones religiosas. Al plano frontal se lo subdivide en varias partes a través de ejes axiales
en base a los cuales se colocan ventanas, balcones y puertas. Esto da origen al apareci-
miento de ventanas mejor repartidas y mds amplias disminuyendo la proporcién de llenos
sobre vanos.

Para el ultimo tercio de este siglo se empiezan a colocar, empotrados en las venta-
nas, recuadros con molduras simples y multiples labradas en adobe, en los costados y en
el dintel. Este dltimo se adorna muchas veces con un arco plano a manera de cdscara
moldeada en adobe que se mantiene hasta el siglo XIX, pero cambiando el adobe por
yeso. Este tipo de ornamentacién se realizé en la segunda planta y casi nunca en la baja
ya que el material no resistia el rozamiento ni la humedad tan frecuente en este nivel. No
faltaron en las casas de gran tono las ventanas con ostentosas rejas de "sabor andaluz”,
desde las sencillas que no tenian mds gracia que su reja saliente, hasta las encuadradas en
grandes moldurones que mostraban un inmenso enrcjado,

En esta época se pone de moda el uso de balcones sobre la calle hasta tal punto
que resultaba raro encontrar una casa sin ellos, pudiendo hallarse contadas casas en las
que se empezé a utilizar el balcén corrido que abarcé de dos a tres ventanas. Los bal-
cones, volados 0 no, eran unas veces de balaustres sencillos de madera; otras, simples
tablas anchas recortadas en formas caracteristicas y ornamentales y, a veces, una sola ta-
bla decorada con un relieve tallado en la misma.

Un elemento muy caracteristico que se mantiene en esta época, es el canecillo
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Casa del siglo XVIII.
Calle Guayaquil, ca-
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que, aunque anteriormente no tenfa ninguna decoracién, a partir de este siglo pasa a
constituir un verdadero elemento ornamental.

Uno de los aspectos de diferenciacién mas tipicos entre la arquitectura civil del si-
glo XVII'y la del XVIII, se observa en las portadas de las grandes casas de la época. Es-
tas son labradas enteramente en piedra como si fueran arcos triunfales. Se ubican moji-
netes sobre los dinteles decorados con blasones aristocrdticos y alusiones nobiliarias. Las
jambas, que delimitaban los costados laterales del portén, son ricamente talladas, a veces
con pilastras, otras con columnas de seccion circular o incluyendo columnas salménicas
tan de moda en esta época.

Las portadas de algunos edificios civiles dejaron en Quito un variado muestrario
de los diferentes estilos provenientes de Europa. La escasez de datos impide precisar fe-
chas que permitan situar en el tiempo los distintos momentos que el estilo de las obras re-
vela para comprobar, de este modo, si su evolucién correspondié a etapas cronolégicas
perfectamente claras. Uno de los primeros temas decorativos que se manifiesta en las
portadas quitefias parece ser originario de la regién de Puebla en Nueva Espafia cuya ca-
racteristica distintiva es la presencia de florones o rosetas del plateresco hispano, destina-



dos a dar claroscuro a los paramentos. El ejemplo més representativo de esta portada
plateresca quiteiia es la del Colegio de los Sagrados Corazones.

De un plateresco més evolucionado tenemos un claro ejemplo en la portada de una
casa situada frente a la Plaza de Santo Domingo, desgraciadamente cubierta por innume-
rables capas de cal y pintura que dificultan apreciar su estado original. Es curioso obser-
var c6mo en esta portada, encima de las pilastras, aparecen asimismo las rosetas tipicas
del plateresco quitefio. Otro tipo de portada que se generalizé en edificios civiles fue la
que empieza a resaltar las formas del "bajo renacimiento” el cual llega a Quito cuando
comienza a desaparecer el plateresco. Un ejemplo de este grupo artistico constituye la
portada de una casa situada en la calle de La Merced, cerca del Convento de esa Orden.

Decoracién interior

Complementando la ornamentacion exterior, las casas se enriquecieron con la or-
namentacién interior; artesonados, molduras en tumbados y paredes, alfombras, bailes,
camas, etc. Los muros y tumbados eran frecuentemente decorados con estuco, formando
recuadros o lacerias, complementados con gruesas sogas claveteadas que luego eran estu-
cadas y doradas. A veces las cornisas de las habitaciones eran de madera ricamente tallada
y dorada. El cuero empezd a desempefiar un papel importante en la decoracién; con ¢l se
ornamentaban techumbres y puertas que adn existen en muchas viejas casas particulares.

Los contrapisos de piedra sillar en zaguanes y corredores también estuvieron muy
de moda, en ocasiones mezclados con canto rodado, vértebras y camillas de res que hasta
hoy se conservan intactos. Al mismo tiempo se empez6 a utilizar azulejo para el adorno
de muros y embaldosados de pisos y el tejuclo vidriado.

La decoracion de los palacetes era mds suntuosa. A las paredes se las forraba de
papel ya que éste no se pegaba sino que se lo clavaba con tachuela fina. A veces, la cua-
dra era forrada con tela de seda y sus techumbres adornadas con elegantes molduras y
otras decoraciones lineales ejecutadas con estuco y sogas retorcidas. Mds que el yeso, en
los adornos se utilizé la arcilla, que, debidamente preparada, se mezclaba con harina de
maiz muy fina para darle mayor consistencia, se fabricaban ricos y fantdsticos ornamen-
tos y artesonados. Se utilizd también ¢l zécalo de madera alrededor del muro a imitacién
del que usaban los flamencos.

La pila central es uno de los elementos mds caracteristicos que se incorporan a las
casas sefonales. Asi lo demuestra el conjunto de solicitudes de "pajas de agua" (tomas de
agua) que hicieron los grandes sefiores al Cabildo en el transcurso de estos aios. Los co-



Centro Histérico de
Quito. Balcones ca-
racteristicos.

lonos ricos de esta época eran devotos cristianos por lo que no faltaban en la puerta de
entrada de sus casas simbolos religiosos y el escudo de armas esculpido en piedra for-
mando toda una jaculatoria.

En este siglo la arquitectura residencial adopté el estilo barroco reinante en Espa-
fia, constituyendo este hecho el inicio de la aplicacién de corrientes decorativas en las vi-
viendas. Teniendo presente que Sevilla no introdujo la decoracién barroca en su arquitec-
tura civil sino hasta el siglo XVII, ya que conservé mds tiempo que Granada la tradici6n
drabe y conociendo que estas corrientes llegaban con mucho retraso a las colonias, nos
explicaremos perfecta y facilmente por qué duré tanto tiempo el influjo morisco, esto es,
el empleo de azulejos y de artesonados mudéjares, la presencia del patio con arcadas so-
bre columnas, etc.

De todas maneras, la decoracién barroca, que tanto gusté en Espaiia y en las colo-
nias, se mezcl6 con la propia tradicional de los obreros indigenas. Asi, poco a poco, el
"estilo decorativo quiteio", mezcla de lo indigena y de lo espaiiol, surgié en la arquitec-
tura civil, dando origen a un mestizaje propio de la transculturacién producida.

En resumen, podemos anotar que el desarrollo de la arquitectura civil en el



perfodo colonial se produce como resultado de la incidencia de varios condicionamientos
especificos, esto es, el condicionamiento tecnolégico que se caracterizé por el uso de téc-
nicas variadas, mezcldndose las europeas y las de tradicién constructiva morisca, con las
de origen autéctono. El condicionamiento del contexto se manifesté tanto a través de los
materiales existentes en la regién, como por la necesidad de dar respuesta a las condi-
ciones climdticas. El contexto urbano incidié notablemente en la arquitectura ya sea por
las disposiciones de las Leyes de Indias como por la forma del trazado y parcelacién de
los solares y el condicionamiento econémico se manifestd en las diferentes soluciones
adoptadas segtn las posibilidades econémicas.

En sentido general, el desarrollo arquitect6nico estuvo condicionado por el proce-
so de transculturacién que tiene lugar en nuestro territorio y que se dio a todo nivel. Este
aflor6 a mediados de la época colonial en algunos aspectos, especialmente por la partici-
pacién de la mano de obra indigena o mestiza.

La mano de obra local constituy6 uno de los mds importantes elementos diferen-
ciadores entre la arquitectura europea y la de la Colonia, ya que fue el factor que pro-
longé las tradiciones preexistentes determinando el mestizaje entre la cultura europea,
principalmente la espafiola y la cultura indigena popular. Esta diferenciacién se produjo
sobre todo en el plano estilistico y a partir del siglo XVIII ya que el indigena se mani-
festé como "decorador”" mds que como "arquitecto”.

Muchos historiadores e investigadores tratan de demostrar a cualquier precio que
la arquitectura quitefia puede compararse con las mejores obras extranjeras, queriendo
hacerla entrar en el circulo de la arquitectura europea; otros, en cambio, por un naciona-
lismo mal entendido otorgan a la arquitectura autéctona todo el crédito. Nosotros pensa-
mos que en arquitectura no basta emplear un "modelo™ o una "estructura parecida”, es
siempre necesario analizar el contexto, los detalles diferentes y la mano de obra, elemen-
tos que al sumarse llegan a cambiar no solo el aspecto sino todo el contenido de una obra
arquiecténica que parecia a primera vista "similar".

Siempre se puede encontrar "modelo” o "prototipo", pero lo verdaderamente inte-
resante al analizar la arquitectura es ver cudndo y c6mo se produce la ruptura. Por lo tan-
to, en vez de buscar "estilos" y "modelos europeos” que se repiten fielmente, es necesario
descubrir nuestros propios términos gracias a los cuales se pudieron edificar la mayoria
de nuestras obras coloniales que son diferentes a las de las dos culturas que las crearon,
surgiendo en Quito una arquitectura de gran riqueza y elaboracién con un sello inconfun-
diblemente quiteiio.



LA MARISCAL:
VIVIENDAS REPRESENTATIVAS

GONZALO CHECA

1. ANTECEDENTES

La administracién municipal(1) emprendié de manera decidida la rehabilitacién
de las dreas histéricas de la ciudad y sus parroquias, tarea compleja por la multiplicidad
de factores socio-econémicos, histéricos y urbano arquitecténicos inmersos. El caso de
Quito constituye un universo amplio de intervencién multidisciplinaria, pues sus casi 200
hectéreas de drea histérica-monumental de gran acervo cultural, declarado como Patrimo-
nio de la Humanidad, se encontraban en franco deterioro con lamentables pérdidas y al-
teraciones irreversibles.

Afrontar e iniciar su rescate significaba principalmente generar recursos econé-
micos, planes y proyectos asi como politicas de intervencién en funcién de la valoracién
histdrica y realidad del medio. Si bien existia proteccién técnico-legal, a través de la Or-
denanza Municipal N° 2342 de Centro Histérico, adn en vigencia, no era menos cierto
que se requeria de manera inmediata mayor amplitud conceptual y especifidad técnica
como soporte de la puesta en valor y preservacién del drea histérica de la ciudad asi
como de sus parroquias.

La Declaratoria de Quito por parte de la UNESCO como Patrimonio Cultural de la

Humanidad, realizada en Washington el 8 de septiembre de’ 1978, reconoce la alta valo-

raci6n histérica, arquilecténica y urbana de la ciudad, por lo que su custodia implica, a no

dudarlo, un verdadero reto, como tarea edilicia, administrativa, de control de dreas de pri-

mer orden (o nicleo central), asi como los de segundo y tercer orden y sectores de in-

(1) Administracion  flyencia. El 6 de diciembre de 1984, el directorio del Instituto Nacional de Patrimonio
del Sr. Rodrigo Paz : 7 : ;

Delgado en el perio- ~ Cultural incorporé como drea de proteccion el sector de La Mariscal, teniendo como an-

do 1988-1992. tecedentes técnicos el estudio denominado Plan de preservacion y puesta en valor de sin-

-
.
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gulares construcciones edificadas a principios y mediados del siglo XX, fuera del Centro
Histérico de Quito, realizado por el arquitecto colombiano Eladio de Valdenebro, asi
como el estudio de pre-inventario inmerso en el denominado "Plan Quito".

Con las consideraciones puntualizadas anteriormente, la Direccién de Planifica-
cién del Municipio a través del Plan Maestro de Rehabilitacién Integral de las Areas
Histéricas de Quito, emprendié6 el inventario de 5000 edificaciones.

Este estudio considera edificios y conjuntos urbanos de caracteristicas especiales
que marcan cambios y transformaciones conceptuales y de otra indole en el proceso de de-
sarrollo urbano de la ciudad de Quito, dentro de esta caracterizacién se incluye al sector de
La Mariscal.

2. ESTADO ACTUAL

Este sector de la estructura urbana de la ciudad, tomado como universo de estudio,
se encuentra delimitado al norte por Av. Colén, al sur por la Av. Patria, al este por la Av.
12 de Octubre y al oeste por la Av. 10 de Agosto, con un drea aproximadamente de 130
hectdreas 6 110 manzanas con su estructura urbana consolidada, cuyo disefio es de 1930
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aproximadamente, época de gran importancia por el inicio de cambios radicales en la ar-
quitectura y el urbanismo.

El sector de La Mariscal, como expansi6n urbana, inicia una respuesta espacial
hacia las concepciones urbano-arquitecténicas contempordneas, es el punto de transicién
de conceptos, criterios y esquemas ya aceptados que da paso a nuevos lineamientos de
diseiio vial, vivienda e infraestructura. La Mariscal se inicié y consolidé como un nuevo
sector cuyo uso primario fue el de vivienda en funcién de nuevos requerimientos impues-
tos por la realidad socio-econémica y cultural.

La poblacién de la ciudad crecié debido principalmente a las corrientes migrato-
rias, bajo el incentivo o atraccién de un proceso de industrializacién nacional, asi como
por efectos del deterioro y desgaste de todos los elementos componentes de la estructura
agraria del pafs. Las nuevas fuentes de riqueza y sus inversiones se reflejan en el desa-
rrollo de la ciudad de Quito, creando expectativa a nivel de cambio de usos en estructu-
ras tanto urbanas como arquitectnicas en ciertos sectores, uno de los cuales ha sido sin
duda La Mariscal.

El apacible sector netamente residencial se ha transformado radicalmente por las
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fuertes presiones econ6micas e inversiones en el campo comercial, asentamiento de los
nuevos usos administrativos y de gestién. Las edificaciones existentes sufren constantes
intervenciones y readecuaciones funcionales y sus valores arquitect6nicos y tipolégicos
se desvirtiian y se pierden en la mayoria de los casos por alteraciones irreversibles en-
caminadas a nuevos usos y mayor rentabilidad. Su permanencia inclusive se ve amenaza-
da por el exagerado incremento en el costo del suelo urbano del sector, lo que ha produci-
do inconsultos derrocamientos en el afdn mercantilista de implantar nuevas edificaciones
en altura que han afectado aun més su entorno.

3. OBJETIVOS DEL ESTUDIO

Frente a esta realidad, y a fin de detener el continuo proceso de deterioro y altera-
cién de las estructuras arquitecténicas existentes, la unidad técnica del Plan Maestro de
las Areas Histéricas de Quito de la Direccién de Planificacién, ha propuesto el estudio de
inventario y catalogacién de las edificaciones del sector,

Son objetivos de tipo general del estudio: identificar todas las edificaciones de
valor; preservar y proteger lo que atin se conserva del patrimonio edificado para evitar
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mayores deterioros; detener las transformaciones parciales (afiadidos o cambios), y de-
rrocamientos de edificaciones inventariadas que modifiquen las caracteristicas fisicas del
barrio; preservar conjuntos urbanos que guardan sus caracteristicas originales a fin de
evitar transformaciones; conservar inmuebles relevantes dentro del contexto urbano-
arquitect6nico que respondan a valores formales de la arquitectura de épocas anteriores;
configurar un reglamento de proteccién del patrimonio edificado que evite las transfor-
maciones irreversibles que se producen en la zona; dotar a la Jefatura de Centro Histérico
y la Comisarfa respectiva de un instrumento técnico-legal que permita ejerce un control
mds efectivo de este sector y realizar un inventario.

El proceso se basé en un reconocimiento previo, considerando todos los criterios y
lineamientos técnicos elaborados para el efecto, tomando como referencia los pardmetros
utilizados por el Plan de Quito en su pre-inventario de las dreas histéricas. El inventario
realizado tiene como base documental una ficha que recoge datos y variables particulari-
zados de cada edificaci6n, la cual sirve como soporte técnico a su posterior catalogacién,
se establecen categorizaciones tipol6gicas y valoraciones arquitect6nicas que permitirdn
definir niveles y grados de intervencién especificas para la preservacién de edificaciones
y conjuntos urbanos. Por ello, ficha y catalogacién constituyen un instrumento de con-
trol edilicio para la Jefatura de Centro Histérico.

4. EL AMBIENTE URBANO

De acuerdo a su entorno inmediato, las edificaciones fueron analizadas en base a
los siguientes pardmetros: ambiente monumental de secuencia continua, ambiente monu-
mental de secuencia media y ambiente monumental de secuencia alterada.(2)

Se considera ambiente monumental de secuencia continua aquel que se produce
cuando la forma visual de la estructura morfol6gica tiene un cardcter tipolégico comiin
en los siguientes aspectos: trazado vial, secuencia de fachada, trama estructural o tejido
urbano, presencia alterna de elementos emergentes (como hitos) y uso de materiales y
técnicas tradicionales.

Se califica como ambiente monumental de secuencia media cuando la estructura
visual se halla afectada por elementos alterantes que rompen el cardcter tipoldgico de se-
cuencia morfolégica. El ambiente monumental de secuencia alterada se produce cuando
la continuidad de la estructura morfolégica casi ha desaparecido por la sustitucién de ele-
mentos alterantes, donde solamente quedan edificios aislados como hitos histéricos o ar-
quitecténicos persistentes,
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rio y el documento
lipo que permite la
posterior  cataloga-
cion de una determi-
nada edificacién.
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5. CLASIFICACION TIPOLOGICA

Para el efecto, la unidad técnica del Plan Maestro de Areas Histéricas consideré
como variables principales c6digos socio-culturales y cédigos expresivos. Entre los pri-
meros destacé a la vivienda de interés social y a la vivienda de iniciativa privada. Entre
los segundos priorizé la relacién con el entorno, formas de implantacién, alturas, etc.
Para una mejor comprension, se describen las cinco tipologias detectadas de acuerdo a
las variables antes citadas.

En los planes de vivienda, la vivienda de interés social se expresa en dos tipos: el
tipo 1 conformado por edificaciones adosadas sobre linea de fébrica, dos pisos de altura,
vanos rectos perfilados, por molduras, remate en antepechos y balaustradas, y las casas
esquineras con ochave. El tipo 2 esta compuesto de edificaciones con retiro frontal a
manera de un pequeiio jardin, de implantacién aislada en su mayoria, dos pisos de altura,
vanos rectos y cubierta a dos aguas.

La vivienda de iniciativa privada est4 constituida por los tipos 3,4 y 5. El tipo 3
incluye edificaciones de implantacidn aislada a los cuatro lados, dos o tres pisos de altura
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con presencia de ciipulas de diverso estilo, vanos rectos o en arco de concepcién oriental,
medieval, etc. El tipo 4 est4 integrado por edificaciones aisladas y por lo tanto con cuatro
fachadas, dos o tres pisos de altura, lineas rectas y ortogonales de volimenes lisos. En
esta tipologfa existe ya el uso de hormigén armado. El tipo 5 estd compuesto por edifica-
ciones igualmente de implantacién aislada, dos pisos de altura con balcones sobresalidos,
lineas ortogonales, uso de arquerfas en ventanas y piedra en fachadas, columnas, pérti-
cos, patios y jardines con presencia de estanques. Esta tipologia en alguna de sus carac-
terfsticas corresponde al estilo arquitecténico definido como neocolonial.

6. ESTILOS ARQUITECTONICOS

A nivel general, estos se encuentran caracterizados y definidos por elementos pro-
pios que al plasmarse en el disefio y la obra misma, la particularizan morfol6gicamente
no sélo por la composicién estética y sus elementos integrantes, sino también por su es-
quema funcional, volumetria, proporci6n entre vanos y llenos, tipos de materiales consti-
tutivos y constructivos, espacios exteriores y cubiertas, entre otros. Los estilos arqui-
tecténicos conceptualizados son inherentes a los diferentes aspectos culturales y hasta de
orden climético, propios de una determinada regi6n y de su historia.

En el caso del sector de La Mariscal, no es posible definir conceptualizaciones es-
tilisticas puras en las edificaciones inventariadas, ya que las mismas responden a morfo-
logias importadas ajenas a su propia cultura. A nivel de fachadas, es posible lograr lectu-
ras estilisticas diferenciadas: expresiones o composiciones neocoloniales, art deco, art
nouveau, republicanas, elc, sin que estas fachadas se hallen acompaiiadas por el respecti-
vo esquema funcional, proporciones, materiales, sistemas constructivos, propios del esti-
lo que aparentan, desvirtuado principalmente por limitaciones econémicas.

En edificaciones o conjuntos monumentales, catalogados como de preservacién
imperativa, es posible hallar expresiones estilisticas homogéneas, precisamente porque
constituyen hitos relevantes en lo arquitecténico y urbano, como es el caso del Castillo
de la familia Larrea, ubicado en la Av. 12 de Octubre o la casa que ocupa el Tribunal de
Garantias Constitucionales en la Av. Tarqui.

El sector de La Mariscal, no es precisamente un conjunto urbano con elementos
arquitecténicos de claros estilos, mds bien su importancia radica en que al interior del
proceso de desarrollo de la ciudad, marca una ruptura con los conceptos urbano-arqui-
tecténicos tradicionalistas y por tanto un avance histérico que es necesario conservar y
preservar como testimonio vivo de una época anterior.
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La fundacién de las ciudades espaiiolas a lo largo del territorio americano culminé
el proceso de conquista e implant6 una nueva organizacién tanto formal como legal pro-
pia de la Espaia medieval. Para el establecimiento de estas ciudades "El sitio era escogi-
do con cuidado, examinado y trazado sobre él las calles y manzanas. Estas iltimas eran
luego divididas en lotes urbanos. En la asignacion de los lotes eran tomadas en cuenta
las necesidades religiosas y piiblicas mediante la localizacion de lotes alrededor de la
plaza central para edificios municipales y reales, iglesia y residencia de funcionarios. A
las familias de relevancia se les asignaba en general lotes proximos al centro urbano, el
resto seria localizado por sorteo"(2).

Esta nueva configuracién del espacio consolidé las pautas de planificacién urbana
adoptadas por Espaiia durante el siglo XVI. Es decir, en América se implanté un esque-
ma urbanistico sustentado en experiencias de ampliacién y construccién de ciudades a
raiz de la reconquista hispdnica (3). :

La traza con plaza y reticula se aplica desde comienzos del siglo XVI como conse-
cuencia, entre otras cosas, de la tradicién castrense medieval y de su existencia en algu-
nos centros precolombinos pero s6lo se impone como principio urbanistico general para
toda América espaiiola a partir de la provisién de 1573(4).

Aunque este modelo urbanistico alcanzé su méxima expresién en las ordenanzas
de 1573, emitidas por Felipe II (5), se visualizan ya rasgos bésicos de lo que seria el or-
denamiento fisico en las disposiciones dictadas por Carlos V en 1523. En ellas "se esta-
blecian desde reglas para la eleccion del sitio y el trazo de la ciudad, ubicacién de sus
templos y casas piblicas, hasta la situacion, tamafio y orientacion de las plazas, dimen-
siones de sus calles y manera de edificar... "(6).



Estas disposiciones sobre la planificacién urbana emitidas durante el siglo XVI,
no s6lo regulan la organizacién fisica de los territorios conquistados, sino que en ellas se

resume un esquema de organizacién social y de reproduccion de la l6gica del pensamien-
to espaiiol:

Las ciudades constituian, pues, para la metrdpoli, centros de organizacidn y ges-
tién de la dependencia de la Audiencia, expresiones socio espaciales difundidas de su
dominacién. Llevar a cabo esta dependencia, es decir, realizarla totalmente, hacerla to-
mar cuerpo en un espacio fisico y social fue, por lo tanto, el esfuerzo primordial de la
planificacién dictada por la autoridad metropolitana(7).

La aplicaci6n de este modelo expresd, a través del nuevo régimen administrativo y
de organizaci6n social, la ideologia de una sociedad eminentemente estratificada. En la
distribuci6n interna del espacio de la ciudad, la plaza central es la expresién de una es-
tructura jerdrquica y de control de poder. El Cabildo Quitefio es, en el contexto urbano de
la ciudad, el resultado de la aplicacién de un modelo cldsico propio de las ciudades
espaiiolas fundadas en América: "Simbiosis urbanistica de todas las funciones de la nue-
va ciudad... Epicentro de la vida colonial, donde tenia sede ademds el principal aparato
de civilizacion, el Cabildo, representacion de una autoridad suprema vigilando el buen
desenvolvimiento de la integracion, la plaza mayor era el momento fundamental de la la-
bor misional, es decir de la integracién material e ideoldgica de las poblaciones con-

quistadas"(8).

Al configurarse la estructura urbana, Quito, al igual que el resto de ciudades hispa-
noamericanas, adopta en su arquitectura civil el modelo tradicional de la casa andaluza:
"Se trata de una planta de tipo central en donde alrededor de un patio porticado se or-
ganizan las piezas que se comunican al patio y entre si, a través de las puertas; el ingre-
50 a éstas se lo consigue con un zagudn que generalmente se halla ubicado en la mitad
de la fachada y que flanqueado por dos piezas desemboca en el corredor que rodea al
patio. En general las viviendas tenian ademds de este patio principal al menos otro y
luego la huerta. La comunicacidn a éstos se hace a través de un corredor estrecho que
parte de uno de los dngulos posteriores del patio principal dejando libres a las habita-
ciones laterales... El aspecto exterior de la casa colonial es sencillo y discreto. La casa
vive hacia el interior... El detalle que mds llama la atencion al exterior de la casa colo-
nial es generalmente la portada trabajada en piedra... Es el interior de la casa el rico en
ornamentos de arte y colorido..." (9).

El antecedente mds cercano que se conoce a la implantacion de la casa andaluza
en las ciudades del Nuevo Mundo es el de las ordenanzas de 1523 emitidas por Carlos V:

(7) Sergio Allou, op.
cit., p. 18.

(8) Ibid., p. 25.

(9) Alfonso Ortiz, "La
vivienda urbana de la
Colonia", en Trama,
Nos. 7-8, Quito, Ju-
nio, 1.978, pp. 29,33.
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Junin 506 y Mon-
tifar. El  estudio
identificé tonos ama-
rillos.

(10) José Gabriel
Navarro, op. cit., p.

2,

"...casas con buenos cimientos y paredes, para lo cual vayan los pobladores bien aperci-
bidos de tablas, herramientas e instrumentos para edificar en brevedad y poca costa...
que los solares, edificios y casas sean de una forma, por requerirlo asi el ornamento de
la poblacién y con amplios patios y corrales para caballos y bestias de servicio, a fin de
que reinen la salud y la limpieza"(10). La ordenanza de 1523 constituy6, ademds, un refi-
nado programa de urbanismo, que contemplaba aspectos relativos a la higiene y salubri-
dad publicas, seguridad y riqueza de los habitantes, y ornato y belleza de las ciudades.
Tanto ésta como la de 1573, impondrian sistemas arquitecténicos y urbanisticos ya exis-
tentes en Europa.

La dependencia de las colonias respecto de la metrépoli no sélo se expresé a tra-
vés de una nueva forma de organizacién administrativa y social, sino que se manifesté
desde el primer momento en la imposicién del modelo de la arquitectura civil espafiola.
tanto en lo funcional y estructural como en lo formal. En cuanto a lo primero, s¢ adopia,
como ya se ha dicho, el modelo de la casa andaluza. Al hablar de lo estructural, Carlos
Maldonado nos dice que los materiales utilizados eran “piedra nistica para los cimientos,
adobes y ladrillos para los muros y madera para los pisos y la cubierta. Para los corre-
dores se utilizaban pilares de piedra en los pisos bajos y de madera en los altos™. El pa-
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(11) Carlos Maldona-
do, La Arquitectura
en el Ecuador. Estu-
dio Histérico, Publi-
cacién del Centro
Audiovisual, Colec-
cion Faculiad de Ar-
quitectura y Urbanis-
mo, Segunda Edicion,
Quiro, 1982, p. 59.
(12) Diego Rodriguez
Docampo, "Descrip-
cion y Relacion del
Estado  Eclesidstico
del Obispado de San
Francisco de Quito",
en Eliécer Enriquez:
Quito a través de los

siglos I, Imprenta
Municipal, Quito,
1938, p. 78.

(13) Andnimo, "La
Ciudad de San Fran-
cisco de Quito", en
Eliécer Enriquez, op.
cit., p. 45.
(14) Federico Gonzd-
lez Sudrez, Historia
General de la Repii-
blica del Ecuador
Tomo IX, Clasicos
Ariel, Segunda Edi-
cion, Guayaquil-Qui-
to, p. 42.
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tonio de Ulloa, "Des-
cripeion de la Ciudad
cée Quflo". en Eliécer
nriquez, op. cil., pp.
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tio y los corredores de la planta baja "estaban pavimentados con bloques de piedra lla-
mados sillares o con cantos rodados o decorados a veces con huesos de res". Las habita-
ciones de ambas plantas tenfan piso de ladrillo, mientras que para la grada de acceso a la
planta alta se utilizaban sillares de piedra. La cubierta "tenfa una estructura de madera
rustica sin labrar, empledndose con mucha frecuencia para este fin también los llamados
‘chaguarqueros’, o sea, los tallos maduros de la cabuya. Las piezas de la armazén se
unian por unos pocos destajes de los troncos y ataduras o amarras de cordeles o 'sogui-
llas'. Encima y debajo de esta armadura se colocaba un tejido de cafias o carrizos que
se recubria con una capa de barro. Sobre el tejido superior revestido de barro hiimedo
se sujetaban las tejas mientras la cara inferior servia de tumbado” (11).

En lo que se refiere a lo formal, la ordenanza de 1523 sienta ya los precedentes y
las bases que deberfan tomarse en cuenta para reproducir la imagen exterior del hébitat
espaiiol. La arquitectura civil en Quito habria mantenido viva la tradicién del blanco de
la casa andaluza, desde su génesis hasta casi finales del siglo XIX. El impacto cultural,
resultado de la conquista, trajo como consecuencia la implantacién de esta concepcién
estética en las ciudades hispanoamericanas. La disponibilidad de la cal -que ademds de
poseer propiedades higiénicas- era el dnico material local adecuado para recubrir facha-
das, es un factor que contribuyé para que el color de las casas fuera predominantemente
blanco.

Las descripciones de Quito realizadas por cronistas y viajeros a lo largo de los si-
glos XVI, XVII y primera mitad del XVIII, mencionan la existencia de edificios de una
sola planta, de apariencia muy sencilla, Estas nos sugieren la imagen de casas blancas re-
cubiertas con cal, o de construcciones de adobe, que mantienen el color natural del mis-
mo. En ambos casos, se anota como tnico elemento de color el rojo de las tejas: “Unos
edificios de cal y canto; otros de adobe de tierra, con buenas maderas y cubiertas con te-
jas coloradas..."(12); decorados generalmente con portadas de piedra labrada(13). Una
referencia que nos aproxima a las ordenanzas emitidas en relacién a la utilizacién del
blanco en los exteriores, es la que menciona Gonzdlez Sudrez a propésito de las obras
realizadas bajo la Presidencia de Juan José de Villalengua: "... mandé a empedrar todas
las calles de la ciudad; pues, hasta esa época, no lo estaban sino las del centro; hizo que
se blanquearan las paredes exteriores de todas las casas, y establecio carretas urbanas
destinadas a recoger la basura y servir para el aseo de la poblacién"(14).

A diferencia de los siglos anteriores, ya para el XVIII se evidencia un ligero inte-
rés tendiente a la ornamentaci6n exterior de los edificios. En 1738, Jorge Juan y Antonio
de Ulloa hacen referencia a la adecuada distribucién espacial de las viviendas y a la exis-
tencia de balconeria a la calle(15). Posteriormente, en 1757, Coleti describiria asi los ex-
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teriores: ... las casas tienen poyos que dan la vuelta en muchas a toda la fachada, algu-
nos de madera; otras tienen celosias, algunas de las cuales son pintadas (16).

No obstante se mantiene la distribucién interna de los siglos precedentes: la cons-
truccién de galerias y habitaciones alrededor de un patio central, se advierte la construc-
cién de "viviendas en altura", con el piso alto utilizado como vivienda y el bajo que gene-
ralmente se arrendaba para tiendas(17). La primera evidencia de construcciones de dos
pisos es la que se anota en la historia del Padre Juan de Velasco:

Todas las casas de la que propiamente es la ciudad, tienen a lo menos dos planos,
o pisos, y algunas pocas tres. Muchas son de cal y ladrillo, especialmente las obras
piliblicas, y casas religiosas: algunas de cal y piedra; y las demds de ladrillo crudo, que
llaman adobe, cuya especie de fdbrica, hecha con barro, es la que mds resiste a los te-
rremotos,... todas, sin excepcion, estdn cubiertas de teja, y con balconerias largas sobre
las calles, cémodas, bien dispuestas, y adornadas con decencia(18).

Durante el siglo XVIII y en adelante no se dan cambios a nivel funcional ni es-
tructural y tampoco en la apariencia exterior de la vivienda. Sin embargo, se presentan
cambios significativos en el concepto formal de los interiores: la introduccién de ele-
mentos decorativos y la utilizaci6n del color. Francisco José de Caldas, en 1805, des-
cribe asf el interior de las casas quitefias, y al referirse a la sala, una de las piezas princi-
pales, anota: "Estd por lo regular colgada de papel o pintadas las paredes de columna-
jes, festones, etc., sin que reine en ellas el mejor gusto. Cornucopias, que llaman lucer-
nas, y espejos adornan ademds estas paredes”(19). Contrariamente a la riqueza orna-
mental y colorido con que se conciben los interiores, las fachadas de las casas son de
buen alto, blanqueadas y aseadas(20).

1. CONDICIONES SOCIO POLTICAS Y ECONOMICAS DE LA
REPUBLICA: LA NUEVA ORGANIZACION MUNICIPALY EL ORNATO
PUBLICO

Durante los primeros afios de vida republicana (1830 - 1860), las condiciones so-
cio-politicas y econémicas por las que atravesaba la naciente repiblica ecuatoriana deter-
minaron un atraso que se reflej6, entre otros aspectos, en la escasa realizacién de obras
publicas(21). En estas circunstancias, el desarrollo material de la ciudad no experimentd
cambios significativos a nivel arquitecténico. Es sélo durante la segunda mitad del siglo
XIX que, bajo la influencia de las corrientes arquitecténicas europeas no espaolas, la ar-
quitectura civil quitefia - principalmente la piblica y ciertas construcciones particulares -
toma un rumbo diferente, obedeciendo a la necesidad de los sectores dominantes de
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rrez, Arquitectura y
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américa, Ed. Cdtedra
S.A., Madrid, 1983,
pp. 151-152.

(18) Juan de Velasco
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1985, p. 13.
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adoptar moldes de vida europeos, fenémeno que adquiri6 caracteristicas peculiares por el
impacto de la incorporacién de las economias latinoamericanas al mercado mundial.

Con la instauracién del nuevo estado ecuatoriano se dio un nuevo ordenamiento
administrativo que contemplaba la creacién de gobiernos seccionales. Estos organismos
tenian bajo su responsabilidad el cuidado material de la ciudad y todos los asuntos rela-
cionados con la salubridad, higiene, instruccién, obras piblicas, etc. Sin embargo, el dé-
ficit presupuestario por el que atravesaban estas instituciones determiné un estancamien-
to que se reflej6 en el estado material de las ciudades, principalmente durante los
primeros aiios de gobierno republicano. (22)

Las Municipalidades como organismos seccionales tenian a su cargo la Policia,
ramo de la administracién ejecutiva que se encargaba de velar por el mantenimiento del
orden piiblico y seguridad de los ciudadanos. Su accionar se regia por el Reglamento de
Policia: "...adecuado d las circunstancias locales, y el Poder Ejecutivo ha cuidado de
ponerlos en armonia con el Cédigo Penal y las leyes vijentes,....". (23)

El cuerpo de policia estaba conformado por un sinnimero de empleados piblicos
entre los que se destacaban: los intendentes, comisarios, tenientes politicos, etc., cargos
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que con el transcurso del tiempo fueron aumentando. Entre 1835 y 1842, se puede apre-
ciar una relativa paridad en el nimero de cargos existentes como son el de comisario, te-
niente de policia o de comisarfa, gendarmes, celadores, etc. Es a partir de 1848 que se
aprecia un notable aumento de funciones, al crearse puestos como el de mayordomo de
aguas, aguador de la ciudad, sobrestante de aseo, mayordomo de la Alameda, entre otros.
Entre los afios de 1902 y 1906, se reorganiza la estructura administrativa policial. Desa-
parecen algunos de los cargos ya existentes (tesoreros, jueces de aguas,...), y se crean
nuevos, como el de inspectores, jefes de investigacién, oficiales de estadistica, etc.(24).

Fueron objetivos de la Policia cuidar de la seguridad y tranquilidad general, la dis-
ciplina de las costumbres, la represion de los juegos y el uso de las armas prohibidas, del
ocio y la holgazaneria, la salubridad piblica, la limpieza de las calles, la solidez y hermo-
sura de los edificios, el cuidado de las plazas, teatros, espectdculos y diversiones piibli-
cas, reparo y conservacion de puentes, caminos y calzadas, la exacta provisién de las sub-
sistencias y correccién de los abusos que puedan cometer en su comercio, la fidelidad y
la uniformidad de los pesas y medidas, el puntual cumplimiento de las tareas que concier-
nen a los artesanos, la ejecucién de las leyes, decretos y reglamentos conciertos a estos fi-
nes(25).

El Reglamento de Policia contempla en uno de sus capitulos o secciones lo relati-
vo al "Ornato y Solidez de los Edificios", el cual contiene varios articulos a los que
debian someterse los duefios de solares y casas particulares. Las disposiciones estaban
encaminadas a cuidar la imagen fisica de la ciudad, y se contemplaban muy pun-
tualmente las normas relativas al mantenimiento y conservacién de los edificios. En lo
referente a la conservaci6n de las casas, se ordenaba mantenerlas blanqueadas o pintadas,
no volar ventanas y balcones a las calles, reparar las casas que amenacen ruina, no cons-
truir poyos ni pretiles, que se cierren con puertas las tiendas que dan a la calle, que se
puedan abrir portales en las casas que dan a las plazas, que los edificios se construyan
con uniformidad, etc.(26). El incumplimiento de uno de estos articulos de la Seccién de
Ornato Publico se sancionaba de acuerdo a lo estipulado en el Cédigo Penal, bajo Contra-
venciones de Primera Clase(27). Igualmente, el desacato a las disposiciones sobre el
blanqueado exterior de los edificios de sancionaba como contravencién de Primera Clase.
Los propietarios de las casas pagarian multas desde dos hasta diez pesos, cantidad que no
vari6 sustancialmente desde 1835 hasta 1875(28).

El blanqueado de las casas se debia ejecutar después de tres meses de promulgado
el Reglamento de Policia, en unos casos, cn otros, a los seis meses. Esta operacion debia
repetirse por lo regular cada dos afos y s6lo a partir de 1865, cada tres. Asf mismo, se
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aplicaba esta clase de contravenci6n a quien ensuciase el blanqueado de los edificios con
"... letreros o rayas de carbén..." (29). Se ordenaba también que no "... se peguen a ellas
velas encendidas u otras cosas que puedan desasearlas y deteriorarlas"(30).

Al parecer, las ordenanzas emitidas a través del Cédigo de Policia durante el
periodo comprendido entre los afios de 1830 y 1875 (31) buscaron tinicamente implantar
una politica bédsica para la conservacién que requerian los edificios piblicos y parti-
culares de la ciudad. Esta politica convalid6, de alguna manera, la tradicién estética que

se habia operado durante los siglos anteriores. Asi lo expresa el Cédigo de 1845, del Or-
nato Piblico:

"Art. 188. A los seis meses de promulgado el presente reglamento, estard blan-
queado todo el exterior de las casas, y pintados los balcones, y en lo sucesivo se repetird
esta operacién cada dos aiios 6 dntes si hubiere algiin deterioro. La policia hard los
gastos por cuenta de los obligados que no lo cumplieren. Se exime de esta obligacién d
las personas pobres, calificadas tales segin el art. 174. por las que hard el costo la po-
licia. Las calles de comercio tendrdn pintado un pedestal 6 zécalo de una vara de alto y
uniforme, costeado por los comerciantes o tenderos.

Art. 189. Los ajentes de policia no permitirdn que se daiie el blanqueado de las
paredes, con letreros o rayas de carbon ni que se peguen d ellas velas encendidas i
otras cosas que puedan desasearlas y deteriorarlas, imponiendo d los culpables la multa
de cuatro reales d dos pesos". (32)

Los Reglamentos de Policia de 1835, 1837, 1842, 1845, 1846, 1855 y 1865 evi-
dencian que esta norma de ornato publico se mantuvo vigente hasta entrada la segunda
mitad del siglo XIX, y se nota un consenso general por mantener la disposicién munici-
pal del blanco para los exteriores de las casas. La unica referencia que se obtiene en re-
laci6n a la utilizacién de color en los exteriores se remite a los balcones y zécalos. En to-
dos los Reglamentos se contemplan ordenanzas para pintarlos. S6lo a partir de 1875 se
menciona por primera vez la alternativa de sustituir con pintura a la cal de las fachadas.

2. S:JR(?(_%JEECTURA Y COLOR: UNA EXPRESION CULTURAL DE LA

La segunda mitad del siglo XIX, y especialmente desde 1860 en adelante, repre-
senta un periodo de auge y desarrollo econémico para el Ecuador. Este proceso se da,
en parte, por una creciente vinculacién del pais con el mercado internacional debido al
incremento de las exportaciones de cacao. El inicio del garcianismo determinard la cen-
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op. cil.

(32) Reglamento de
Policia ... 1845, op.
cit., pp. 30-31.

(33) Véase Enrique
Ayala, Los Partidos
Politicos en el Ecua-
dor, Ed. La Tierra,
Sda. Edicién, Quito,
1989, pp. 13-15 y Po-
litica y Sociedad en
el Ecuador Republi-
cano 1830-1980, en |
Politica y Sociedad
Ecuador 1830-1980,
Corporacion Editora
Nacional,Quito, 1980.
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I Politica... op. cit.



Antigua casa de la
calle Vdsconez, deba-
Jjo de cuya pintura
blanca se encuentra-
ron colores amari-
llo, ocre en el zécalo
ademds de estos col-
ores aparece el verde
y el gris.

Gonzalo Ortiz, La in-
corporacion del
Ecuador al mercado
mundial: la coyuntu-
ra socio-economica
1875-1895, Ed. del
Banco Central del
Ecuador,Quito, 1981.
(34) Ramon Gutie-
rrez, Arquitectura y
urbanismo..., op. cit.,
pp. 366.

(35) Ramon Vargas
Salguero 'y Rafael
Lopez Rangel, "Cri-
sis actual de la arqui-
tectura latinoameri-
cana", en Roberto
Segre, América Lati-
na en su Arquitectu-
ra, Siglo veintiuno
editores, 9na edicion,
México, 1982, p. 189.

tralizacién del poder, la unificacion de los grupos dominantes de la Sierra y de la Costa,
asi como un mayor impulso hacia la modernizacién y progreso de la industria, educacién
y obras publicas, etc.(33).

Este periodo de cambios significativos tuvo una singular caracteristica en lo que
se refiere a la arquitectura, Tras el rompimiento de las nacientes republicas con la Coro-
na espaiiola, anota Ramén Gutiérrez, los nuevos gobiernos implantarian claras politicas
de rechazo hacia aquello que se identificaba con las tradiciones impuestas por la adminis-
tracién hispdnica: "... se superponia una superestructura ideolégica que exigia como
premisa la negacion del pasado y la imitacion de nuevos modelos"(34). En efecto, la in-
fluencia de la Revolucién Francesa sobre el movimiento independentista americano, de-
terminé que estas naciones, al proclamarse independientes, trataran de implantar a través
de sus gobiernos "preceptos legales e ideol6gicos" similares a los impuestos por el régi-
men burgués en Francia(35). De esta manera, nuestros pueblos buscaban vincularse con
una sociedad que representaba su modelo de desarrollo.

En lo que se refiere a la arquitectura, dice Max Cetto, el rechazo al régi-
men espaiiol se hace evidente en el abandono de las tradiciones arquitecténicas que sim-



bolizaban la dominacién ejercida por el régimen anterior, como en el caso del barroco:
"En ese momento los pueblos latinoamericanos consideraban sus edificios barrocos
nada mds que como simbolos de la dominacion espaiiola y portuguesa, y dirigieron su
simpatia hacia componentes de férmula neocldsica, sustituyendo asi la influencia ibéri-
ca por la francesa"(36).

Sin embargo, se debe anotar que el neocldsico es adoptado inicamente por las
€lites criollas, las cuales constituian los nuevos grupos de poder: “.. el neoclasicismo
vendria a ser la expresion edilicia de aquellas élites de poder que a través de la ideo-
logia racionalista mecanicista de los cdnones cldsicos europeos, manifestaban su con-
cepcion acerca del destino econdmico y cultural de nuestras sociedades"(37). Los sec-
tores populares, por el contrario, "... continuaban realizando una arquitectura similar a
la de la dominacién hispdnica. Ello se debia esencialmente a que esta arquitectura res-
pondia a las necesidades fundamentales de la vida y a las posibilidades tecnoldgicas que
no habian variado sustancialmente en estas décadas"(38).

Al hablar de una manera mds particular de la evolucién arquitecténica que tuvo
lugar en nuestro pais durante el siglo XIX, Carlos Maldonado anota que los esfuerzos se
limitaron bdsicamente a la reparacién de las casas ya existentes. Unicamente a partir de
1860, bajo la administracion de Garcia Moreno(39), es que el Ecuador abre sus puertas a
las nuevas corrientes artisticas europeas. Con anterioridad a este periodo, sin embargo,
habrianse dado ya cambios importantes a nivel arquitecténico gracias a la llegada de Juan
Bautista de Mandeville como Cénsul de Bélgica en el Ecuador, durante el gobierno del
General Urbina, pues como lo anota Gualberto Pérez, "Bajo su direccién se construye-
ron casas de cal y ladrillo, en cuyas fachadas habia pilastras, cornisas de coronacion,
cornisas sobre las puertas y ventanas y todo bastante ornamentado y consultando, en
todo, la simetria y solidez;..."(40). Es decir, se habia abandonado ya en las fachadas de
estos edificios el concepto de sencillez y ausencia de ornamentacién, caracteristico de la
casa colonial, al introducirse elementos de orden cldsico.

Pero es definitivamente bajo la administracién de Garcia Moreno en que se puede
comenzar a hablar del desarrollo de una arquitectura neocldsica en el Ecuador, con la lle-
gada de los arquitectos Thomas Reed y Francisco Schmidt, inglés el primero y alemdn el
altimo. Asi mismo, en 1870 llegan Jacobo Elbert y los jesuitas Menten, Kolberg y Dres-
sel, con el propésito de fundar la Escuela Politécnica(41).

Eran tan buenos elementos que se puede decir que empez6 la época de la verdade-
ra arquitectura en Quito; en esa época se construyeron notables edificios: la Peniten-
ciaria, el Puente del Tinel denominado de la Paz, bajo la direccion del sefior T. Reed; el

(36) Max Cetto, "In-
fluencias externas y
significado  de la
tradicion", en Rober-
to Segre, op. cil., p.
181.

(37) Ibid., p. 190.
(38) Ramén Gutié-
rrez, op. cil., p.366.
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do, op. cir., pp. 91-
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(40) Gualberto Pé-
rez, "Historia de la
Arquitectura en la
Republica del Ecua-
dor"”, en Teoria del
Arte del Ecuador,
Biblioteca Bdsica del
Pensamiento  Ecua-
toriano, No. XXXI,
Ed. Banco Central y
Corporacién Editora
Nacional, Quito,
1987, pp. 279-280.
(41) Ibid., p. 280.



Calle Guayagquil. En
la casa central deba-
Jo del blanco, se en-
contraron ocres, gris
y amarillo.

(42) Ibid., p. 280.
(43) Al momento se
estd realizando un es-
tudio sobre la in-
fluencia del Neo-
cldsico en el Ecua-
dor,

Observatorio Astronémico, dirigido por los padres Menten y Dressel; la Escuela de Artes
y Oficios, por el Scior F. Schmidt; ademds en esa misma época se construyeron muchas
casas particulares, entre ellas son dignas de mencionar la del sefior Garcia Moreno, fami-
lia Salvador Ordéiiez y Hotel Paris, dirigidas por T. Reed y la de la familia Freile Ledn,
por J. Elbert(42).

Se debe recalcar, sin embargo, que la adopcién del neocldsico en la arquitectura
doméstica quiteiia se da a nivel de fachadas, sin que se implante una innovacién en la dis-
tribucién de los espacios internos. Se mantiene la planta tradicional de la casa andaluza,
con el patio central, las galerias y habitaciones alrededor de éste, y el zagudn o corredor
de entrada(43).

La década de 1870 marc6é un hito significativo en la utilizacién del color en las fa-
chadas. Al parecer, la adopcién del neocldsico propugnada por las élites regionales,
habria permitido el desarrollo de un movimiento generalizado en busca de formas de or-
namentacién que rompiesen el esquema tradicional de la sencillez y blancura de los exte-
riores. Por un lado, estos grupos incorporan en sus fachadas elementos decorativos de
tipo cldsico. Por otro, los sectores menos pudientes incorporan el color en el exterior de
sus viviendas como una alternativa ornamental que asiste a una nueva tendencia estética.



La incorporacidn del color como decoracién de exteriores se dio principalmente a
nivel de la "arquitectura doméstica” y es a través de ella que se impone la moda colorista.
No obstante, no se puede hablar de una explosién de colorido, sino de una paulatina in-
troduccién que bien pudo haberse iniciado en los arrabales de la ciudad, como se advierte
en la descripcién de M. E. André: Las casas de Quito, de uno 6 dos pisos, no se dife-
rencian de las que existen en otras poblaciones de la América espaiiola; algunas sin
embargo estdn revestidas de groseras pinturas al fresco, y en los arrabales no son raras
las fachadas embadurnadas de arriba abajo de colores chillones(44).

Es muy probable que el uso de calciminas de colores en los exteriores de las ca-
sas, adoptado principalmente por los sectores populares de la ciudad, haya puesto de
manifiesto una necesidad social de ornamentacién. La generalizada utilizacién de co-
lores como amarillo, rosa, verde, celeste, marrén y azul, nos permite plantear que en ese
momento existia ya una produccién "artesanal" de calciminas de colores, logradas a tra-
vés de la mezcla de cal con diferentes tipos de pigmentos, probablemente locales(45).

El color se convertird en una técnica decorativa de féicil acceso por el bajo costo
que demandaba, a diferencia de la ornamentacién del neocldsico. La utilizacién de color
en las fachadas se ajustd a las cualidades de la forma, individualizando los exteriores, y
resaltando los diferentes elementos arquitecténicos y decorativos para romper con la tra-
dicional lectura plana de los exteriores.,

Este nuevo concepto de moda traeria como consecuencia la modificacién de algu-
nos de los articulos contemplados en la seccién de Ornato Piblico. Asi lo expresa el Re-
glamento de Policia de 1880 que en su Art. 162 puntualiza: Los dueiios de las casas
tendrdn blanqueadas 6 pintadas las paredes exteriores y balcones; ... La policia deberd
requerirlos para que cumplan con estos deberes, bajo la multa de dos d diez pesos d los
que no lo hiciesen(46).

Alrededor de la década de 1890, el uso del color en los exteriores de los edificios
se extiende a diferentes scctores de la ciudad, y se encuentran muestras de ello en algu-
nos edificios publicos. Se anota, por ejemplo, que para 1898 la Brigada Ambulante del
Municipio ".. se ocupd en formar y abrir el andamio para la pintura de la fachada de
la Casa Municipal, asi como de limpiar y reparar el enlucido de la misma fachada"(47).
En el mismo afio se pintan todas las puertas, balcones y ventanas de la Casa del Rastro
(48). Igual cosa ocurre con ciertos edificios religiosos, como el Convento de Santo Do-
mingo: "Diose cuenta de un oficio del P. Prior de Santo Domingo, contraido d mani-
festar que la resolucidn del Concejo sobre que se pinte la fachada de la iglesia, serd
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Casa calle Roca-
fuerte. préxima a la
Mama Cuchara, en
cuyos estratos se ob-
servan el blanco,
verde y ocres en lo-
nos pasteles.

(49) El Municipio,
... Aiie XV, N° 100,
Quito, marzo 23 de
1899, p. 832.

(50) El Municipio,...,
Ano XV, N° 101, Qui-
to, abril 13 de 1899,
p. 842.

(51) Manuel Stacey,
Coleccion de Leyes y
Ordenanzas, Impren-
ta Municipal, Quito,
1899, p. 321-322.

puesta en ejecucion tan luego como lo permitan las rentas de ese convento" (49), y el
edificio de los Sagrados Corazones: ".. el Sr. Vicepresidente de la Repiiblica, encarga-
do del Poder Ejecutivo, ha accedido a los deseos del Concejo sobre pintura de la facha-
da del Colegio de los Sagrados Corazones, y que se ha encargado al Sr. Gualberto Pé-
rez la direccidn de esa obra” (50).

Para la década de 1890, la moda colorista se habia convertido en una tendencia
generalizada. El uso exagerado del color en los exteriores conllevé a que se regule su
utilizacién en los edificios civiles y religiosos ubicados en el centro de la ciudad: "Arr.
19. Los edificios no podrdn pintarse con colores demasiado hirientes d la vista y ex-
trafios al buen gusto”. Esta Ordenanza "... rige tan sélo para los edificios que estdn si-
tuados d distancia hasta de cuatro cuadras de la Plaza de la Independencia, hacia el
Norte, Sur y Occidente; y de tres hacia el Oriente". (51) Es decir, por lo que actual-
mente serian las calles Esmeraldas al Norte, Montifar al Este, 24 de Mayo al Sur, y Qui-
roga al Oeste.

Asi mismo, se disponen nuevas normas de diseiio para las placas de nomenclatura
de calles, casas, etc.: Los niimeros de las placas de las casas, tiendas, etc., estdn muy de-
teriorados y algunas no se ven o no existen. Seria conveniente hacerlas pintar de nuevo
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Casa en el barrio de
La Loma, en sus cor-
nizas se descubren
varios lonos de gris,
azul y marrén.



Casa en la calle Ju-
nin, se encuentran ro-
sados y ocres debajo
del blanco.

(52) "Gacetilla", en
El Comercio, Quito,
4 de junio de 1886, p.
3

(53) El Municipio,...,
Ado XV, N°109, Qui-
to, agosto 14 de
1899, p. 912.

(54) "Pintura”, EI
Comercio, Quito, 28
de abril de 1906, p.
9.

pero de color negro en fondo blanco para que se puedan ver, pues los que ahora existen
soy muy confusos a causa de que estdn en color rojo oscuro, sobre azul oscuro también.
Recondzcase la utilidad de esta reforma y atiéndase a ella(52).

Posteriormente, en el afio de 1899, se considera la propuesta presentada por el Sr.
Navarro ante el Concejo: "... para la nomenclatura de las carreras y calles de la ciudad
se pida al extranjero placas de hierro enlozado, con fondo azul y letras blancas, d fin de
sustituir las actuales de hoja de lata: que se reemplacen las letras de las tiendas con
niimeros de igual material y color que aquellas; y que el precio de unos y otros, se pague
con el producto de la venta de los niimeros"(53).

En 1906, la administracién Municipal mantiene en vigencia esta tendencia colorista
que empez6 en 1.870: "La hermosisima y artistica [pintura] de la Casa Municipal, no ird
a embadurnar el frente del citado edificio que da a la carrera Bolivia! Seria el colmo que
tan bella pintura sélo luzca en el frente que da a la plaza. Y a propdsito de pintura, parece
que los propietarios de las casas situadas en la plaza de la Independencia, van a imitar el
delicado gusto del Municipio. Hemos visto por alli un color de limén.-;Ufl" (54).

La Casa Municipal es, asi mismo, el primero de los edificios pidblicos que se




En La Loma, en los
muros de la esquina
de calles Salvador y
los Milagros se des-
cubre el uso de azul
intenso en ornamen-
tos, varios tonos pas-
teles en el zécalo y
paredes.



(55) Gaceta Munici-
pal, Afo I, Quito,
N°8, marzo 19 de
1910, pp. 89-90.
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Afio XXI, N° 225, ju-
lio 20 de 1905, p.
1879.

(57) El Municipio,...,
Afo XXI, Quito, N°
220, abril 15 de
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acoge a las innovaciones técnicas, al recubrir sus paredes exteriores con pintura al 6leo,
en el afio de 1910(55). La pintura al 6leo se introduce a partir de 1.903 y se utiliza, en un
primer momento, Gnicamente en algunos elementos decorativos de las fachadas y en los
interiores. Un ejemplo claro de este caso es el del mercado de San Blas. En el contrato
para su construccién celebrado entre el Concejo Municipal y los arquitectos Durini se
anota que "Toda la superficie de los zécalos, muros y pilastras ird revocado con mezcla
de cal y arena pintada al temple, tanto en lo exterior como en lo interior del edificio y
toda obra visible de madera y de hierro ird pintada al éleo dado dos veces 6 en dos ma-
nos"(56).

La importancia que da el Concejo Municipal a la utilizacién de pintura al 6leo se
advierte en la comunicacién del Presidente de dicho Concejo, Francisco Andrade Marin,
al Comisario Municipal Primero:

"Creo que Usted habrd tenido ocasion de observar que en esta ciudad hay edifi-
cios, tanto piblicos como particulares, cuyas portadas son suntuosas por su ornato ar-
quitectdnico, pero que es de lamentar se encuentren miserable y bdrbaramente embar-
durnadas con cal, al extremo de impedir el realce de sus preciosos detalles. Por lo
mismo, Ud. convendrd conmigo en que como encargados del aseo y ornato publicos, de-
bemos propender a que desaparezcan tales monstruosidades.

Nada dificil seria para mi enumerar dieciséis 6 veinte edificios; pero me abstengo
de ello, precisamente para facilitar el remedio, 6 las oportunas disposiciones que se
dieren al respecto y puesto que conozco el afdn, interés y acertado criterio con que Ud.
sabe desempeiiarse en comisiones de este género, se la doy ahora muy especial, con el
objeto de que sirva insinuar d los propietarios 6 administradores de los citados predios,
la idea de que 6 dejen por completo desnudas las bien talladas piedras de sus pdrticos,
repuliéndolas, 6 las hagan dar un ligero bafio de pintura al éleo, como lo hizo el afama-
do Minggety, con el principal de la Iglesia Metropolitana, digno hoy de ser imitado por
otros"(57).

Existen, sin embargo, otros sectores de la ciudad que no se muestran dispuestos a
aceptar esta moda. Son principalmente los grupos tradicionales, como la Iglesia, los que
reaccionan contra la utilizacién del color en sus fachadas. Asi se manifestaba en las
Crénicas de El Comercio del 14 de Julio de 1.906:

Arco. Todos los edificios situados en la plaza principal, se han dado ya su manito
de gato - y algunos como la lustre Municipalidad hasta se dieron dos - como pre-
pardndose para las fiestas de Agosto. Solo la Catedral no quiere dejar su aspecto de se-



Edificacion en esqui-
na, en calles Junin y
Flores, debajo del
blanco, hay tonos
amarillos, rosado y
ocres. Se observaron
otros diferentes (ver-
de, gris, marron) en
el zocalo.

pulcro blanqueado. Y valga la verdad, seria mejor que al arco que queda frente a una de
las puertas de la Iglesia Metropolitana, le quitaran la capa de cal y le dejaran en su san-
ta y hermosa desnudez, luciendo el color natural de la piedra de que estd construido; y
al Palacio del Sr. Arzobispo, le dardn un aspecto mas decente?(58).

Los organismos pertenecientes al Estado, por otro lado, muestran poco interés en
pintar sus fachadas, como se demuestra en los casos de la Casa del Ministerio de Rela-
ciones Exteriores, del Telégrafo, del Palacio de Gobierno (59), entre otros. Este dltimo
se pint6 con posterioridad a 1906: "En la primera administracién del General Eloy Alfa-
ro (1895-1901) se reconstruyé lo mds viejo y ruinoso del edificio, de acuerdo con los
planos de los arquitectos Schmidt y Anda, se repard la cubierta y se pinté la fachada"
(60). Al referirse al Palacio de Justicia en un articulo de El Comercio de 1.906 se lo des-
cribe asi:

Ornato. ;Hasta cudndo presentard el Palacio de Justicia el triste aspecto que le
dan sus paredes blanqueadas? Parece natural que ahora que todos los propietarios se
esmeran por pintar sus casas, se haga lo mismo con dicho palacio, pues se aproxima la
fecha en que debe inaugurarse el monumento de los Préceres y seria muy notable que
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Casa en calle Junin y
Juan Jimenez, en
cuyos estratos de pin-
tura se observan el
blanco, verde, rosa-
do, amarillo y gris.
Se observaron, ade-
mds, verde, gris, ce-
leste y marrén en or-
namentos y zocalo.

(61) "Ornato", en
Crénicas, El Comer-
cio, Quito, 19 de julio
de 1906, p. 3.

una de las principales casas de la ciudad permanezca con su triste y antiguisimo blan-
queado (61).

La caracteristica visual que presentaban la mayoria de estos edificios era la del
tradicional blanqueado, y en caso de haber portadas de piedra, el color natural del mate-
rial revestido, en ciertas ocasiones, por alguna capa de barniz. Del oficio enviado por
Francisco Andrade Marin al Superior de la Compaiifa de Jesiis se conoce:

El templo de la Compaiiia de Jesis de esta ciudad es, incuestionablemente, una
obra de arte por su solidez de construccién, amplitud, magnificencia y elegancia,... La

fachada, sobre todo, es, a mi juicio, monumento grandioso sin competencia en la Améri-
ca.

Sin embargo, no puede negarme el R. P. Superior que dicho frontis se encuentra
ligeramente deteriorado, respecto d ese como baiio con el cual se ha procurado realzar
todos sus preciosos detalles; el cual, por esto, presenta, en el dia, el aspecto de obra rui-
nosa, 6 por lo menos, mal conservada... Creo que estoy en el caso de poder insinuar a S.
R., muy respetuosamente por cierto, la idea de que se renueve 6 mejore dicho baiio 6, en
su defecto, se limpie por completo el frontispicio, pulimentando sus partes destruidas y
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Edificacién y detalle
del estudio estrati-
grdfico realizado.
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arregldndolo,...(62).

En el afio de 1919, se sienta ya un precedente para las regulaciones posteriores
acerca de la reutilizacién del color blanco en los edificios del Centro Histérico. Es al in-
terior del Concejo Municipal en donde se plantea la recuperacién de las normas de orna-
to -relativas al blanqueado de edificios- caracteristicas de la arquitectura colonial. En las
sesiones del 22 de marzo y 5 de abril de 1919, se ordena el blanqueado de los edificios
gubernamentales y municipales, y el 7 de julio del mismo afo se aprueba el gasto del
blanqueado para estos tltimos(63).

La decisién tomada por el Municipio habria tenido repercusiones en algunas de
las casas particulares. Se conoce a propésito de un articulo publicado en el periddico El
Dia del 9 de mayo de 1924, la orden del comisario municipal para enlucir las fachadas de
las casas, y de como la inmundicia de las calles “echa a perder el blanqueado relu-
ciente... No vale la pena que asomen blanqueadas, si es imposible andar por los engui-
Jjarros deshechos"(64).

El acelerado proceso de desarrollo urbano a comienzos del siglo XX, el creci-
miento poblacional y su concentracién en el nicleo interno de la ciudad, propiciaron el
desarrollo de sectores comerciales ubicados en el niicleo de la ciudad. Este hecho propi-
ci6, a su vez, un aspecto cadtico a nivel de la imagen fisica de la urbe.

La exagerada utilizacién del color en los locales comerciales pudo haber sido un
factor determinante para la aplicacién de regulaciones en relacién a este aspecto:
"Prohibese pintar las fachadas de las Tiendas con distintos colores de las casas a que
pertenezcan o pintar inscripciones o anuncios en las paredes, pavimentos y puertas"
(65). No se descarta que las necesidades de orden higiénico y de ornato hayan sido,
ademds, un factor determinante que contribuy6 para que este tipo de regulaciones entren
en vigencia.

Asi mismo, la carencia de propuestas alternativas de conservacién, el marcado de-
terioro del aspecto fisico del centro urbano, y la construccién de edificaciones modernas
-que rompian con el patrén arquitecténico tradicional- fueron factores determinantes para
que, en el aiio de 1941, el Concejo Municipal emitiera una ordenanza en la que se estipu-
la lo relativo al estilo y cardcter de los edificios, conservacién de fachadas, etc. Sin em-
bargo, no se hace referencia alguna a la moda colorista vigente en ese momento (66).

Se presume que para la década de 1940, la utilizacién del color habria llegado a su
méxima expresion, al extenderse a todos los sectores sociales y urbanos de la ciudad:
hasta las barriadas mds pobres de Quito tienen miisica y colorido. Desde la mds ruino-
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(68) Rubén Moreira,
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ma, Revista de Ar-
quitectura, Nos. 7-8,
Quito, Junio de 1978,
p. 39.

(69) Ibid., p. 43.

sa choza que se sostiene arrimada a la del vecino, sale arpegios de guitarra; el edificio
se mantiene interesante gracias a varias lechadas de cal, cada una de tono diferente, tal
cual si estuvieran envueltas en tres grandes sdbanas de diferentes tiempos de uso. Otras
casas insisten en presentar cardcter peculiar de pinturas empleadas en alguna mansion
mejor, y asoman sus colores rojo, azul, verde y malva. Los moradores de aqui son va-
lientes con los colores y ostentan nombres ampulosos escritos sobre el quicio de las mds
humildes casas (67).

El auge de esta tendencia colorista que se habia operado en el nicleo central de la
ciudad durante las décadas anteriores, se extiende con el proceso de expansién urbana de
comienzos del siglo XX. Este proceso se caracteriza por la movilizacién de la burguesia
hacia la periferia Norte de la ciudad, abandonando la estructura nuclear urbana: "En un
principio esta apropiacion es de tipo periférico alrededor del Centro Histdrico, en los
sectores Sur-oriental (calle Rocafuerte), Nor-oriental y Nor-occidental del Centro,... En
una segunda instancia este proceso se verifica en los alrededores de los parques 'La Ala-
meda'y 'El Ejido’, especialmente en la planicie que hoy se conoce como el 'Barrio La-
rrea',... El salto mds significativo de la burguesia, en términos de apropiacién espacial-
urbano desde el centro de la ciudad hacia el Norte, se verifica en los terrenos que hoy se
conoce como 'La Mariscal Sucre', sector que hasta las primeras décadas del presente si-
glo estaba ocupado por las 'Quintas’ o huertos de la burguesia criolla"(68).

El lenguaje arquitecténico que caracteriza a las construcciones realizadas en estas
nuevas zonas urbanas refleja claramente la influencia del historicismo europeo, "que se
conserva como fiel testimonio de la ideologia feudal que caracterizaba a ciertas élites de
la sociedad burguesa ecuatoriana”(69).

Este historicismo est4 caracterizado por un eclecticismo en el que formas de dife-
renles reminiscencias se mezclan en un mismo conjunto arquitecténico, y en el que co-
lores contrastantes coexisten sobre una misma superficie. Este eclecticismo historicista
alcanza su mdxima expresién con la construccién de pequefios palacetes o castillos, los
cuales reflejan la mentalidad ostentosa de la burguesia, como se anota en la siguiente
descripcién que hace alusién a la actual calle Roca:

La primera casa, es un castillo marroqui de color rojo y verde con reminiscencias
del Taj Mahal inyectadas por cualquier parte entre las puertas y ventanas. A su vera se
ha dado forma a la nostalgia de un inmigrante germano y se ha perpetrado a un chalet
estilo Selva Negra, al que le falta solamente la nieve, miusica pascual, los altos pinos y
un lobo con una canasta en los hocicos. El tercer edificio muestra el ejercicio de una in-
fortunada iniciativa; es moderno, un cuarto de baiio coloreado al pastel que se ha colo-



cado de dentro para afuera o sea al revés y patas arriba; una caja de pildoras pequeiiita
y brillante con ventanales redondos de tamaiio exagerado. Esta hilera de casas, situada
una a distancia de pocos pies de la otra, termina en una centinela de piedra como un
castillo de Lohengrin enano. Cada una de estas villas ha sido exhornada con una mura-
lla de rejas, linternas, manillas de puerta, campanas y paisajes para hacer juego con el
general cardcter del dueiio;...(70).

La arquitectura en la parte Norte de la "Maris¢al Sucre", conocida como la Ciuda-
dela Bolivar, presenta caracteristicas diferentes al sector anteriormente descrito. El pro-
grama llevado a cabo por la Ex-Caja de Pensiones para solucionar el déficit de la vivien-
da de la ciudad, determiné la creacién de viviendas-tipo dirigidas especialmente para la
pequeiia burguesia(71).

Las viviendas construidas bajo este programa presentan una uniformidad de con-
junto a través de la repeticién de formas. La ausencia de ornamentacién ampulosa per-
mitirfa la utilizacién del color como recurso decorativo, como se observa en la descrip-
cién de Ludwig Bemelmans: Feliz de encontrarme fuera de esta calle-jAy de mi, sélo
para caer en otro desastre arquitecténico, unas cuadras mds arriba!- Un cuadro que es
todavia mds deprimente, porque ni siquiera le queda a uno el consuelo de reir, en medio
de un soberbio paisaje, que dificilmente puede igualarse, un ambicioso constructor ha le-
vantado dos hileras de casas mirdndose frente a frente; como una veintena de ellas,
idénticas como conejos, construidas de piedra pintada de rojo con lineas blancas cuida-
dosamente tiradas, que dividen la sangrienta superficie para dar la apariencia de ladri-
llos. Cada una de estas casitas tiene el mismo nimero de ventanas, la misma puerta, la
misma mata de hierba a la derecha e izquierda de la entrada. Es una compaiiia inmejo-
rable para el descorazonamiento de una angustiosa calle en el distrito carbonero de
Pennsylvania(72).

Es en este momento de expasién urbana en que se elabora el primer Plan Regula-
dor de Quito, ejecutado por Jones Odriozola en el afio de 1943. Dicho plan acoge la ne-
cesidad de establecer regulaciones sobre una nueva planificacién de la ciudad, al reco-
nocer su valor histérico y artistico. Este, si bien constituye un primer "Instrumento de
Planificacién”, no necesariamente proporciona soluciones adecuadas tendientes a resol-
ver la problemética urbana:

1. Por primera vez, en un Instrumento de Planificacidn, se reconoce oficialmente
el valor histdrico-artistico de la 'ciudad colonial'.
2. Se delimita un niicleo central de interés comprendido entre las calles Imbabu-

(70) Ludwig Bemel-
mans, op. cil., pp.
40-41.

(71) Rubén Moreira,
art. cit., p. 40.

(72) Ludwig Bemel-
mans, op. cil., 41.



Casa calle Chile
1461. Representacion
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ra, 24 de Mayo, Montifar y una diagonal nueva que uniria el sector de la Basilica con la
calle Imbabura.

3. El lenguaje técnico empleado deja en claro que se reconoce el valor del edifi-
cio aislado y, dentro de éste, el de una serie de categorias artisticas dispersas que
permitirian la ‘'remodelacién’ de fachadas. La preocupacion 'fachadista’ es clara.

4. A la traza urbana, en consecuencia, no se le reconoce ninguna importancia.
Por eso se la altera.

5. El entorno paisajistico tan fundamental en todas la ciudades americanas tam-
poco merece mencion.

6. La dialéctica entre la ciudad colonial y la ciudad moderna (propuesta) es dis-
torsionada, con el fin de favorecer una expresion 'moderna’ no comprometida con el tes-
timonio histérico(73).

El Plan de Odriozola no se refiere a la utilizacién del color en las fachadas del
Centro Histérico como una problemdtica trascendental. Las ordenanzas que se emiten
en relacion a los enunciados del plan mantienen la tendencia colorista de los exteriores de
los edificios vigente en este periodo (1870-1965). "Convendria, pues, ordenar al Comi-
sario de Calles, que notifiqgue a todos los propietarios que pinten las fachadas de sus
casas, ..."(74) Sin embargo, se debe destacar que existe ya una leve insinuacién de re-



Deralles del estudio
estratigrdfico en fa-
chadas del Centro
Histérico de Quito.



Detalle de balcén. El
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(75) Ibid., p. 169.
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Secretaria del Muni-
cipio.

gresar a la uniformidad del blanco, caracteristica tradicional de la ciudad colonial: ".. y
seria bueno disponer que se les dé a todas por lo menos en el casco colonial de la ciu-
dad un color mds o menos uniforme: blanco o marfil, evitando el que cada almacén
pinte la pared exterior de distinto color, lo que da una impresion artistica muy pobre a
la poblacion"(75).

Transcurridos 23 afios desde la creacién del Plan Odriozola, en el afio de 1966, el
Concejo Municipal -a través de la ordenanza 1125- aprueba la creacién de la Comisién
del Centro Histérico, cuyo objetivo era el de salvaguardar y preservar "los valores
histdricos y arquitectonicos, los ambientes del Quito antiguo y el Centro Histérico de la
Ciudad." En esta misma ordenanza se delimita el drea de interés histérico, y se especi-
fica que "... cualquier consulta, permiso de construccion, demolicion, restauracion, re-
paracion, etc.,..." a realizarse dentro del perimetro fijado "... serdn resueltos por la Co-
mision..." (76)

Es con la creacién de esta comision que, al plantearse la importancia de la conser-
vacion y recuperaci6n de los valores artisticos e histéricos de la ciudad, se considera "...
indispensable dar una presentacion decente y uniforme a la Ciudad de Quito, especial-
mente en las zonas que conformaron la Vieja ciudad espaiiola.” Con este fin se elabora



la propuesta sobre la recuperacién del color blanco para los exteriores de las casas y
del'azuf aiiil para los balcones de madera. Esta propuesta es aceptada por el Concejo en
sesiones del 16 de Agosto y 13 de Septiembre de 1966 (77). Posteriormente, en 1975, se
dicta una Ordenanza reformatoria que permite, también, pintar de color marrén los bal-
cones y elementos de madera (78). Estas dos ordenanzas, de 1966 y de 1975, se mantie-
nen en vigencia hasta la actualidad.

(77) Libro Auténtico
de Ordenanzas, Afo
1966-1967. Ordenan-
za N° 1130, 14 sep-
tiembre de 1966, Ar-
chivo Secretaria del
Municipio.

(78) Jorge Benavi-
des, op cit., p. 40.
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LAS TECNICAS TRADICIONALES:
SU RECUPERACION E IMPACTO EN EL
COSTO DE LA VIVIENDA POPULAR

LUIS GALLEGOS

(1) Alberto Calla.
"Proyecto para vi-
viendas con paneles
de suelo estabiliza-
do". Ponencia.

(2) Augusto Sama-
niego. "El uso de la
tierra: Region Sur
del Ecuador". Ponen-
cia.

(3) Ibid.

1. INTRODUCCION

En América las construcciones y monumentos histéricos de diferentes periodos,
fueron realizados con piedra y tierra como argamasa, llegando a tener enlucido con una
fina capa de arcilla. La construccién en piedra alcanza su gran nivel en el Imperio Inca y
la de tierra en Chan-Chan, perteneciente a la cultura Chimd.

"Entre los antecedentes del uso de la tierra se puede anotar que en América desde
las culturas de hace 2000 aiios A. de C. se construia con piedra asentada con arcilla;
existian algunos revestimientos de arcilla, las culturas Chavin, Nazca y luego en Huari
en el Peri, Tiahuanaco en Bolivia, Aztecas y Mayas en México y Guatemala, construye-
ron grandes ciudades con piedra, tierra y madera"(1).

El uso de la tierra labrada (cangahua) existia en nuestro medio al igual que el ba-
hareque. En las provincias del Caiiar, Azuay y por el Jubones en la provincia de El Oro,
del litoral, lugar en donde aproximadamente cuatro mil aiios A. de C. se desarrollé la-
Cultura Narrio, excavaciones arqueolégicas dan cuenta de vestigios del uso del baha-
reque en la construccion(2). Con la conquista espaiiola, se difunde el uso de tapial y
adobe y se mejora la calidad del bahareque (quincha), técnicas de las que tenfan mucho
conocimiento los europeos.

El adobe, en el caso del Ecuador, fue un material introducido por los Incas a suelo
canari(3) al igual que el tapial y fueron usados para las obras arquitecténicas que deman-
dé el Imperio.

Con la conquista espaiiola, se acrecenté el uso de la tierra en la construccion, es-
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Vivienda experimen-
tal en tapial desarro-
llada por Funhabit,
en el Centro Sincha-
guasin.

pecialmente en adobe y tapial. El uso del arco y la béveda se inici6 con la conquista.

En el Ecuador, la presencia de las construcciones en tierra de tapial, bahareque o
adobe, fue muy amplia a nivel urbano, es por esto que actualmente en los centros
histéricos de muchas ciudades del pais existen muestras representativas. Sin embargo, el
contacto con materiales modernos, como el acero y el cemento, ha desplazado el uso de
la tierra al sector rural e inclusive fuera de éste, con todos los problemas de adaptacién
que esto genera.

En el Centro de Quito, tanto por su ubicacién geogrifica como por su contenido
histérico, es posible analizar diferentes sistemas constructivos en los que el avance del
"desarrollo" con el hormigén, bloque, asbesto, cemento, etc., se ha enfrentado a la arqui-
tectura tradicional construida en adobe y bahareque, cuya aplicacién se gener6 en rela-
cién directa con el hébitat y el entorno del sitio de implantacién. Allf la construccién, en
general, no compite con la naturaleza, sino que se integra a ella. Se utilizaron, por lo tan-
to, materiales propios del lugar, destacdndose tipologias representativas de la provincia
en relacién al piso climdtico, a las técnicas constructivas apropiadas y al andlisis his-
térico, variables que deberfan ser tomadas en cuenta para una teorfa sobre la producci6n
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de estos espacios.

No s6lo el Centro Histérico de Quito, si no la mayoria de los centros coloniales de

las importantes ciudades andinas son ejemplo del uso de tecnologias que han permaneci-
do hasta nuestro dias.

Los efectos provocados por los sismos han permitido que de manera continua se
vaya ampliando el estudio y conocimiento de las mismas en relacién a la realidad sismica
de la region. Es importante, ademds, analizar cuél ha sido la intervenci6n del hombre a
través del tiempo y cémo por medio de cambios, aberturas, clausura de puertas y venta-
nas, ampliaciones, mezcla de materiales, etc., se ha deteriorado la capacidad portante de
los muros de tierra.

2. ANTECEDENTES

Este trabajo intenta esclarecer por qué muchas de la innovaciones tecnoldgicas ba-
sadas en el uso de la tierra y aplicadas en el campo formal de la construccién de vivien-
das de interés social no han tenido éxito en su difusién. A pesar que éstas son técnica-
mente eficientes, no inciden por si solas sobre el precio final que tiene que pagar el usua-
ro.

Una reduccidn de costos significativa al precio final no sélo necesita una técnica
alternativa econémica, debe ser complementada y aplicada integramente, con un perfil de
produccién y de consumo alternativo que venga a incidir sobre los planes y convertirse
en una alternativa tecnologica.

Con el fin de verificar esta propuesta, hemos trabajado sobre la construccién de
viviendas en el "Programa de vivienda de bajo costo Mercedes Ayala”, cuya primera eta-
pa tiene treinta casas de 36 m2, y por otro lado, sobre servicios de salud, un centro y seis
subcentros, en total 1800 m2, realizados por el Municipio de Quito.

En los dos programas se parte de la teoria expresada en una de las ideas més di-
fundidas hoy en dia cuando se habla de innovacién tecnolégica y de reduccién de costo:
“construir con tierra, abarata el costo de la construccion”.

En el caso del programa de vivienda la economia sobre el costo final se basa en el
uso del bloque de tierra prensada; para el caso de los servicios de salud, los muros por-
tantes son de bahareque (estructura de madera relleno de tierra), para ambos casos con-
sideramos que la pared portante de bloque de tierra o bahareque es un 30% mads barata
que su equivalente de bloque de cemento o ladrillo(4).
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3. DESCRIPCION DE LAS TECNICAS
3.1. Objetivos a nivel técnico y social

Desde estos aspectos se pretende disminuir la creciente tendencia del uso de
bloque y estructuras de hormigén armado que con un costo mayor, logran un resultado
cuya relacién costo-beneficio y confort-calidad estd por debajo de lo deseable a la vez
que incorporar la participacién y capacitacién comunitaria en la construccién y fomentar
el uso de materiales y mano de obra del sector.

3.2. Tecnologia: bahareque tradicional mejorado

El sistema tradicional se basa en una estructura de madera a la que se le afiade una
estructura de tiras de carrizo o madera y sobre ella se agrega barro con paja y pedazos de
piedra o ladrillo, dependiendo de la zona donde es construido.

El sistema propuesto, cedido por la Fundacién Ecuatoriana del Habitat, Funhabit,
consiste en el uso de componentes standard preensamblados. Est4 disefiado para ser apli-
cado como un sistema con miltiples modalidades que van desde la autoconstruccién y
construccién artesanal dirigida hasta la construccién industrializada.

El sistema se basa en el disefio de muros de corte que son a la vez muros portantes
concebidos como paneles entramados con una estructura de madera (funcién estructural)
y un relleno de tierra con revestimiento de mortero de tierra. Estas paredes que poco se
diferencian de la solucién tradicional, se fundamentan en un concepto estructural y la op-
timizacion a través del diseio y la modulaci6n.

Los muros de corte estdn conformados por bastidores modulares de 1 x 2 metros,
ensamblados a solera inferior y solera superior mediante espigas y clavos. Cada bastidor
estd constituido por un marco con pies derechos de 8 x 4 metros y traviesas de 8 x 2 me-
tros, un travesaiio horizontal de 8 x 4 metros que reduce la esbeltez de los parantes y una
riostra diagonal de 8 x 4 metros que conforma el triangulado del muro haciendo que en
total éste se incorpore como una pared cercha que responde més eficazmente a las solici-
taciones de carga horizontal, al unirse los parantes de los bastidores.

La pared de bahareque con bastidores ha sido disefiada con anclajes de espiga entre
soleras y con chicotes al sobrecimiento para: evitar desplazamientos laterales que pueden
danar a otros elementos; reducir las vibraciones en el muro por razones de uso, impacto o
sismo; proporcionar un arriostrado suficiente a las columnatas para impedir rotacién, tor-
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Bahareque, proceso
de construccion, en
Guayllabamba, del
Centro de Tecnolo-
gias, Funhabit-AECI.

(5) Ingeniero Edwin
Poveda.

sién o pandeo lateral y propiciar nudos de absorcién de las solicitaciones de corte prove-
nientes de sismo o cargas horizontales de viento u otros. El resto de los subsistemas y
componentes pueden ser independicntes y resolverse por sistemas convencionales.

3.3. Adobe y blogue prensado de tierra

El sistema tradicional se basa en la utilizacién del barro, al que se le aiade paja
(dependiendo de la zona se le suma estiércol de animal, panela, etc.) sus dimensiones van
desde los 45 x 20 x 10 centimetros hasta de 60 x 30 x 15 centimetros, logrando resisten-
cias a la compresion entre 14 y 21 kg/em2 y densidades promedios de 1.5 gr/cm3 (datos
obtenidos de ensayos realizados a adobes con motivo del sismo de marzo del 87)(5).

En general esta técnica se desarrolla entre los 2.200 y los 3.500 m.s.n.m. y es la
mds difundida en la Sierra. El sistema propuesto es de bloques estabilizados.

3.4. Andlisis y resultados

A partir de la presentacion de estas dos propuestas tecnolégicas, que han tenido
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una cierta aplicacién y aceptacién en programas implementados por esta administracion
municipal(6), es necesario plantearse una serie de preguntas, desde lo general hasta llegar
al rubro de paredes portantes considerado en este andlisis(7).

Nos interesa saber ;cudl es el porcentaje que representa el costo de la construccién
en el costo final? ; ;cudl es el porcentaje que representan los muros en el costo de la
construccion y en el costo final? y ;cudl es la parte que representan los bloques y la es-
tructura del bahareque en el costo de los muros portantes y en el costo final?

Costo de la edificacién y costo global

El costo de edificacién propiamente dicho no representa mds del 46% del costo fi-
nal. Para el caso de programas de "interés social" realizados por el estado y para los casos
de estudio se han calculado costos estimativos que corroboran estos datos. El 54% res-
tante, se reparte en costos de: urbanizacién 16%, del suelo 10% y utilidades e indirectos
del 20% a 28%. Para el caso de construccion con empresa privada, las utilidades e indi-
rectos son mds elevados lo que daria como resultado que el porcentaje de la edificacién
en si disminuye.

Costo de los muros y costo de la edificacion

Los datos disponibles respecto de los programas en estudio se refieren a muros
portantes de estructura de madera con embutido de tierra y pared de bloque estabilizado
cuyos porcentajes de costo menor estdn entre el 30% y 23%, respectivamente.

Para unificar el estudio, se considera el promedio entre estos dos porcentajes, es
decir, 26.5%. para el rubro pared, puesto que el resto de componentes entran como pro-
puestas o manejo de técnicas convencionales.

Del andlisis de estos porcentajes observamos que las paredes portantes de baha-
reque y bloque estabilizado representan el 26.5% del costo general de la edificacién que
es del 45% del costo total. Este 26.5%, a su vez, representa tnicamente el 12% del costo
total.

Considerando los materiales para cada muro portante, en un caso bahareque, ma-
dera-tierra-clavos y en el otro caso bloque estabilizado, tierra-cemento; estos materiales
representan en promedio el 65% del costo total de estos muros. Este 65% tnicamente
para el caso del bloque estabilizado, se considera dentro del siguiente detalle: bloques
50% y mortero de juntas 15%.
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4, CONCLUSIONES

La parte de bloques que representa un médximo del 50% del costo de los muros
viene a constituir el 10% del costo de la edificacién, a partir de lo que se puede concluir
que los bloques representan menos del 5% del costo final de la construccién.

A pesar que el uso de la tierra en lugar de cemento-arena para los muros que se
produce al sustituir los bloques de hormigén por bloques de tierra prensada es una suge-
rencia comin para abaratar los costos, de acuerdo al andlisis se observa que el concepto
"bloque” no representa mds del 5% del costo final, aunque individualmente se obtenga
una economia del 30% frente al resto de materiales (bloque de cemento-ladrillo) .

Las innovaciones técnicas, aun cuando eficientes, inciden poco, por si solas, sobre
el precio final de la construccién que considera todos y cada uno de los rubros que
tendrdn que ser pagados por el usuario. Esto permite concluir que el tratamiento indivi-
dualizado del paquete tecnolégico es uno de los factores por los cuales muchas innova-
ciones en el campo de la construccién nunca obtienen éptimos resultados ni se han difun-
dido masivamente.
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El método de andlisis de costos propuesto en este trabajo, permite evaluar los be-
neficios potenciales que se podrd obtener con una innovacién técnica. Permite también
conocer cudles son los elementos en los cuales la economia tendrd un impacto mayor.
Por ejemplo, en los casos estudiados aunque no han sido contemplados, los cimientos
representan un puesto importante que deberia ser analizado y manejado alternativamente
al igual que todos y cada uno de sus componentes.

La informacion permite conocer cudl es la incidencia real de la construcci6n en re-
lacién a los otros factores como: las utilidades, los indirectos, el costo del suelo, elc. e
identificar directrices de hacia dénde se debe trabajar para obtener mayores economfas.
Sin embargo, con esto no se quiere manifestar que las innovaciones técnicas no son ttiles
o son de poca importancia.

Se piensa todo lo contrario, pues favorecen un proceso econémico alternativo, se
adaptan a procesos de autoconstruccién que permiten la disminucién de costos en: la in-
termediaci6n y utilidades e indirectos. Ademds, se adaptan a un contexto y a una dind-
mica especifica. El uso de estos materiales, en general, permite la incorporacién al traba-
jo de construccién, entre otros, de grupos de mujeres.

5. RECOMENDACIONES PARA OBTENCION DE BAJOS COSTOS

Una innovacién técnica de bajo costo sustentada en el uso de lierra u otras va-
riantes, debe adaptarse y favorecer un proceso social y econémico lo que permitiria aba-
ratar costos, no sélo dentro del campo de la edificacion si no en el de las utilidades e indi-
rectos, ademds de que ésta toma el real cardcter de tecnolégica.

Hay que afiadir los factores cultural y humano que salen del campo de lo
econémico. Se pierde con frecuencia de vista que la energia es un elemento que la natu-
raleza brinda al hombre pero que tiene sus limites.

En la construccién y por ende en su propuesta tecnolégica se debe tener en cuenta
este factor, para que en la vivienda se aproveche al mdximo la energia de la cual se dis-
pone. Con una conveniente orientacién se puede aprovechar de la energia solar para re-
frigerar o dar calefaccién a la casa.

A partir de esto cabe destacar que los defectos o carencias al respecto de estos te-
mas en la construccién de la vivienda, van a repercutir en el bienestar y comportamientos
de quienes habitan la casa. Es asi que por costos no se justifica que se construyan casas-
cajon que con mucha frecuencia y en gran cantidad se estdn construyendo en nuestro
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pais. Debemos pensar que a cualquier costo y con tecnologia alternativa, éstas deben ser
acogedoras, sanas y agradables, para asi realmente obtener viviendas que dignifiquen al
hombre.

En lo posible el beneficiario debe seguir de cerca el proceso constructivo y mucho
mejor si participa en él. Esto es ampliamente viable en el campo y a nivel suburbano y
sobre todo con la aplicacién de tecnologias desarrolladas para este efecto. De ese modo
capta en el proceso los costos de las diversas acciones constructivas y toma conciencia
del compromiso econémico que va adquiriendo.

Es necesario aprovechar al mdximo los materiales locales, no sélo para un compo-
nente o rubro aislado, sino para todo el conjunto de la propuesta tecnolégica. Esta re-
comendacidn se enfrenta a un proceso de aculturizacion, por lo que se ve y reluce en las
grandes ciudades, donde existe una tendencia a confundir la calidad del material que se
usa con los acabados y presentacién que se le da. Como ejemplo podemos citar que a un
muro de tierra compactada, bloque estabilizado o bahareque se les puede dar un acabado
tan bueno y mejor que el que se obtiene con el enlucido de la pared de ladrillo o concre-
to. Ademds, existen sistemas estructurales que cumplen la misma funcién que la del hor-
migén armado a muy bajo costo.
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Parte fundamental de estas recomendaciones, es lograr que todas y cada una de las
partes de la tecnologia sean aplicadas en su totalidad para convertir a la vivienda y su en-
torno en algo dindmico que se integre como parte del quehacer de la familia que la habita.

Todo lo expuesto nos permite manifestar que la recuperaci6n de tecnologias tradi-
cionales, ampliamente difundidas en los centros histéricos, permitiria bajar los costos y
anular los sobrecostos mediante su correcta aplicacién metodolégica y técnica. Es asi que
en muchos de los casos, respecto al uso de estas tecnologias, se hace preferible realizar
una construccién despacio, pero bien.
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1. CONSIDERACIONES GENERALES

Tenemos que comprender que el fenémeno Centro Histérico de Quito y su reha-
bilitacién, no sélo corresponde a un andlisis de orden socioldgico, histérico, econdémico
o financiero, sino que, en buena medida, se hace necesario abordar la investigacién téc-
nica y cientifica -de campo y laboratorio-. De esta manera podremos conocer el compor-
tamiento de las edificaciones (en caso de sismos 0 no), estableciendo las técnicas y siste-
mas constructivos aplicados, el tipo de materiales empleados, sus propiedades fisicas y
mecdnicas y las causas que motivan los defectos, deterioros y dafios.

Varios han sido los estudios realizados para determinar dreas de proteccién o de
interés, como asi también las corrientes, escuelas y principios con las que se ha tratado
la realidad del Centro Histérico de Quito. Para poder determinar las necesidades de re-
habilitacién la oficina del Plan Maestro (1) recogi6, informacién de algo mds de 5000
edificaciones de arquitectura civil (en fichas de inventario), mediante la observacién casa
por casa, con registro fotografico de fachada principal, varios interiores, esquemas de las
plantas y cortes arquitectdnicos, datos catastrales, elc.

Los datos obtenidos en el inventario son de singular importancia, sin embargo,
para ¢l caso que nos ocupa, apenas nos dan una idea del estado actual, dafos, defectos,
deterioros y materiales de cada edificacion, para emprender tareas de rehabilitacion.

Una accién complementaria de este estudio seria la de intervencién de rehabilita-
¢ion en una manzana modelo. El objetivo es desarrollar y probar metodologias de inves-
tigacion que permitan: el conocimiento de las patologias de las edificaciones; la deter-
minacion del riesgo que corren las personas que las habitan; el establecimiento de proce-
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dimientos técnicos y constructivos de rehabilitacién; el conocimiento del comportamien-
to técnico de sus sistemas constructivos y la formulacién de modelos teéricos de disefio y
cdlculo estructural; la investigacion y desarrollo de materiales alternativos adecuados a la
intervencién en edificios viejos y por dltimo, la capacitacién de técnicos y obreros espe-
cializados en este tipo de actividades.

Sin pretender que los resultados obtenidos sean reproducibles en el conjunto del
Centro Histérico de Quito, la experiencia primera dejarfa maltiples lecciones y ense-
fianzas que permitirian, paulatinamente, ir ajustando acciones y mejorando en eficiencia
y calidad todos los procedimientos.

Una corta visita de observacién in situ, permite tener una idea aproximada del ob-
jeto de andlisis, mds no de la esencia de la edificacién y sus problemas; cémo se relacio-
nan cada uno de sus componentes, cudles son los esfuerzos a los que estdn sometidos;
cudles las caracteristicas fisicas y mecdnicas de los materiales y sus procesos de degrada-
cién, cudles los procedimientos técnicos para ensamblarlos y disponerlos en el conjunto
y cudles las acciones necesarias para que perduren.

Una edificacién estd sujeta a esfuerzos de diferente indole y en el caso de encon-
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trarse en proceso de deterioro éstos deben considerarse muy especialmente. Los deterio-
ros se producen por la accién de agentes climdticos; la fuerza de la naturaleza, el uso per-
manente, los cambios, aumentos, abandono, la ruina, la demolicidn, o la sustitucién. Por
lo tanto para poder plantear la rehabilitacion, cualquiera sea su magnitud, es necesario
conocer eslos aspectos.

Surge otra inquietud ;Por qué un sistema constructivo pierde vigencia ... si la fun-
cién para la que fue creado se mantiene y sus bondades técnicas pueden ser aplicadas
para el mismo fin, en otro tiempo y en otro contexto?

Los procesos industriales han influido significativamente. La desinformacién, el
desconocimiento y hasta la difamacién, han contribuido en parte a ello para crear una
nueva cultura constructiva. Pero, lo que mds ha pesado sin duda alguna, es que no se
han desarrollado estudios, investigaciones y pruebas para respaldar cientificamente y de
manera contundente, su validez constructiva y su utilidad social, de manera que puedan
ser reproducidos y aplicados como alternativos a los sistemas constructivos convencio-
nales.

Seria apresurado enumerarlos en vista de su multiplicidad y variedad, sin embar-

tn

W



L
b JiE
LU

; ".I‘Iﬁ |'
N RUE

&

Oxidaciones, perfo-
raciones u obstruc-
cion de canales (arri-
ba).

Incorrecto dimensio-
namiento y carencia
de arriostramientos,
son problemas en su
estructura (abajo).



£o, los mds conocidos son: el tapial, bahareque, quincha, adobe y ladrillo soportantes,
puntual en madera y sus diversas aplicaciones, y -a partir de los afos veinte hasta los se-
senta- el hormigdn armado.

La denominacién de Centro Historico viene bien pues éste es un testimonio de los
avances téenico-constructivos generados que han logrado establecerse en la ciudad y per-
durar en el tiempo como avance de nuestra cultura constructiva y estética.

Un inventario nacional de técnicas y procedimientos constructivos completaria el
conocimiento en este campo. Su compendio en centros de investigacion cientifica y su di-
fusion a profesionales dedicados al diseiio de sistemas y técnicas construclivas, a centros
de formacién superior y a establecimientos de formacién técnica, es una necesidad ine-
ludible si se pretende que la dependencia tecnoldgica disminuya y la dotacién de espa-
cios habitables satisfaga la demanda de un mayor nimero de personas.

Para el caso del Centro Histérico de Quito es conveniente realizar una evaluacién
exhaustiva de las edificaciones que tengan o no valor; disefiar y modificar leyes en fun-
c¢ién de esta evaluacién, permitir eliminaciones y construcciones nuevas, intervenir en las
antiguas y reacondicionarlas a los requerimientos actuales, para emprender un real cam-
bio, fuera de todo prejuicio intelectual. Mucho mds si comprendemos que las leyes no
pueden ser genéricas al conjunto, menos aun a edificaciones y sistemas constructivos
aplicados en diferentes épocas. Tampoco se ha podido constrefiir a usuarios y propieta-
rios, a no transformar sus espacios y sus propiedades, a partir del comportamiento de las
instituciones que formulan las normas y que han sido las primeras en hacer caso omiso
de ellas.

Las transformaciones se han hecho y se vienen realizando a toda escala, todo el
tiempo, mal o bien, licita o flicitamente.

Debemos entonces realizar diagnésticos periédicos e incluso permanentes de cada
edificacién, para salvaguardar el patrimonio edilicio de la ciudad, investigar y experi-
mentar en la bisqueda del conocimiento y el desarrollo de nuevas técnicas y procedi-
mientos de intervencién en construcciones antiguas. Proceso lento pero indispensable
que nos permitird plantear sectorizaciones en funcién de sistemas constructivos, mate-
riales empleados, caracteristicas técnicas, estéticas, etc, para la reformulacién de orde-
nanzas y normas de intervencién.

Para ejemplo se pueden mencionar algunas sectorizaciones.

El nicleo central presenta como base el uso de la pared soportante de adobe y en-
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trepiso de vigas de madera con duela de eucalipto. En la Ermita se observa la pared so-
portante de ladrillo con entrepiso de madera que descansa sobre una cadena perimetral

de hormigén, con la variante de losa maciza de hormigén armado en el entrepiso y en
algunos casos, en la cubierta.

En la Mariscal se detectan ciertos refuerzos o enmarcamientos de las paredes con
cadenas de hormig6én armado y riostras del mismo material, a manera de columnas y lo-
sas planas macizas. En el Barrio Obrero predomina un sistema basado en paredes sopor-
tantes de adobe y arriostramientos de paredes que son participes del conjunto estructural
y que intervienen como divisiones del plan arquitecténico. En el sector de las faldas
del Panecillo, muros de contenci6n en los cortes del terreno, enmarcamientos de madera,

pilares y contravientos, a manera de bahareque, o con paredes enmarcadas de adobe o
ladrillo.

Como se ve, la realidad nos sefiala que la formulacién de reglamentaciones urba-
nas, debe darse en funci6n de las caracteristicas técnicas de las edificaciones y sus ten-
dencias sectorizadas. De este marco referencial surge la evaluacién siguiente, que trata
de dar una idea de lo que sucede técnicamente en muchas edificaciones. Idea que no al-
canzard a satisfacer todas las inquietudes de quienes se encuentren interesados en el
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tema, pues de ningdn modo pretende abarcar toda la problemdtica existente.

2. ANALISIS DE DANOS, DETERIOROS Y DEFECTOS EN
EDIFICACIONES ANTIGUAS

Entendemos por daiios a aquellos que son ocasionados directamente por elemen-
tos vivos, animales o vegetales, o por fenémenos naturales como: sismos, vientos, tor-
mentas, torbellinos, lluvias, erupciones, etc... Deterioros son aquellos que se producen
en los componentes del edificio, por fatiga del material o por el uso. Defectos son los
que provienen de la prdctica social y que se revierten en el objeto con deficiencias técni-
cas, desde el mismo instante de su creacién.

3. ANALISIS DE CUBIERTAS

Los dafios mds comunes que se pueden encontrar en el recubrimiento de techos
son las roturas o deslizamientos de tejas, cuyos efectos colaterales se manifiestan, con
humedad y filtraciones hacia cielos falsos o paredes. Los primeros se producen por golpe
contundente y los segundos, son producidos por animales o personas y la accién de sis-
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mos. Los deterioros se presentan como oxidaciones, perforaciones u obstruccién de los
canales de desalojo de aguas de lluvias, por el crecimiento de musgos, liquenes o plantas,
que generan efectos adicionales, por humedad, fisuramiento de tejas o filiraciones de agua.

Los defectos se observan en las pendientes de las falda, cuando son inferiores o su-
periores a arco tangente 1 :1/2, ya que éstas no son adecuadas para la buena conduccién y
desalojo de aguas de lluvias, presentdndose corrimientos de las tejas o crecimiento de mus-
gos y liquenes. Otro de los defectos mds comunes se manifiesta cuando la interdistancia de
los tiros de soporte de las tejas es inadecuado, permitiendo el paso de agua y granizo.

3.1. Andlisis de la estructura de cubierta

El tipo mds comiin de dafios se produce cuando las solicitaciones inciden en for-
ma perpendicular a las cerchas y particularmente cuando no existen arriostramientos en-
tre ellas, ya que los esfuerzos se transmiten a las culatas de las edificaciones destruyén-
dolas. En otros casos tienden a virarse produciendo giros que son transmitidos a los
apoyos, con rompimiento del anclaje y desvinculacién de la estructura con los muros, de-
jandolos sueltos a la accién de sismos.
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Los casos de deterioros se deben, por ejemplo en las maderas cortadas y aserradas
a destiempo, al ataque de xiléfagos que ocasionan debilitamiento del maderamen y con-
secuentemente comprometiendo toda la estructura,

Otros elementos de madera embutidos en muros o en contacto con medios de alta
alcalinidad, cementos o cales, son propensos a la descomposicién, en un proceso quimico
llamado de asumagamiento, por presencia de hongos y humedad que cristalizan la fibra.

Defectos existen en estructuras mal concebidas realizados con desperdicio de ma-
dera al no tener las dimensiones requeridas. Se asume que elementos de secciones so-
bredimensionadas favorecen al trabajo estructural, ignorando que el peso innecesario,
que estos tienen, crean situaciones de riesgo en caso de sismo, por el efecto del péndulo,
llegando en algunos casos a su destruccién.

Se suma a esto el uso frecuente de clavos para las sujeciones, estos rompen la
madera al ser introducidos, debilitando los nudos que en caso de sismos son vulnerables
y comprometen la estabilidad de toda la estructura, techos, muros, cielos rasos y tabi-
ques.
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3.2. Andlisis de timpanos

Se producen dafios en caso de sismos, cuando la estructura de cubierta es plana y
no existe un arriostramiento adecuado que permita absorber los esfuerzos que se trans-
miten perpendicularmente al timpano, éstos tienden a voltearse ya que fueron concebi-
dos como cierre de la abertura que queda en la inclinacién de las faldas, con dimensiones
inferiores a las del muro estructural. Al ocurrir ésto, el maderamen de cerchas y correas
busca voltearse, produciendo giros y momentos de corte que se transmiten a los apoyos,
ocasionando fracturas que comprometen la estabilidad de los muros.

Es frecuente observar defectos en los timpanos cuando comienzan a perder el plo-
mo, sin que hubieran ocurrido sismos, debido a que no realizan ningtin trabajo mas que el
de soportar su propio peso.

Es necesario que los timpanos se encuentren pisados y colaborando con el trabajo
de toda la edificacion. Anadiéndose a lo mencionado, las deficiencias constructivas de
albaiiileria y la retraccién de los morteros que pueden ser factores determinantes para que
se generen momentos de corte basal.
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4, MUROS Y ESTRUCTURA PUNTUAL
4.1. Muros portantes

En consideracién a la periodicidad sfsmica, muchos son los factores que intervie-
nen para que los muros sufran diferentes tipos de dafios. Su andlisis se amplia al conjun-
to de elementos que participan en la edificacién y a los dafios, deterioros y defectos técni-
cos que le sean inherentes. Gran incidencia tiene la concepci6n de la estructura de cu-
bierta, la forma en que trabajan sus componentes, el peso de los mismos, las sujeciones
de los nudos, la reparticién de las cargas en los mismos, la descarga al muro y su vincu-
lacién con la estructura de cubierta.

Podemos identificar daiios que van desde fisuras simples que se evidencian a nivel
de enlucidos, hasta fracturas en los elementos componentes, entre los morteros de unién,
en los encuentros de muros; estallamientos en sitios de descarga de los cuchillos de cu-
bierta, desplomes, apanzurramientos, colapsos. Es determinante en este contexto, la rela-
cién entre vanos y llenos de los muros, las descargas a dinteles de vanos de puertas y
ventanas, al empotramiento del dintel en el muro y la descarga de muros a través de ar-
cos.
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Otro factor interviniente es la carencia de una junta sismica en las medianeras, que
dependiendo de la esbeltez, materiales que las constituyen y volumen de los mismos,
pueden entrar en resonancia por la frecuencia de la onda sismica produciendo golpeteos,
que podrian dar lugar a fracturas de diverso orden e incluso, al colapso del elemento mds
débil.

Se ha vuelto comdn en todo el Centro Histérico de Quito el que se realicen ade-
cuaciones de cardcter funcional a los edificios en procura de contar con un confort
"acorde con la época”. Esto no estarfa mal si las intervenciones que se realizan no fue-
ran arbitrarias y sin ninguna consideracién de orden técnico en relacién al sistema cons-
tructivo de cada edificacién y asu sistema estructural. Se abren vanos para puertas y
ventanas en muros cuya funcién es la de mantener la estabilidad del conjunto, se insertan
nuevas estructuras que no se compadecen con el sistema estructural y se sobrecarga la es-
tructura, etc.

Se piensa que a muros portantes de adobe o tapial, se los puede reforzar con la in-
troduccién de pérticos de hormigén armado, con columnas y cadenas, calando el muro
para empotrar la estructura, estos elementos horizontales pasan las cargas al muro, que se



conecta y vincula a su vez a otros pérticos, manteniendo a la edificacién aparentemente
sunchada, sin pensar que cuando se produzcan sismos, el debilitamiento del muro, por
disminuci6n de seccién y el nuevo elemento, més rigido que el otro, entran a trabajar con
diferentes frecuencias, posibilitando que uno y otro se golpeen y por consiguiente, se
daiien y se debiliten indistintamente.

Es recurrente a la afectacién de muros, la existencia de deterioros producidos bé-
sicamente por filtraciones capilares, que han socavado la base de los edificios, dando lu-
gar a que se realicen intervenciones con materiales poco permeables, como la piedra, dis-
puestos a manera de z6calos. El problema no se soluciona, pues la humedad busca y as-
ciende hasta encontrar un sitio propicio para escapar.

Intervenciones diversas como la ejecucién de enlucidos de cemento, sin conside-
rar las caracteristicas fisicas del soporte, dan pie, aunque en menor grado, a la disgrega-
cién de los muros. El picado de bandas para alojar tuberfas hidrosanitarias y eléctricas
también tiene su incidencia.

Es frecuente encontrar deterioros en la estructuraciéon de la cubierta cuando exis-

Daiios en los muros
en movimienlos sis-
micos por causa de
modificaciones en la
edificacion.



ten descargas puntuales sobre el cabezal del muro que generan fisuras y fracturas de los
elementos térreos, cocidos o no, debido a su baja resistencia para absorber esfuerzos de
corte, si no cuentan con un madero que reparta la carga uniformemente en toda la super-
ficie. Este fenémeno depende directamente de la interdistancia entre cuchillos de la cu-
bierta, del ancho del muro y del material con que estd construido.

Es importante diferenciar el tipo de rajadura y la causa que la produjo pues se da
el caso, especialmente en muros de tapial o adobe, que por retraccién del material, en
la unién de tapialadas o del mortero en el adobe, se presentan rajaduras verticales que nos
pueden confundir en el andlisis.

En pisos bajos, cuando el suelo de sustento cede por punzonamiento o por filtra-
ciones de agua, se producen descensos de los muros, rajaduras a 45 grados o estallamien-
tos a manera de medialuna que convergen al eje.

En pisos superiores se presentan asentamientos por la retraccién del mortero de
junta de mampuestos, porque arcos o dinteles de puertas o ventanas han fallado o han
flejado en el tiempo.

Deteriore por filtra-
ciones (izq.) y dafios
por carencia de junta
sismica.
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Es importante determinar la incidencia de humedad en los muros, pues por dete-
rioros en la tuberfas de conduccién de aguas servidas, potable o pluviales, se presentan
fugas que se riegan en el muro. Estin acompafiadas de salpicaduras provenientes del
agua de lluvia, afectan la base del muro socavdndolo y permitiendo, en muchos casos,
desplomes, asentamientos o esfoliacién. Fenémeno éste que puede estar complementado
con la presencia de humedad capilar que disgrega el material componente a través de la
eflorescencia de sales minerales, el alojamiento de musgos y liquenes que mantienen la
humedad y la insercién de raices que debilitan la pared.

Los muros expuestos a la accién de la lluvia y que no tienen una proteccién ade-
cuada, a través de aleros, enlucidos o pintura, son propensos a deterioro permanente pues
la alta higroscopicidad de los elementos térreos hace que absorban y pierdan humedad
constantemente, se produzcan esponjamientos y retracciones que los descohesionan, libe-
rando particulas que facilmente son llevadas por la acci6n del viento y las aguas de lluvias.

Los defectos son bdsicamente por la mala disposicién de mampuestos o tapia-
ladas en la construccién y por la no observacién de la humedad 6ptima que requieren
los morteros para evitar retracciones en el secado, incidiendo en el pegado y en la rigidez
del muro.

Deterioro por baja
resistencia a los es-
fuerzos de corte.



Presencia de hume-
dad por el alojamien-
to de vegetacion.

En esos casos, la calidad de la tierra y los componentes que sirven de aglutinante,
la proporcién arcilla-limo-arena, la adicién de humedad 6ptima y los agregados, paja o
bosta, definen la capacidad de trabajo a la compresién del mampuesto y de los morteros,
hecho que es determinante en la construccion de muros. La disposicién de cada uno de
ellos en el conjunto y los trabes que se realizan para evitar posteriores trizaduras son
importantes, especialmente en los encuentros de muros que se fracturan en cuando ocu-
rren sismos.

En cuanto a los tapiales, se debe tomar en consideracién la humedad critica para
la compactacién, la compactacion misma, las sujeciones del cofre para mantenerlo sin
que se deforme, el intercalado de las tapialadas en el muro y la retraccién del material
al expulsar el agua en el secado.

La relacién ancho altura, 1-10 en paredes soportantes conformadas por materiales
térreos, es definitiva, asi como, en otros casos, los arriostramientos para absorber solicita-
ciones horizontales. Adiciones o faltas a estas reglas prdcticas hacen que los muros se
desplomen, estallen o colapsen dependiendo de las sobrecargas o de la intensidad de los
sismos.
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4.2. Paredes estructurales con marcos de madera

Conocido en el medio como bahareque, lo encontramos aplicado en la concre-
cién total de edificaciones, en otros casos por encima de una estructura de muros por-
tantes en planta baja. Su aplicacién mds frecuente es en paredes divisorias o tabiques,
que no tienen ningiin trabajo estructural en el conjunto de la edificacién.

Una estructura bien concebida con marcos de madera, parantes, travesaiios y dia-
gonales, es practicamente imposible que se deforme. Los dafios por lo tanto se verifican
por las solicitaciones verticales u horizontales, pudiéndose presentar dafios, deforma-
ciones en las piezas por pandeo, flexién o desplomes de paredes en las 4reas afectadas.
En este sistema, suelen producirse pequefias rajaduras o trizaduras de los enlucidos, en
los sitios donde se juntan materiales de distintas caracteristicas fisicas y mecdnicas.

Las retracciones de los morteros del enlucido, su craquelamiento, abolsamiento o
desprendimiento, son deterioros que dependen de la adherencia que se consiga con el so-
porte; del vertido y empaiietado hacia los intersticios; de la mezcla de los componen-
tes del mortero y su batido y de la rapidez de pérdida de humedad en el secado.

Daiios frecuentes en
los muros.



Tanto en la estructura como en el soporte, sean de suro, carrizo, tiras o rollizos,
etc., el ataque de agentes biolégicos es frecuente. Dependiendo para ello, del tipo de fibra
de la madera que se utilice, la edad en el corte, su capacidad para perder y absorber hu-
medad en el medio que se encuentre y los componentes quimicos de los morteros a los
que se va a adosar.

La concepcion estructural sin diagonales, desvirtiia completamente al sistema.
Nudos ejecutados en funcién de sujeciones de hierro (clavos) rompen las fibras al ser in-
troducidos en la madera, haciendo que éstos se vuelvan débiles para resistir los esfuerzos
que generan los sismos.

4.3, Estructuras aporticadas de madera

Es frecuente el uso de este sistema en portales y corredores, cuyos vanos, en algu-
nos casos, son rellenados con adobe o ladrillo, para compartir el trabajo estructural del
portico o el uso de ventanas, mamparas o barandales de cierre.

Es sabido que el ladrillo o adobe, unidos con morteros de tierra, arena o cemento,
no se pegan jamds a la madera y si no estdn debidamente pisados y aprisionados, libres,
buscardn voltearse en caso de sismos. Por retraccién se producen fisuras, que son propi-
cias para alojar humedad y degradar la madera, en procesos de pudricién, presencia de
hongos y organismos vegelales.

Cuando la direccién de la onda sismica viene en Iinea con la construccién de la
pared, la esbeltez y rigidez de los materiales cooperan disminuyendo los dafios, pues los
enmarcamientos y la propia inercia del muro absorben bien los esfuerzos a los que han
sido solicitados. Cuando el sismo viene perpendicular al muro, éste busca desprenderse
del marco, produciendo empujes hacia arriba o hacia los costados de la estructura que ge-
neran deformaciones en uno y otro, que pueden ocasionar fracturas en los nudos o en los
muros.

La acci6n de agentes biolégicos es determinante en los deterioros de estas estruc-
turas cuando no se han preservado las maderas que la conforman. Deformacién de las
piezas, pandeo o flexi6n en columnas o vigas respectivamente y la pérdida de las caracte-
risticas fisicas y mecdnicas de los elementos, son efectos posteriores a ser tomados en
consideracién.

Estructuras, expuestas a la accién de agentes climéticos y que acumulan humedad
en los nudos, se prestan a procesos degradantes de la madera y por efecto paralelo de



fuerzas, a la reducci6n de las dimensiones de las piezas, provocando descensos y deterio-
ros tanto del sistema estructural, como de tabiques o paredes de cierre que complementan
la edificaci6n.

Elementos en contacto con medios alcalinos, producen defectos ya que son pro-
pensos al asumagamiento de las fibras, consecuentemente de las piezas y al igual que el
fen6meno de putrefaccién, al acortamiento de sus dimensiones.

El mismo hecho de concebir estas estructuras como pérticos, es ya un defecto,
pues se convierten en elementos facilmente deformables, ya sea sometidos a cargas ver-
ticales o cargas horizontales.

4.4, Pilares de ladrillo o adobe

Por su ubicacién, estdn expuestos a golpes de diferente indole, que pueden pro-
vocar daiios, desde un simple desportillado, hasta la fractura y colapso del elemento. En
sismos, la seccién, la esbeltez y el confinamiento, en relacién al peso que recibe y la
reaccién del suelo, dardn margen a que el elemento soporte o no la solicitacién.

Por la seccidn del pilar, las descargas de los pisos superiores se realizan a través
de zapatas, dados de madera o cornisas decorativas que quedan exentas de las piezas es-
tructurales, con una superficie expuesta, que si no cuenta con un botagua adecuado, acu-
mula agua que filtra hacia el pilar hasta saturarlo, evidencidndose posteriormente de-
terioros como eflorescencias de sales minerales, esfoliacién de enlucidos o degradaci6n
de los mampuestos por la pérdida de cohesién de sus particulas. Esta humedad aparece a
mitad del elemento, la cual puede confundirnos con la producida por capilaridad de abajo
hacia arriba, que también aparece con frecuencia cuando no existe una capa aisladora.

Es importante por esto que los pilares se encuentren perfectamente protegidos de
la accién de la lluvia, con enlucidos o con lechadas de agua cal, para impedir la absor-
cién de humedad o la acci6on degradante del uso.

En pilares seria extremadamente dificil que se presenten defectos en su construc-
cién, pues para un albaiiil con escasos conocimientos, es un ejercicio facil de realizar.
Una buena reparticién de carga es importante para que el peso de la edificacién se re-
parta a todos los pilares. De fallar uno de ellos por asentamientos diferenciales, la estruc-
tura quedard desequilibrada, generando esfuerzos adicionales que pueden llevar al des-
censo de la estructura, paredes y muros del drea cooperante o al colapso total.
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Defectos en la pie-
dra al quitar el enlu-
cido.

4.5. Pilares de piedra

La piedra es susceptible de deterioro por la incidencia de gases como el tetrateilo
de plomo producido por la combustién de hidrocarburos, el amoniaco y el sodio prove-
nientes de las excrecencias humanas y animales. Su accién y combinacién con ciertos
minerales clorados ocasionan reacciones quimicas que la degradan y la van esfoliando.
Este proceso es conocido como cdncer de la piedra y es comdn en edificaciones cercanas
a los ejes viales de mayor trdnsito vehicular.

Toda piedra ha sido tallada para ser vista por lo que debe procederse a retirar los
enlucidos que dejan ver superficies muy rugosas, desportilladas o con juntas de morte-
ros de cal, sumamente gruesos, que afean al pilar. La limpieza que se hace generalmente
es a busarda o a chorro de arena que quitan la patina adquirida durante afios, descontex-
tualizando al elemento.

5. CIMIENTOS

Para muros portantes existen variedad de cimentaciones entre las que se cuentan,
canto rodado con morteros de cal tipo pirca, canto rodado y mortero de barro y agluti-



nantes varios, piedra sillar tallada en una de sus superficies en sanduche y mortero en
base de cal y piedras al interior, mampuestos de piedra basilica con morteros de cal y
arena, mamposterfas de ladrillo o adobe.

En general, los cimientos corridos confinados en la tierra, son poco suceptibles a
romperse en presencia de fuerzas generadas por sismos. Harfa falta que el suelo se rom-
pa o se deforme con la onda para que el cimiento falle. Existen casos de dafios sin embar-
go, en que éste sobresale del nivel del suelo, en funcién de la topograffa del terreno,
para conseguir la nivelacién de la base de la edificacién, convirtiéndose no solamente en
cimiento, sino también, en muro de contenci6n (sujeto a empujes horizontales) o simple-
mente en muro.

En tal sentido, es probable que cuando ocurran sismos, estallen, dibujando una
media luna convexa a partir del suelo hacia arriba, por la convergencia de esfuerzos hori-
zontales, cargas verticales combinadas y giros que incluso pueden transmitirse a los mu-
ros y desestabilizarlos. Este fenémeno se vuelve mas critico, cuando los cimientos son
tipo sdnduche, pues el mortero, mds débil que la piedra, nunca pega con los sillares ni
conforma un elemento homogéneo en sus caracleristicas mecdnicas, permitiendo, por su-
puesto, en presencia de esfuerzos horizontales, que las piedras se desprendan facilmente
y comprometan la estabilidad de la edificacién.

En cimientos es comin encontrar oquedades de importancia en los morteros, pro-
ducidas por roedores e insectos, en donde crecen y se alojan kikuyos o especies vege-
tales que presionan a los mampuestos y los separan del conjunto estructural.

El ascenso por capilaridad de humedad, tanto a piedras, ladrillos, adobes o morte-
ros, produce deterioros que van debilitdndolos en el tiempo, haciendo que se desconecten
entre ellos por efecto de retracciones y expansiones producidas por la absorci6n y pérdida
de humedad. La presencia de sales minerales vinculadas a procesos de exfoliacién coad-
yuvan a la degradacién de los materiales y a la pérdida de su capacidad de trabajo.

La descarga puntual de pisos sobre el cimiento va produciendo esfuerzos que se-
paran o rompen los mampuestos del conjunto, ya sean éstos adobe, ladrillo, o piedra. A
estos defectos hay que afadir los morteros de unién que también son afectados. Los ci-
mientos en sdnduche, como ya se dijo, son muy vulnerables en sismos.

6. CIELOS FALSOS

Por ser elementos horizontales, los daiios se producen al estar unidos en puntos
en los que los muros trabajan como péndulo invertido. En sismos, se abren y cierran,



en el primer caso ocasionan dafios, como rajaduras, en los encuentros desvinculdndolos
de los elementos verticales basicamente por la diferencia de materiales y de inercias.

En el segundo, se golpean contra los muros produciéndose fracturas de la estruc-
tura de soporte, e incluso, desprendiéndose de la torta de enlucido. Esta afectacién puede
complementarse con el aprisionamiento de las viguetas de la estructura que recibe el so-
porte, deformando las piezas por flexién o pandeo provocando el descenso, abolsamiento
o craquelado.

En otros casos, golpes producidos por la caida de tejas o pedazos, por efecto de
sismo o por accién de animales o golpes contundentes, pueden provocar la fractura de la
torta de enlucido o su craquelamiento. El aparecimiento de goteras, permiten la humec-
tacién del cielo raso, la floracién de pinturas o el desprendimiento de la torta.

Los deterioros dependen necesariamente de los materiales de construccién. En
cielos falsos de canizos amarrados con cabuyos y torta de barro, los deterioros se rela-
cionan directamente con la retraccién del material. Al perder humedad, el barro se re-
trae y al no contar con fibras naturales que lo impidan, se presentan craqueladuras, el so-

Daiios en los cimien-
tos en caso de sis-
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porte de caiiizo se reseca y las fibras de sujecién pierden capacidad para el trabajo, dis-

tendiéndose paulatinamente y produciendo el abombamiento del soporte, la craquelacién
de la torta de barro y por dltimo su desprendimiento.

De existir filtraciones de agua por la cubierta, la alta higroscopicidad del barro,
satura la torta facilitando que se desprenda del soporte, que las sujeciones y los caifiizos o
suro se corrompan por putrefaccién. La presencia de xil6fagos es determinante y su ac-
ci6n destructiva puede llevar al debilitamiento de la estructura,

Los cielos falsos que en su composicién cuenten con argamasas en funcién de
cales o cementos y estructura y soporte de madera, corren el riesgo de ser asumagados,

defectos que se producen en especial en los que se utilizan maderas escuadradas, cafiizos
o malla desplegada metdlica sujetada a tiras.

7. ENTREPISOS Y PISOS

7.1. Entrepisos

El baldeo de entrepiso da lugar, paulatinamente, a dafios por filtracién del agua

Deterioro en cielo
falso por contraccion
del material.




hacia los cielos falsos, parte constitutiva del entrepiso, permitiendo la putrefacci6n de las
maderas y la presencia de xil6fagos.

El uso de agua permite que las maderas se esponjen o se contraigan. Este proceso
determina, por ejemplo que el piso se remuerda o se abra, se abarquille o se encorve. La
oxidaci6n y desgaste de las sujeciones viene de por medio. El uso permanente desgas-
ta la madera, la debilita hasta producir hundimientos, deterioro general del piso y por
Gltimo la rotura y pérdida de componentes.

Vigas empotradas en muros que contengan alta alcalinidad, entrardn en procesos
de asumagamiento. Este fenémeno es més notorio en el Centro Histérico de Quito en los
entrepisos expuestos a la accién de las aguas de lluvias, en corredores y 4reas de circula-
cién abiertas. Este es un proceso lento que lleva al debilitamiento de las vigas de soporte
del piso, produciéndose flexién de los elementos, contraccién y retraccion de las duelas
o medias duelas, pudricién de las piezas y por tltimo desgaste acelerado por uso y oxi-
dacién de las sujeciones.

La luz que salven las vigas y la interdistancia entre las mismas, cuando se excede
la capacidad de carga, da lugar a que flejen, el entrepiso se abombe y los cielos falsos se
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Casa de los 7 patios.

craquelen, como defectos principales.

En muchos casos la duela de entrepiso no cuenta con el machiembrado necesa-
rio que homogeniza al conjunto una vez colocado, lo cual da lugar por un lado aque las
maderas trabajen independientemente una de otra, por lo cual se puede generar abarquilla-
mientos, encorvaduras, torceduras, etc... y ademds rajaduras al colocar las sujeciones.

7.2. Pisos de madera

Los pisos de madera asentados en vigas que descansan sobre los muros, propen-
derdn a asumagarse, a perder seccién en los empotramientos, a descender diferencial-
mente y a desnivelar el piso en general, deteriordndolo. Todo esto como consecuencia de
la composicién que contiene los muros. Pisos que no tengan una altura superior a los se-
senta centimetros con relaci6n al suelo y un sistema de ventilacién cruzada, son propen-
sos por la concentracién de humedad proveniente del suelo a un proceso lento de pudri-
cién, acompaiiado de la proliferacién de organismos xil6fagos, hongos y bacterias que
ayudan a corromper la madera,

No proteger la madera contra el asumagamiento cuando descansa en un medio al-



Deterioro de pisos.

calino es un vicio repetido en edificaciones viejas. Las vigas que se asientan sobre mam-
puestos para evitar que con el tiempo todo el piso fleje, es un buen conductor de hu-
medad por capilaridad, que afecta a la madera y genera un ambiente propicio para su pu-
trefaccién. Estos constituyen los principales defectos observables.

7.3. Contrapisos

Los dafios se presentan bdsicamente, por sobrepesos provenientes de muros divi-
sorios, maquinarias 0 muebles o por efecto de golpes contundentes. Por ello pueden pro-
ducirse hundimientos, fracturas, trizaduras o desportillados del contrapiso.

Los terminados de piso, de piedra, de ladrillos u otros estdn expuestos a un trin-
sito continuo y al desgaste permanente de los materiales. También los morteros de union
se ven afectados, al ser trizados o separados de los mampuestos, por retracciéon o con-
traccién, por uso o sobrecargas que comprimen y aflojan los componentes y por la accién
corrosiva del agua que humecta el suelo de soporte, lo ablanda y genera asentamientos
diferenciales que desnivelan el piso.




Los enlucidos se des-
prenden por hume-
dad de los muros y
destruccion de vi-
drios por varias cau-
sas.

La presencia de humedad colabora para el crecimiento de quikuyo, entre las oque-
dades de cada elemento, adiciondndose la penetracién de raices y su engrosamiento, que
rompen el mortero y despegan el mampuesto del soporte.

En contrapisos con terminados de piedra bola, el fenémeno de deterioro se repite,
con la anadidura que por uso, éstas se desprenden del conjunto, credndose baches, que
se convierten en cuencos colectores de agua por donde se transmite humedad al suelo
hasta saturarlo.

Estos deterioros pueden provenir también desde el subsuelo, a través de cafierias
de aguas servidas en mal estado o de instalaciones para agua potable por donde existen
escapes de agua.

Defectos importantes se producen con el uso de piedra y mortero de cales o ce-
mentos ya que producen una reaccién quimica para formar sulfatos y sales minerales que
se transmiten hacia la superficie expuesta, dando lugar a eflorescencias, que manchan la
piedra y que no se quitan por mas de un afio.

La creaci6n de una placa de hormigén, genera un aislamiento casi impermeable



para la humedad propia del suelo que busca escapar hacia los perfmetros, afectando a ci-
mientos O muros.

8. ELEMENTOS, INSTALACIONES Y RECUBRIMIENTOS

8.1. Banos y cocinas

El mal uso de los aparatos, ocasiona serios dafios en bafio y ¢ocinas. Es comiin en-
contrar en las viviendas y edificaciones en general del Centro Histérico de Quito, raya-

dos, roturas, trizaduras, desportillados, etc.. en piezas sanitarias, azulejos, baldosas y gri-
ferias

Las piezas sanitarias, azulejos o baldosas se ven deterioradas por la manipula-
cién y uso de elementos quimicos corrosivos y por falta de mantenimiento periédico de
griferfas, cafios de desalojo de aguas servidas o de agua potable. La acumulacién de gra-
sas aceites y jabones, manchan el cementante de las juntas y permite adicionalmente, el
eflujo de olores por descomposicién y presencia de hongos y bacterias.

Los baifios de agua caliente y la evaporacién del agua que se acumula especial-
mente en locales con poca ventilacién, da lugar a que los muros vayan saturdndose de
humedad y penetrando en las juntas de azulejo o baldosa descohesiondndolo y producien-
do por dltimo el desprendimiento del azulejo o embaldosado.

Por la misma razén, también pinturas de 6leo o al agua, entran en un proceso
primero de craquelamiento de la capa pictérica y luego, de floracién con presencia in-

mediata de sales minerales, musgos y liquenes hasta el caso extremo de crecimiento de
plantas.

8.2. Instalaciones sanitarias

Las técnicas empleadas para la concrecién de las instalaciones de aguas servidas,
importante rubro de la construccion, estdn ligadas necesariamente a los materiales y
elementos utilizados en las edificaciones del Centro, algunos de estos materiales que su-
perviven todavia son tubos tipo corneta de arcilla cocida o tubos metdlicos utilizados
como bajantes, empotrados o no en los muros; albafiales de ladrillo o tuberias de cemen-
to-arena (conexiones subterrdneas) y tuberia metdlica utilizada (conexiones aéreas en en-
trepisos).

Todos los conductos metdlicos de aguas servidas estdn expuestos por desgaste u
oxidacién. Las filtraciones en los cambios de direccién de las tuberias por deterioro de



Deterioro por falta
de mantenimiento.

los accesorios de sellado, son comunes. En los casos de albaiiales, la saturacién de agua
de los ladrillos provoca filtraciones de importancia que buscan desaguar por cualquier
lado, causando afectacién a muros, cimentaciones, pisos, muros de contencién, efc...

El uso permanente de las instalaciones y redes, sin que sean sometidas a un man-
tenimiento periédico, da lugar a la degradacién de las mismas y son factores importantes
de su deterioro las multiples intervenciones que se realizan para reparar dafios menores o
para dar servicio a nuevas instalaciones. En el primer caso, al encontrarse las tuberias
saturadas de agua y en servicio, los cementantes de corchado de uniones se descantan,
provocando que la mezcla se debilite y no pegue, por lo que el problema subsiste y se
agrava.

Asi mismo en la construccién de cajas de revisién, no se deja el tiempo suficiente
para que los cementantes fragiien antes de entrar en servicio, lo que determina que este
elemento tenga problemas de filtracién o escapes de agua. Son defectos también, la colo-
cacién de tramos muy largos, con cambios importantes de direccion y caudales diver-
sos para un mismo didmetro de tuberfa, sin cajas de revisién que permitan realizar man-
tenimiento sin romper las redes.
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Consideramos que el arribo al pais de tuberia de agua potable debe haberse pro-
ducido con la terminacidn del ferrocarril a Quito, por lo que es probable que la gran ma-
yoria de las edificaciones hasta entonces no contaban con este sistema de conduccién de
agua. El tendido de redes debi6 producirse en afios posteriores y en forma lenta.

La humedad natural del suelo o de los muros da paso con el tiempo a la oxida-
cién de las tuberias en su parte externa. En su interior ésta se produce por un proceso
electrolitico de escamamiento, oxidacién y por tltimo, la pérdida de secci6n con el apa-
recimiento de orificios de escape del agua.

Por uso y en especial en las salidas de provisién de agua, el deterioro de griferias
flautas o tapones, es general a todas las edificaciones. La pérdida o desgaste de em-
paques, la corrosién de accesorios, la rotura de las estrias de ajuste de tuberias, uniones
mal realizadas, dan la posibilidad para que los escapes se produzcan, propiciando efec-
tos colaterales por la presencia de humedad.

8.3. Instalaciones eléctricas

En caso de sismos, el bamboleo de postes y cables conductores de energia eléctri-
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ca, motivan el encuentro de cables de diferente carga, que producen corto circuitos que
bien pueden encender la chispa para la provocacién de un incendio.

El dafio que se provoca a los muros de la edificacién al picar las paredes para
alojar las tuberias que conducen los cables eléctricos, es casi insalvable ya que no existe
otra alternativa técnica, estética y econémica para su realizacién. Estas acciones son y
han sido necesarias, en virtud de la inexistencia de redes eléctricas hasta la segunda déca-
da del siglo.

El deterioro de los conductores de electricidad, se produce por la accién del sol, la
lluvia, y el uso permanente. El resecamiento de cables y protecciones y la adicién de nue-
vas lineas para dar servicios extras a los programados y la demanda de energfa requerida
en funcién del calibre del alambre en las lineas principales, produce recalentamientos
que pueden fundir las protecciones y ocasionar corto circuitos con imprevisibles conse-
cuencias.

Es corriente que no se prevea la utilizacién de disyuntores térmicos, que las car-
gas excedan la capacidad de los cables, que los circuitos no se los disefie para funciones
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especificas, que una sola red matriz sea la que distribuya la energia a luminarias, toma-
corrientes, cocinas, duchas eléctricas e incluso herramientas que demandan gran voltaje
para prestar servicio.

El hacinamiento de las viviendas en particular, ha dado lugar a la colocacién de
medidores para el control y pago del servicio eléctrico. En casos extremos hasta 20 me-
didores se aprecian en los zaguanes de acceso, de los cuales parten en telarafia cables
de distinto calibre, de diferente estado de conservacién y direcciones diversas en aparente
anarquia. El riesgo de corto circuito es inminente y su correccién una necesidad real.

8.4. Enlucidos

Sin duda que los primeros en sufrir dafios en un terremoto, son los enlucidos.
La accién de esfuerzos a traccién y compresion considerando que las mezclas emplea-
das en el empaiietado de muros o tabiques, no son aptas para este tipo de solicitaci6n,
hace que estallen, o fisuren o se separen del soporte, a manera de abolsado.

Edificaciones que sc encuentran en los lugares de comercio mas importantes del
Centro Histérico de Quilo, necesitan de la colocacién de sujeciones metélicas para tender




toldos de proteccién de las mercancfas o para colgar objetos de venta, el resultado con
el paso de los afios, es que son innumerables los orificios producidos en los enlucidos, re-
vocédndolos con mezclas cementosas que no hacen més que dafiarlos paulatinamente y
craquelar las dreas adyacentes a los agujeros.

Con la presencia de humedad que puede provenir de cualquier instalacién sanita-
ria, por capilaridad del suelo o por accién de las aguas de lluvias, es frecuente que los
enlucidos sean los primeros en deteriorarse como consecuencia de las caracteristicas de los
materiales empleados en las mezclas, en relacién: al soporte que lo sustenta; a la diver-
sa rigidez en relaci6n a los muros; a las diferentes reacciones quimicas que se producen
con la presencia de humedad, especialmente en los de base calcdrea con formaci6n de sa-
litre mineral; en los a base de tierra, por el brote de musgos, liquenes, plantas o apareci-
miento de especies animales ante la presencia de elementos orgdnicos en la mezcla.

Aplicaciones cementosas o calcdreas en proporciones no adecuadas para el so-
porte, son en poco tiempo desprendidas por la humedad que encierran los muros y que
busca eliminarse hacia el exterior. Este defecto como se mencioné, es causa de deterio-
ros en el muro, pues el cementante se introduce entre sus particulas para adherirse y
con el tiempo y la presencia de humedad se desprende llevdndose consigo los corpiscu-
los que envolvid.

Los enlucidos requieren de una humedad 6ptima en el muro para poder adherirse,
sin embargo, es comin que no se observe este requerimiento, produciendo un rese-
camiento rdpido que se evidencia por lo general en retracciones del material, desprendi-
miento posterior del soporte o abolsados de importancia como sucede con morteros ricos
en cemento.

8.5. Puertas, ventanas, contraventanas

Es comiin encontrar vidrios rotos que no son repuestos con olros nuevos, para
impedir el paso de las lluvias, de vientos o de insectos al interior del espacio construido.

También es frecuente encontrar panos de vidrios trizados por la retraccién de la
madera o carpinterias abombadas por la accién del agua y del sol, rajaduras por el uso
de clavos o por la colocacién de herrajes no adecuados para al tipo de madera utilizada.

Los deterioros provienen del uso y se expresan en los desvencijamientos de la
hoja por falla de bisagras o quicios, apalancamientos, esponjamientos o retracciones de la
madera. Por golpes, el marco se desprende de la pared, se aflojan las sujeciones, las bisa-
gras se abren permitiendo que las hojas mojen y no calcen en el marco, o se produzcan
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raspaduras y astillamientos en las maderas.

Las puertas con quicio y casoleta, sufren con frecuencia el desgaste del trave-
safo inferior, el descenso de toda la hoja y el desquiciamiento superior, hacen que la
hoja se salga. Adicionalmente, el desgaste producido en el quicio o en la casoleta va dan-
do mayor holgura al giro y el consiguiente desplome de la hoja.

El dafio o deterioro de los herrajes obliga a su reubicacién, quedando expuestos
los agujeros de la sujecién anterior que con la accién de las aguas de lluvia penetra en la
madera y la corroe. Ademds, las maderas suaves o esponjosas son atacadas por la polilla
o se producen trizaduras, desportillados o deterioros en la colocacién de herrajes, bisa-
gras o sujeciones.

Las puertas expuestas a la accién de las lluvias y que no tengan proteccién, serdn
susceptibles a entrar en procesos de putrefaccién, asf también bastidores mal conforma-
dos que no cuenten con elementos que impidan su deformacién, permitirdn que la hoja
se moje y no calce en el marco de la puerta. Suelen colocarse bisagras muy pequeiias
para soportar el peso de la hoja o colocarse mal, con tornillos muy grandes metidos a
golpe, siendo éstas causa de defectos y paulatino deterioro o dafio de las puertas.
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9. PUNTUALIZACIONES

Es necesario recuperar la tradici6n constructiva expresada en las edificaciones del
Centro Histérico de Quito, a través de estudios e investigaciones pormenorizadas, que
permitan tener mayores elementos de juicio para la rehabilitacién de viviendas, en con-
cordancia con las caracteristicas técnicas de cada una de ellas.

La capacitacion de técnicos y maestros de obra, especializados en tareas de res-
tauracién o rehabilitacién es una necesidad bdsica asi como la realizacién de programas
de difusién de cémo intervenir en las edificaciones del Centro Histérico de Quito. Esta
difusién puede hacerse a través de charlas o de cartillas expresamente elaboradas para el
caso que nos ocupa, instrumentos que variardn de acuerdo a los destinatarios, propieta-
rios 0 usuarios de las construcciones y profesioanles en las diferentes ramas.

Es, por lo tanto, indispensable realizar un diagnéstico técnico de cada una de las
edificaciones, su valoraci6n arquitecténica, constructiva, histérica y estética, para deter-
minar su permanencia o no en el contexto del Centro Histérico de Quito y dar, en los ca-
sos que asi lo ameriten, la posibilidad de construeciones nuevas.




De la misma manera es pertinente formular un diagnéstico de redes de alcantari-
llado, de provisi6n de agua potable y luz eléctrica a la vez que implementar un programa
de recuperacién y reciclaje de materiales existentes en muchas viviendas del Centro
Histérico de Quito que han sido intervenidas o de construcciones rurales antiguas, para
la creacién de un fondo de provisi6én de insumos.
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VIVIENDAS DE INSTITUCIONES DEL ESTADO
EN LAS AREAS HISTORICAS

BOANERGES NAVARRETE

1. ANTECEDENTES

Es importante, antes de referirnos al tema especifico, el establecer y conocer a
breves rasgos las condiciones que imperaban tanto en el pafs, como en Latinoamérica y
el mundo, en la época que se crearon y comenzaron a desarrollar sus actividades las di-
versas instituciones del Estado, tanto oficiales como semioficiales, en la ciudad de Quito
y sus dreas histéricas. Es a partir de 1928 que se cre6 la Caja de Pensiones (hoy Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS) como resultado de las gestiones del gobierno del
Dr. Isidro Ayora. Este, inspirado en los postulados de la revolucién juliana de 1925,
anhelaba una transformaci6n de sistemas, con cambios modernos en el tratamiento de los
problemas sociales, laborales y econémicos. A decir de muchos, esta revolucién abrié un
nuevo ciclo histérico en nuestra Patria. Las importantes realizaciones conseguidas por el
Dr. Ayora, fueron consecuencia de esto. Se crearon las instituciones bdsicas del desarro-
llo econémico social y administrativo, tales como el Ministerio de Previsién Social, el
Banco Central, la Superintendencia de Bancos, la Contraloria General de la Nacién, el
Instituto Geogréfico Militar y la Caja de Pensiones, entre otros organismos bésicos.

En América Latina, solamente México habia creado en 1925 el Instituto de Segu-
ridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE); Venezuela en 1928
creé el Banco Obrero y Colombia, en 1939, el Instituto de Crédito Territorial (ICT),
como respuestas a las necesidades de vivienda econémica, digna e higiénica de las clases
obreras y mds desprotegidas.

La Caja de Pensiones atendié las necesidades de los servidores del estado y en
1937 se creé la Caja del Seguro para los empleados no estatales, que también requerian
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de soluci6én a sus problemas. Esta creacién es realizada por el dictador Federico Pdez.
Mds tarde, en 1961, el Presidente Dr. José Maria Velasco Ibarra dict6 la ley de creacién
del Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV) y las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y
Préstamos para la Vivienda. Fue el Dr. Carlos Julio Arosemena quien puso en marcha es-
tas instituciones, en 1962.

En 1973, el gobierno militar del Gral. Guillermo Rodriguez Lara, creé la Junta
Nacional de la Vivienda (JNV) como el organismo rector en el campo de la vivienda de
interés social.

Estas instituciones: IESS, BEV, INV y Mutualistas son las que han desarrollado
sus actividades en el campo de la vivienda construyendo los mayores programas y adju-
dicando unidades a sus afiliados mediante préstamos hipotecarios con intereses bajos y
plazos largos, que han beneficiado a miles de familias de todos los estratos socio-
econ6micos. Es importante también, conocer cudles eran las condiciones y conocimien-
tos sobre urbanismo, arquitectura y construccién en los comienzos de las actividades de
los organismos creados.

En 1928, ya eran conocidas las obras realizadas por diferentes industriales progre-
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sistas en beneficio de sus obreros como consecuencia de la revolucién industrial. Los ba-
rrios obreros de las fibricas Krupp de Alemania, de las fibricas Sunlight y Bonenville en
Inglaterra y especialmente las ciudades-jardines de Letchworth y Welwyn construidas
por Ebenezer Howard con los arquitectos Raymond Unwin, Barry Parker y Luis de
Soisons. En Espaa se aplicaba la solucién de la ciudad lineal de Arturo Soria y Mata y
en Francia, el arquitecto Tony Garnier construia la ciudad industrial de Lyon con el aus-
picio y comprensién del alcalde Eduard Herriot. Las personas que lograban visitar Paris
venian impresionadas por las obras urbanisticas realizadas afios antes por el Baron
Georges Haussmann.

En los Estados Unidos de Norteamérica los arquitectos Clarence Stin y Henry
Wright construfan, en 1928, la primera ciudad-jardin americana: Radburn.

Hasta entonces, Quito se habia transformado de una ciudad pequefia con carac-
teristicas coloniales que mantenfa el trazado urbanfstico de damero impuesto por los con-
quistadores, en una ciudad que se extendia hacia el sur con la llegada del ferrocarril de
Guayagquil a la estacién terminal de Chimbacalle que fue el centro del primer sector in-
dustrial-obrero de la ciudad y hacia el norte, ocupando las tierras dedicadas a la agricultu-
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ra alrededor del Ejido comunal, donde se formaron varias ciudadelas limitadas durante
muchos afios por la Avenida Col6n, con construcciones de mejor calidad y categoria que
las del sur.

El imponente Pichincha con sus colinas aledafias era la barrera natural hacia el oc-
cidente y el Itchimbia con las quebradas que llegaban al rio Machdngara constituia el
limite natural al oriente.

La urbanistica se limitaba a continuar el trazado de damero original, atin sin con-
siderar la accidentada topografia, lo cual determiné posteriormente la construccién de
grandes escalinatas y muros de contencién para mejorar y facilitar la circulacién peatonal
y la seguridad de los pobladores.

La arquitectura no se ejercia como tal, pues no existia ninguna escuela universita-
ria que preparase arquitectos. Funcionaban las escuelas de ingenieria civil y de bellas
artes, que preparaban ingenieros civiles para la construccién de caminos, puentes y edifi-
cios y dibujantes de arquitectura y urbanismo que ejercieron durante muchos afios hasta
cuando se fundé la Escuela de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad Central en



1946. Es importante reconocer la labor realizada por los ingenieros civiles y dibujantes
de arquitectura, que superando la falta de conocimientos especificos, pudieron desarrollar
y mantener un buen ritmo en la construccién, eso si muy influidos por la arquitectura
cldsica y neocldsica y dentro de un eclecticismo que a su vez era muy practicado por un
buen grupo de ingenieros y arquitectos extranjeros, especialmente italianos y alemanes

que vinieron a radicarse en Quito y contados arquitectos ecuatorianos que habfan estudia-
do en Europa.

La construccién de los nuevos barrios se hizo a imitacién de los barrios-jardines
ingleses con "villas" o "chalets" de Suiza, Francia o Italia, considerando las técnicas y
materiales tradicionales, asi como el empleo limitado de nuevos materiales de construc-
cion o el uso de instalaciones sanitarias y eléctricas que provocaron cambios en el diseno
arquitecténico y en el modo de vivir de los quitefios. El crecimiento de la ciudad sin ma-
yor control o estudio, por falta de un plan regulador, fue motivo de preocupacién del Mu-
nicipio, presidido por el Dr. Humberto Albornoz en 1942. Este contraté al arquitecto uru-
guayo Guillermo Jones Odriozola, para que realice los estudios técnicos y elabore un
instrumento racional de trabajo urbanistico para el desarrollo de la ciudad y su control.
Jones se hallaba realizando un viaje de estudios en goce de una beca de la Facultad de
Arquitectura de Montevideo.

Este trabajo fue realizado considerando las tesis establecidas por el 4° Congreso
Internacional de Arquitectura Moderna (CIAM) mds conocidas como la "Carta de Ate-
nas" y encabezadas por el arquitecto suizo-francés Le Corbusier que constituy6 la res-
puesta al caos de las ciudades modernas. la propuesta adecuada y el instrumento preciso
para enderezar los destinos de las ciudades. Analizaba las actividades vitales del hombre:
la vivienda, el trabajo, la recreacién y las circulaciones; ademds, por primera vez se deba-
ti6 sobre el patrimonio histérico de las ciudades y la obligacion de salvaguardarlos, esta-
bleciendo las normas bdsicas para su conservacion. En 1964 fue elaborada la Carta de Ve-
necia, en 1977 las normas de Quito. Esta fue declarada Patrimonio de la Humanidad en
1978 y en 1979 se reforzé la ley de Patrimonio Cultural creando el Instituto respectivo.

Todas estas acciones, conceptos y esfuerzos han sido valorados por el Municipio
de Quito al dictar varias ordenanzas cspecilicas sobre la conservacién y mantenimiento
del acervo artistico, cultural e histérico de la ciudad que le han permitido controlar con
cierto éxito, los trabajos de consolidacién, reparacién, restauracién, mantenimiento y
conservacién que se realizan dentro de las zonas histéricas de la ciudad.

Una vez que hemos mencionado a grandes rasgos los antecedentes de las activi-
dades realizadas en materia de vivienda por las instituciones del Estado, nos referiremos
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a los trabajos ejecutados por las mismas en la ciudad de Quito.

Hay que destacar que el primer programa de vivienda para familias obreras fue
realizado por el Municipio de Quito, presidido por el Sr. Jacinto Jijén y Caamaiio, en
1934, Estd ubicado en el tradicional barrio de la Loma Grande, en la prolongacién de la
Mama Cuchara, en la calle Rocafuerte. Es conocido como la Villa Encantada o simple-
mente como el Barrio Obrero y en la actualidad forma parte del Centro Histérico.

El conjunto de casas era de caracteristicas modestas y sus materiales principales
fueron adobe, ladrillo, piedra, madera y teja. Estas casas atn existen, pero con el tiempo
y las nuevas necesidades se han transformado y ampliado, habiendo cambiado su fiso-
nomia original. Este fue un esfuerzo municipal pionero.

Las Cajas de Pensiones y del Seguro, comenzaron sus trabajos de elaboracién de
programas de vivienda para sus afiliados en la década de los afios 40 y su labor fue muy
significativa pues éstos han sido verdaderos motores en el desarrollo y crecimiento de la
ciudad.

En el distrito sur, a partir de la Av. 24 de Mayo, son importantes las construc-



ciones de los barrios conocidos con los nombres de ciudadela México, Alpahuasi, Villa
Flora, Hermano Miguel, San José, Luluncoto, El Calzado, Santa Ana. Estos son, entre
otros, los mds representativos y de mayor nimero de viviendas unifamiliares, donde se
utilizaron diferentes materiales de construccién como adobe, ladrillo, hormigén armado
en dinteles, tejas de barro, tumbado de carrizo, etc. que eran los mds utilizados en las
épocas que fueron construidas y de acuerdo con los precios establecidos. Es importante
anotar el programa de Villa Flora como uno de los mds grandes que se han realizado en
una labor conjunta de las instituciones viviendistas con el Municipio de Quito y que préc-
ticamente abri6 el desarrollo de la ciudad hacia el sur.

El IESS fue pionero en la construccién de viviendas multifamiliares en bloques de
varios pisos, que eran conocidas como "casas colectivas" y aunque no se construyeron en
la cantidad deseada y necesaria se deben anotar como aportes las casas colectivas de los
Andes y la Recoleta y los bloques multifamiliares de la Villa Flora, Chiriyacu y Neco-
chea, donde se organizé y se establecid la solucién de vivienda en varios pisos en una
propuesta que facilitaba la relacién comunitaria de las familias. Los materiales utilizados
en las primeras casas colectivas fueron bdsicamente ladrillo en los tres pisos de altura y
hormig6n armado en los bloques de cinco pisos de altura.

Estas observaciones generales a los programas ejecutados en el Distrito Sur, son
aplicables a los programas construidos en el Distrito Norte a partir de la Av. Patria. Aqui
destacan los programas de Pambachupa, Bolivar, La Gasca, Borja Yerovi, Belisario Que-
vedo, Rumifahui, La Delicia, La Ofelia, La Luz entre otros. Es de especial interés el pro-
grama Bolivar ejecutado en el barrio Mariscal Sucre, que fue el impulsor del crecimiento
de la ciudad hacia el norte a partir de los afios 40, con viviendas de mejor disefio, calidad
de construccién y baja densidad destinadas a familias de mejores condiciones socio-
econémicas y que fue por afios, uno de mejores sectores de Quito.

En el distrito centro o zona histérica, la obra realizada por el IESS se relaciona
con las "casas colectivas" del barrio de La Loma ejecutadas entre 1941 y 1945. Las mul-
tifamiliares construidas en el barrio de San Marcos, entre las calles Espejo, Almeida y
Junin constituyen soluciones adecuadas al problema de vivienda dentro del Centro
Histérico, procurando mantener la armonia e integracién plastica con el entorno del ba-
rrio. Lamentablemente, por la escasez de terrenos adecuados no se pudo construir més
multifamiliares como los 52 departamentos que conforman el conjunto del barrio de San
Marcos. Las obras del Banco Ecuatoriano de la Vivienda realizadas desde 1963 y de la
Junta Nacional de la Vivienda, a partir de 1973, estdn localizadas en los distritos sur y
norte de la ciudad.

En el Distrito Sur se han construido los siguientes barrios: Luluncoto, Epiclachi-
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ma, El Recreo, Pasteurizadora, Chiriyacu, Barrio Nuevo, Mena I, Mena II, Los Arra-
yanes, Santa Anita, Solanda, La Isla, Las Cuadras, Turubamba; con soluciones de vivien-
da unifamiliares y los barrios de Santa Lucfa, Luluncoto, Santa Anita, Los Nogales, Tu-
rubamba y Las Cuadras; con soluciones de vivienda multifamiliar en bloques de cinco
pisos de altura.

En el Distrito Norte, los barrios construidos son: Aereotécnicos de la FAE, San
José, Rumiiahui, San Carlos, La Merced, Kennedy Lea, Granda Garcés, Los Laureles,
Carcelén, Carapungo, Conquistador; con soluciones de viviendas unifamiliares y con so-
luciones de vivienda multifamiliares los barrios: Maiiosca, San Carlos, Grande Garcés, El
Inca, Carcelén, Pichincha, Los Andes.

Se deben destacar los programas Mena I y Mena II que se realizaron en terrenos
de propiedad municipal y los programas de Solanda y Turubamba que son los mds
grandes del distrito sur. En el distrito norte se ubican los programas San Carlos, La
Merced y Carcelén. Este dltimo es la unidad vecinal més grande con equipamiento com-
unal propio. Todos estos barrios han sido construidos con sus respectivas obras de urba-
nizacién con todos los servicios piiblicos necesarios: calles pavimentadas, agua, alcanta-
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rillado, luz, teléfono, equipamiento comunitario; que han servido para consolidar el creci-
miento controlado de la ciudad con aprobacién y vigilancia de las diferentes entidades
municipales, lo cual ha constituido el mayor aporte al desarrollo urbanistico y arqui-
tecténico de la ciudad que ha generado una plusvalia de todas las propiedades y terrenos
en beneficio del municipio que puede controlar y cobrar adecuadamente los impuestos
respectivos y lo que es mds positivo, se ha posibilitado una mejora en la calidad de vida a
través de viviendas comodas, seguras, mds acordes con la dignidad humana y a costos
permisibles para las mayorias,

En el distrito central o zona histérica, al igual que el IESS, la obra del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda y la Junta Nacional de la Vivienda se concreta, principal-
mente, a programas de viviendas multifamiliares para poder utilizar al méximo los pe-
queiios terrenos disponibles y dotar de vivienda bien ubicada a varios cientos de familias.
Son conocidos los programas de El Dorado, Leviatén, San Juan, Huanacauri, Nucahuasi,
entre los de solucién multifamiliar en bloques y los de San Juan, Nueva Tola, Vicentina,
entre los de solucién unifamiliar,

La construcci6n de las estructuras es de hormigén armado y las mamposterias de



Expansion de la ciu-
dad que incluyé ur-
banizaciones de ins-
tituciones  viviendis-
tas, estatales y mu-
tualistas.

ladrillos de acuerdo con la exigencia de la ordenanza municipal, el disefio presenta varias
soluciones para diferentes tipos de familias, con costos diversos. Se ha procurado man-
tener el entorno de la zona y cumplir con las exigencias municipales de conservacién del
patrimonio histérico.

Por dltimo, las Mutualistas Pichincha y Benalcdzar, también han desarrollado va-
rios programas de vivienda de acuerdo con sus disponibilidades econémicas dirigidos a
solucionar el problema a sus afiliados.

En igual forma podemos destacar los programas 5 de junio, Pablo Huras, Chillo-
gallo, Pierre Hitti realizados por la Mutualista Benalcdzar en el distrito sur. Los de la Mu-
tualista Pichincha son: Santiago, Chillogallo, Jardin del Sur, Monjas, Santa Anita en el
mismo distrito sur.

En el distrito norte, la Mutualista Benalcédzar ha aportado con los programas El
Inca, Benalcédzar del Norte, La Gasca, San Sebastidn, San Pedro Claver, El Fundador,
Ifaquito Alto, La Y; en cambio la Mutualista Pichincha realizé Alborada, La Joya, Don
Gaspar, Versalles, Torres El Inca, Coaque, San Eduardo, Cordillera, Quito Norte, Anda-
lucia, Cenepa, Miraflores, Pichincha.




Y en el distrito centro son conocidos los edificios de departamentos Pizarro, Diaz
Cordovez, Benalcdzar Centro, la Floresta, Benalcdzar 1000, Benalcdzar 2000, La Loma,
Mariscal, El Tejar, San Juan y la Tola Baja con viviendas unifamiliares realizadas por las
dos mutualistas y con las limitaciones de terrenos disponibles.

Todas estas instituciones: IESS, BEV, mutualistas, han realizado ademds la adju-
dicacién de miles de préstamos hipotecarios individuales para la construccién o adquisi-
cién de viviendas en la ciudad de Quito, han financiado a muchos constructores para que
ejecuten programas de vivienda bajo la modalidad de préstamos al constructor, y en fin,
han sido los impulsores de la construccién de muchos barrios, edificios y viviendas que
han contribuido a la solucién del problema y al desarrollo urbanistico de Quito.
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PROGRAMA DE VIVIENDA:

CONJUNTOS HOMOGENEOS DEL AREA
CENTRAL DE QUITOqy

GUIDO DIAZ NAVARRETE

(1) Este articulo for-
ma parte del estudio
"Programa de vivien-
da para el Area
Historica Central de
Quito", realizado por
Guido Diaz Nava-
rrete y Asociados, en
el marco del Plan
Maestro de Rehabili-
tacién Integral de las
Areas Historicas de
Quito, de la Direc-
cion de Planificacion
del  Municipio de
Quito, en convenio
con la Sociedad Esta-
tal Quinto Centena-
rio/AECI,

1. DEFINICION

La necesidad de clasificar al drea histérica central de la ciudad en varios sectores,
se basa en el hecho que su organizacién y funcionamiento se encuentran estructurados
territorialmente en varios niveles y que, en la medida en que sea posible acercarse a sus
estratos menores, se podrd interpretar de mejor manera la l6gica con que se la ocupa y
sus tendencias de crecimiento y desarrollo pudiéndose plantear politicas generales de in-
tervencién basadas en aquel conocimiento y en el andlisis particular de sus elementos.

Cada uno de los sectores urbanos pertenecientes a un mismo nivel de organiza-
cién, tendrd caracteristicas que lo identifiquen con los demds y que lo hagan equiparable,
a pesar de las diferencias y singularidades que lo distingan.

El primer nivel de organizacién de la ciudad es el que se encuentra estructurado
por las actividades domésticas, por lo tanto, ese territorio seria el que da cabida a las fun-
ciones urbanas que abastecen las demandas mds cercanas de la vivienda. Pero, en la me-
dida en que se trata de clasificar el drea histérica central de la ciudad, la bisqueda del
primer nivel de organizacién se encuentra condicionada por los aspectos que derivan de
esta circunstancia, es decir que se trata de un lugar de funciones miltiples y complejas
que estd constituido por elementos singulares de alto valor histérico, estético y ambiental.

Considerando lo anterior, la conformacién de los Conjuntos Homogéneos de Inter-
vencion se realizard en funci6n de los pardmetros que se detallan seguidamente: la exten-
si6n del territorio, la manera e intensidad de ocupacién y el cardcter funcional de los sec-
tores urbanos. Estos permiten definir tanto los aspectos formales como los conceptuales y
de la personalidad de cada uno de ellos.
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La existencia de elementos caracterizadores naturales, urbanisticos o arquitec-
ténicos que puedan ser identificados como 'niicleos’ y el reconocimiento de fuerzas gra-
vitacionales entre ellos que hayan generado rutas de enlace o recorridos y por su intensi-
dad o singularidad permitan ser identificados como 'ejes', son dos tipos de elementos que
deberdn tener jerarqufa para ser considerados como estructurantes de las actividades de
cada 'conjunto’.

Los conjuntos estdn caracterizados por aspectos morfolGgicos del territorio, su
topografia, la existencia de elementos naturales condicionantes de la forma de ocupacién
y los aspectos formales de los elementos urbanos y arquitecténicos que lo conforman.

En el caso del Area Central de la ciudad, cualquier aspecto a ser analizado deberd
ser visto desde una perspectiva histérica, tanto para descubrir su légica de existencia
como para proyectar sus posibilidades y tendencias de cambio.

2. CLASIFICACION DE LOS CONJUNTOS

Es evidente que las tres dreas en las que el Quito Central se encuentra dividido
hasta hoy ya eran identificables al finalizar el siglo XVI. EIl 4rea central, compuesta por
el cuadrildtero conformado por las calles Cuenca, Rocafuerte, Guayaquil y Mejia tiene
una extensién de 60 Has., distribuidas entre 22 manzanas y 7,50 Km de calles. El drea in-
termedia que avanza hasta los muros posteriores de los conventos y que dibuja un nuevo
cuadrildtero, se encuentra limitada por las calles Imbabura, 24 de Mayo, Montifar y
Manabi y contiene 48 manzanas. Su superficie es de 100 Has. y la longitud de sus calles
es de 14 Km. El drea periférica, compuesta por varios sectores, constituidos cada uno de
ellos por una de las colinas que circundan el centro: al norte San Juan; al sur San Diego,
El Panecillo y San Sebastidn, al este La Loma, San Marcos y La Tola y al oeste El Placer
y El Tejar.

Sin embargo de esta evidencia, debe recordarse que la necesidad de clasificar al
drea histérica central de la ciudad en varios sectores, se debe a que el andlisis de la forma
de intervenci6n en ella, debe partir del conocimiento de los aspectos especificos que
estdn contenidos en las unidades territoriales bdsicas en que se distribuye toda el drea.

Por ello, cada uno de los sectores urbanos de un mismo nivel, deber4 tener carac-
teristicas que contengan todas o la mayor cantidad posible de las diferencias de la totali-
dad. En su conjunto, deberd poseer los elementos que lo identifiquen con los demds y que
lo hagan equiparable, a pesar de las diferencias y singularidades que lo distingan.

20



Area Histérica Cen-
tral.

mmmm  [imite de Zona

mma Eje zonal

1. Area Central
2. LaLoma

3. San Marcos
4. LaTola

5. San Blas

6. Vargas

7. San Juan

8. Toctiuco

9. La Chilena
10. El Tejar
11. El Placer
12. Aguarico
13. San Diego
14. La Colmena
15. El Panecillo
16. San Sebastidn

Ny
5 S
4

d 13
'?f l’ _— -_.
: 1 D/ ﬁ}%

2 ‘E L} .5
— L O - ‘ﬂ,

En funci6n de lo anterior, los conjuntos en los que se clasifique el Area Central de
la ciudad de Quito, deberdn estar ligados de manera directa a:

- Las extensién del territorio, la manera y la intensidad de ocupacién y el cardcter fun-
cional de los sectores.

- Las dreas configuradas por las caracteristicas de ocupacién histérica del territorio.

- La existencia de elementos urbanos, arquitecténicos o naturales que puedan actuar
como referentes de una caracterizacién o singularizacién de un conjunto.

- La existencia de centros de relacién que sean puntos de convergencia de una poblacién
ligada funcionalmente a él.

- La existencia de ejes de relaci6n que liguen elementos o centros y que en s{ mismos
también sean espacios de convergencia de una poblaci6n ligada funcionalmente.

- Las caracteristicas morfol6gicas del territorio, su topografia, la existencia de elementos
naturales condicionantes de la forma de ocupacién y los aspectos formales de los elemen-
tos urbanos y arquitecténicos que lo conforman.

En funci6én de estos elementos se ha establecido la siguiente clasificacion: Area
Central, Area Periférica, La Loma, San Marcos, La Tola, San Blas, La Vargas, San Juan,



Area Central (arriba)
y El Placer (abajo).



Toctiuco, La Chilena, El Tejar, El Placer, El Aguarico, San Diego, La Colmena, El Pane-
cilloy San Sebastidn.

3. AREA CENTRAL

Estd conformada por el territorio que se encuentra al interior del perimetro virtual
de los principales y més antiguos conventos de la ciudad. Su Iimite se dibuja partiendo de
la esquina de las calles Imbabura y Manabi, se sigue por ésta siete cuadras hasta su inter-
seccién con la Guayaquil, por la cual se continda el tramo de cuatro cuadras hacia el
norte hasta tomar la Av. Pichincha. Luego por la Av. Pichincha se recorren sicte cuadras
en direccién sur hasta la plaza Marin, desde la cual se continiia en la misma direccién,
cuatro cuadras por la calle Montifar hasta la Rocafuerte. Se recorre por ésta hacia el
oriente la cuadra corta hasta la Paredes, por la que se baja hasta el viaducto de la 24 de
Mayo. Por esta via se sigue al occidente el equivalente a seis cuadras hasta tomar la calle

Imbabura y por ésta se recorren ocho cuadras hacia el norte hasta tomar nuevamente la
calle Manabi.

En el centro existen 800 predios y més de 110.000 habitantes; cuenta con un 4rea
desocupada que equivale a algo mds de la mitad de su 4rea ocupada que esté dedicada sélo
en un 30 % a vivienda. La altura media de sus edificaciones es de 2,5 pisos.

4, EL AREA PERIFERICA

Los conjuntos que conforman la periferia no validan su existencia en sus limites
sino en su centro, es aqui que los elementos caracterizadores de cada sector y los ejes que
estructuran su actividad, son determinantes. Los lfmites exteriores carecen de precision,
en la medida en que la trama urbana que continda, los disuelve y los integra, conforman-
do nuevas dreas de caraclteristicas indefinidas. A pesar que esta afirmacién es una gene-
ralidad, no se cumple en todos los casos, pues algunos conjuntos periféricos al centro, tie-
nen a su vez otros que se encuentran mds alejados. Se revisaron las principales caracte-
risticas morfolégicas de cada uno de ellos, considerando, ademds, algunos de sus indica-
dores ocupacionales.

4.1. La Loma

Es el extremo de una de las dos principales mesetas que forman el valle central de
Quito, limita con el Area Central en las calles Paredes y Montiifar y con las calles de
borde de la colina que estdn en la base de las antiguas quebradas que la conformaban.
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La Tola.

El elemento dominante que determina a este conjunto es el convento de Santo Do-
mingo que se localiza en un extremo del eje que lo estructura y que termina en un espa-
cio de planta circular que permite el retorno de los vehiculos.

Este conjunto urbano aparece como consecuencia de la prolongacién desde la pla-
za de Santo Domingo hacia el oriente de la calle Rocafuerte, desde la cual, a modo de
costillas, nacen calles transversales que cuelgan hacia los bordes. Tiene 500 predios, casi
6500 habitantes, el 80% estd ocupada por vivienda, existiendo un drea desocupada simi-
lar en extensién a la ocupada. La altura promedio de sus construcciones es de 1,9 pisos.

4.2, San Marcos

Se asienta sobre el extremo de la otra meseta del valle central de Quito y se estruc-
tura por la calle Junin, que a partir del convento de Santa Catalina, remata en un parque
que conjuntamente con una iglesia, dos escalinatas que bajan por los dos lados de la coli-
na y una sobria arquitectura de entorno, conforman un conjunto de mucho valor estético
y espacial. Morfol6gicamente es similar a la Loma, aunque su cardcter, probablemente
debido a su origen mds antiguo, presenta una imagen distinta. Tiene casi 250 predios y
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3500 habitantes y un drea desocupada algo mayor que la ocupada, la que se conforma en
un 65% por vivienda. Su altura media es de 2 pisos.

4.3. La Tola

Se ubica en la base sur-occidental del Itchimbfa, una colina que se encuentra fren-
te al valle central de Quito, separada por lo que fue una gran quebrada. Se estructura por
la calle Le6n, la que recorre transversalmente su superficie. Esta calle es un eje que a pe-
sar de tener una conformacién urbano-arquitecténica de mucha importancia funcional y
estélica, no estd comprendida entre elementos singulares notables por lo que, el eje en si
mismo, es el elemento caracterizador del conjunto.

En la planificacién prevista para este sector se propone crear, mediante el rescate y
la reutilizacién de un gran terreno interior de manzana que anteriormente fue una plaza de
toros, un espacio piblico que fortalezca el caricter de eje de esta via. La Tola tiene algo
mds de 500 predios y 9000 habitantes y un drea desocupada algo menor que la ocupada.
En vivienda estd usado el 72% de sus construcciones y su altura promedio es de 1,9 pisos.

4.4, San Blas

Ocupa el extremo nor-occidental de la base del Itchimbia, se limita por las calles
Colombia, Sodiro, Valparaiso y Antepara y se estructura por la calle Rios. Este conjunto
es una extensién de La Tola pero se distingue de €l por la diferencia de su eje. No tiene
elementos singulares que lo definan, aunque la Iglesia de San Blas y su entorno arqui-
lecténico inmediato estdn en el mismo territorio y son instalaciones de mucha importan-
cia monumental, se encuentran desintegrados espacial y funcionalmente del sector.

La calle Rios muestra una caracteristica de singularidad por ser una via que se de-
sarrolla de manera orgdnica con la topografia del terreno y porque en algunos de sus tra-
mos, su borde oriental es de taludes de gran altura, hecho constante en varios sectores de
Quito. Tiene algo mds de 300 predios y 3600 habitantes, su drea ocupada y desocupada
es similar, la vivienda abarca el 63% de sus construcciones y su altura media es de 2 pi-
S0S.

4.5. La Vargas

Este es un conjunto que a pesar de formar parte de la colina de San Juan y por ese
motivo podria estar integrado a ese sector, presenta algunas singularidades que lo hacen
diferente.



Limita por las calles Venezuela, Bricefio, Guayaquil y Manabf y se estructura por
la calle Vargas. Este eje constituy6 el principal cord6n de extensién de la ciudad hacia el
norte, probablemente fue un solo eje con la calle Guayaquil, actualmente separadas por
las construcciones orientales de la manzana del Carmen Bajo. Liga ese convento con los
terrenos de los Hermanos Cristianos.

La arquitectura de las manzanas que lo conforman presentan hasta la actualidad
muestras de edificaciones coloniales, las que con las obras realizadas posteriormente, han
logrado integrarse y estructurar un conjunto homogéneo y consolidado. Tiene casi 150
predios y 3800 habitantes, presenta un equilibrio entre 4reas desocupadas y ocupadas, de
las cuales el 60 % estdn utilizadas para vivienda. Su altura promedio es, después del cen-
tro, la més alta de toda el 4rea: 2,5 pisos.

4.6. San Juan

Ocupa el borde sur de la colina de San Juan y se encuentra ligado directamente al
centro separdndose de éste por la calle Manabi. Presenta una gran indefinicién en su
limite superior, en vista que no existen elementos que interrumpan la trama urbana.

Tampoco tiene un eje claramente expresado, a pesar que la calle Garcfa Moreno es
un elemento que lo liga con el centro desde la iglesia de San Juan; sin embargo, su topo-
grafia, que conforma un plano inclinado de fuerte pendiente y que ha sido rota por ha-
berse implantado el modelo de damero, lo ha caracterizado de manera singular, al haber
forzado a las construcciones a tener distintos niveles de ejecuci6n, al haber propiciado la
conformaci6n de taludes y muros y a que las calles alternen los ritmos entre rampas y es-
calinatas. Todo esto, ligado a una arquitectura homogénea, le ha dotado al conjunto una
personalidad de gran valor paisajistico y escénico.

Tiene casi 200 predios y algo mds de 6000 habitantes, un drea desocupada equili-
brada con la ocupada, el 72 % con vivienda y una altura de edificacién promedio de 2,1
pisos.

4.7. Toctiuco

Este no es un conjunto que deba formar parte del Area Histérica Central de la ciu-
dad por su reciente formacién. Se lo ha identificado, en la medida en que el diagnéstico
del Plan Maestro ha incorporado estas manzanas, pero deberdn ser excluidas a efecto de
la planificacién. Tiene 94 predios y 1350 habitantes, un 4rea desocupada de més del do-
ble de la ocupada, pricticamente toda con vivienda y una altura de edificaci6n de 1,4 pi-
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La Chilena.

sos. Evidentemente, todas estas caracteristicas lo muestran como distinto a los demads.

4.8. La Chilena

Este pequefio conjunto es realmente una extensién del central en vista que com-
parte sus caracteristicas morfolégicas, se diferencia solamente por que se encuentra fuera
de su limite, aspecto que por el andlisis efectuado es de gran importancia. Estd estructura-
do por el extremo occidental de la calle Olmedo a partir de la Imbabura. Tiene 85 predios
y casi 1300 habitantes, su drea desocupada es algo mayor que la ocupada, que tiene el
64% de vivienda. El promedio de altura es 2,1 pisos.

4.9. El Tejar

El tramo de la via Occidental comprendido entre los tineles de San Juan y El
Placer, desprendi6 de la continuidad de la trama del Area Histérica Central a la Recoleta
del Tejar y al pequefio grupo de casas ligado espacialmente a este monumento. Esto obli-
ga a que se lo defina como un conjunto auténomo, cuyo tratamiento deber4 ser considera-
do de manera especffica. Por este motivo también se justifica que sus caracteristicas sean
distintas de los demds conjuntos. Tiene 65 predips y casi 700 habitantes. El 4rea desocu-
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pada es 4,5 veces mayor que la ocupada, que tiene un 55% con vivienda. La altura pro-
medio es 1,9 pisos.

4.10. El Placer

Este conjunto ocupa la ladera central del Pichincha que se levanta desde la parte
posterior del convento de San Francisco. Se encuentra limitado por la Av. 24 de Mayo, la
Imbabura, la Hermano Miguel y la calle de la subida del Placer. Presenta dos bandas di-
ferenciadas por la pendiente, la inferior cuya inclinacién es moderada y que ha permitido
la definicién de manzanas, que aunque irregulares, siguen la trama central y la superior
de fuerte inclinacién, por lo que no ha podido ser ocupada y que muestra taludes despro-
tegidos.

Se estructura por las calles Chimborazo y Bolivar que ligan cuatro instalaciones
significativas: La iglesia de San Roque, el Parque Hermano Miguel, el convento de San
Francisco y el Pandptico. Sobre la calle Chimborazo, la arquitectura, ambientalmente
agradable, es de condiciones ligeras pero homogénea y sobre las calles Bolivar, Roca-
fuerte e Imbabura es de mayor jerarquia y consolidacién.

Por ser una zona alta, estar muy cerca del centro y no tener un nivel intenso de
ocupacion, es el lugar de mejores caracteristicas escénicas en el cual las condiciones na-
turales pueden ser mejoradas para aprovecharlas de manera efectiva. Tiene casi 400 pre-
dios y 6800 habitantes y su drea desocupada es 1,3 veces mayor que la ocupada, la que
en un 50 % es usada para vivienda. La altura media es 2,1 pisos.

4.11. El Aguarico

Este conjunto que ocupa la zona baja de la ladera que sube a La Libertad, se com-
pone de dos barrios, el Aguarico y la Ermita y sus limites identificables son las Avenidas
Occidental y 24 de Mayo. Hacia arriba la trama que estd compuesta por un damero irre-
gular de manzanas pequeias, se confunde con el sinuoso trazado de los caminos que as-
cienden a los barrios altos.  Tiene 300 predios y casi 3800 habitantes. El drea desocupa-
da es de menos de un tercio de la ocupada y de ésta corresponde en un 60% a vivienda.
Su altura promedio es de 2,2 pisos.

4.12. San Diego

Es un conjunto de gran homogeneidad aunque su trazado sea irregular y sus man-
zanas desiguales. Cuenta con dos instalaciones que le caracterizan: El Cementerio mds
grande de la ciudad y el convento de las monjas franciscanas, antigua recoleta de San
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Aguarico.

Francisco. Se limita por la Av. 24 de Mayo, la calle Bahia, los muros posteriores del Ce-
menterio y del Convento y la Av. Occidental. Se estructura por la calle Imbabura en el
tramo que va de la plazoleta de la Victoria a la del convento. Tiene casi 450 predios y
7500 habitantes. Su drea desocupada es menor que la ocupada, de la cual casi el 50% co-
rresponde a vivienda. La altura media es de 2 pisos.

4.13. La Colmena

Este es otro conjunto que no debe formar parte del drea histdrica central de la ciu-
dad, en vista que ninguna de sus caracteristicas lo vincula con ella ni tampoco su an-
tigiiedad. Tiene casi 500 predios y algo mds de 6000 habitantes. Sus dreas ocupada y de-
socupada son equivalentes y el 44% se usa en la vivienda. La altura media de sus edi-
ficaciones es 1,6 pisos.

4.14. El Panecillo

Esta drea deberia ser integrada al Area Histérica Central de la ciudad en vista que
forma parte de su paisaje y es un escenario natural de mucha importancia. Su tratamiento



debe ser distinto al de los otros conjuntos, especialmente por la gran extensién de drea li-
bre. Lamentablemente no se cont6 con datos de sus aspectos formales ni ocupacionales.

4.15. San Sebastian

Es el conjunto que se encuentra en la base norte del Panecillo, desde la 24 de
Mayo hasta los taludes en que cambia la pendiente de la colina, tras la calle Ambato y
desde la Bahia hasta la Recoleta. Se estructura por el par de vias que forman las calles
Ambato y Loja entre las que, con las transversales que las ligan, se conforma una trama
lineal orgdnica a la forma de la colina.

Como en el caso del Placer, La Tola y San Blas, existen dos bandas diferenciadas,
la superior que por su pendiente muy fuerte no ha podido ser ocupada y la inferior, que
tiene un alto nivel de ocupacién. Tiene 480 predios y casi 9400 habitantes. Su drea de-
socupada es una vez y media mayor que la ocupada, la misma que tiene un 56% de vi-
vienda. La altura media de la edificacion es de 2,1 pisos.

5. EL PROYECTO PILOTO

La definicién de los conjuntos homogéncos fue el paso previo a la seleccion del
sitio para el desarrollo del proyecto piloto, sobre la base de los lineamientos de la politica
municipal de vivienda en el drea historica central de Quito.

La planificacién, el disefio, la promocién y ejecucion de programas estardn dirigi-
dos a mejorar las condiciones de vivienda, trabajo y recreacién y a recuperar el valor del
patrimonio ambiental, fisico y econémico de las estructuras urbanas y arquitecténicas.
Para cumplir estos objetivos se deberdn tener en cuenta lineamientos ideoldgicos, eco-
némicos, de disciio y juridico-administrativos que permitan hacerlos realidad,

Por su emplazamiento, valores urbanisticos y arquitecténicos y estado del conjun-
to El Placer fue seleccionando para el desarrollo del programa piloto de vivienda.
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LA VIVIENDA:
UN PROBLEMA'Y UNA PROPUESTA)

KARINA BORJA

(1) Este articulo se
basa en estudios ela-
borados por la Uni-
dad de Apoyo Técni-
co/Proyectos  Espe-
ciales de la Direc-
cion de Planificacion
del I. Municipio de
Quito (1990-1992).
(2) Del total del drea
construida el 77,5 %
es utilizada por vi-
vienda y el 22,5% en
otros usos. Fuente:
Plan Maestro de Re-
habilitacién de las
Areas Historicas de
Quito. Prediagndsti-
co, Area Urbana.

(3) Su nombre preci-
samente se debe a su
ubicacion sobre una
loma delimitada por
las que fueron que-
bradas de Santa Rosa
vy Manosalvas, hoy
avenidas Pichincha y
Sucre.

1. EL CASO DE LA LOMA: UN BARRIO TRADICIONAL

Pasando el Arco de Santo Domingo se inicia el barrio de la Loma Grande. Por su
ubicacién se relaciona estrechamente con la Plaza y el Convento de Santo Domingo,
siendo el arco el principal paso hacia el barrio y, durante mucho tiempo, el Gnico acceso.
Sus caracteristicas espaciales son particulares dentro del contexto del Centro Histérico de
Quito. La Loma, sin ser ajena al proceso de transformaciones que en el uso y el espacio
va sufriendo paulatinamente el resto del drea, conserva sus condiciones bdsicas, entre
otras, la de uso residencial (2).

La calle Rocafuerte, eje articulador del barrio, concentra edificaciones de valor es-
pecial porque a pesar de la heterogeneidad de estilos y materiales y de los diferentes
periodos de construccién mantiene una unidad que le da a ella y al barrio una caracte-
ristica de conjunto homogéneo, factor esencial en su valorizacién. Como cierre visual de
la Rocafuerte estd la Mama Cuchara, una curva de retorno, que por su valor simbdlico se
ha transformado en un hito del barrio.

Las calles transversales van siguiendo la topografia del lugar (3), sin continuar el
trazo y lotizacién del resto de la ciudad, pero respetando el trazado espafiol: una calle
alargada principal y calles transversales a cordel. De esta manera se estructuran 29 man-
zanas, de muy variada forma que originan espacios pintorescos, callejones, pasajes, esca-
linatas y rincones que dan al barrio un toque especial.

La lectura morfoldgica de éste proporciona una idea de su proceso de estructura-
cion. Los tipos de implantacion de las edificaciones que van desde la conservacion de es-
quemas urbanos coloniales con dos, tres y hasta cuatro patios, con jardin o huerta hasta
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esquemas de este siglo con un solo patio o sin €l, la tipologfa formal, los materiales cons-
tructivos, la altura de las edificaciones el nimero de pisos, los tamafios de los lotes, van
sefialando los sucesivos asentamientos y las transformaciones que fueron produciéndose.

“Las casas en el inicio de la repiiblica fueron de un piso y se organizaban alrede-
dor de dos o tres patios con huerto, luego con el mejoramiento de las condiciones
econdmicas se fueron agregando hasta dos pisos, abriéndose vanos para puertas y ven-

tanas, pero siempre manteniéndose la arquitectura del resto del Centro Histdrico de
Quito" (4).

El Barrio Obrero cambid la fisonomia del sector a partir de 1934. La construcci6n
de viviendas unifamiliares minimas para la clase obrera, por parte del gobierno municipal
presidido por Jacinto Jijén y Caamaiio, transformé la morfologia urbana y el tipo de im-
plantacién. La vida del barrio adquirié mayor movilidad. Estas edificaciones eran de una
planta sin retiros y con un patio de servicios posterior. Hoy, son pocas las que conservan
su cardcter original.

A pesar de la marcada tendencia a la ocupacién de los patios en las casas tradicio-
nales, un significativo nimero de edificaciones conservan ain los esquemas iniciales.

CUADRO N2 1
TIPOLOGIA DE IMPLANTACION DE LAS EDIFICACIONES
Tipo implantacién Cant. edif. Yo
1 Patio 285 56
2 Patios 76 15
3 Patios 25 5
4 patios y/o huerta 10 1
Sin patios 46 9
Con retiro frontal 10 2

Las fachadas dejan ver la influencia del estilo neoclésico, desde su aplicacion mds
rigurosa hasta adaptaciones sencillas o simples detalles. Las construcciones mds recicntes
tienen portales y zaguanes, reminiscencias de lo colonial, y en los marcos de las ventanas
y puertas se observan detalles neocldsicos (5).

En el aspecto constructivo, las edificaciones de la primera época y de inicios del
presente siglo fueron hechas con paredes soportantes de adobes fabricados con paja o ta-

(4) Lucia Simonelli,
La Loma: Tras la
huella del pasado.
Estudio inédito del
Proyecto de Concien-
tizacion  Historica,
organizado por la
Unidad de Apoyo
Técnico / Proyectos
Especiales, Direccion
de Planificacion,
IMQ, 1990/1992.

(5) El gusto afrance-
sado de la época gar-
ciana se manifesio a
través de la incorpo-
racion de frisos y
molduras de estuco
con motivos cldsicos
y florales, en marcos
de puertas y venla-
nas. lbid.



Casa en la Loma, de
un piso con mate-
riales y técnicas tra-
dicionales.

(6) El 48% son edifi-
caciones de adobe, el
22% mixtas de adobe
v ladrillo, el 15% de
ladrillo y el 15% de
hormigén-bloque o
ladrillo. Las cubier-
tas de teja se encuen-
tran en un 79%, de
zinc en un 3%, de as-
besto cemento en un
5% y de hormigon ar-
mado en un 3%.

(7) Existen 102 edi-
ficaciones de un piso,
290 de dos pisos, 102
de tres pisos, 10 de
cuatro pisos y solo 6
de mds de 4 pisos.

pial de hasta un metro de ancho, sobre cimientos de mamposteria de piedra, y las cubier-
tas a dos vertientes con tijeras de madera, unidas con tirantes amarrados con cueros, so-
bre los que se colocaban las tejas asentadas con mortero de chocoto.

Casi la mitad de las edificaciones se mantienen con estos malteriales, posterior-
mente se utilizaron materiales mixtos, adobe y ladrillo o solamente ladrillo. En la época
contempordnea, un nimero poco significativo posee estructura de hormigén y mampos-
teria de bloque o ladrillo. Las cubiertas conservan teja como recubrimiento en un elevado
porcentaje, otros materiales como zinc, planchas de asbesto cemento y losas de hormigén
armado son empleados en proporcién menor (6).

La altura promedio es de dos pisos, si bien hay unas pocas edificaciones que man-
tienen su altura inicial de un piso, otras alcanzan entre tres y cuatro pisos (7).

Los lotes varian en forma y dimension. Los que pertenecen a la primera época al-
canzan 1000 m2., en posteriores etapas los lotes llegan a 500 m2. y en el sector del barrio
Obrero solamente a 200 m2. El drea de edificacién también cambia, pero como la ma-
yorfa de las construcciones se hicieron sobre linea de fébrica, no condicionan visualmen-
te la apreciacién del ambiente.

N
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Barrio la Loma. Vi-
viendas de uno y dos
pisos en calle con
pendiente pronuncia-
da(arriba) y patio in-
terior (abajo).



(8) El 60% de las
unidades familiares
pertenecen a los es-
tratos sociales de in-
gresos medios (de 4 a
6 salarios minimos
vitales) y el 40% a
estratos de ingresos
bajos (menos de 4
salarios minimos vi-
tales). Plan Maestro
de Rehabilitacion de
las Areas Historicas
de Quito. Prediag-
nostico, Parte 1.

(9) Entrevista al Sr.
Silva, morador del
barrio, en Lucia Si-
monelli, op. cit.

(10) De 520 edifica-
ciones, el 45% tiene
servicios privados y
el resto comunales.
Fuentes: Ecuabel y
Plan Maestro de Re-
habilitacion de las
Areas Histéricas, op.
cit.

La Loma, ya a mediados del siglo XIX, se habfa convertido en un pequefio barrio
con cierto prestigio en el que habitaba un sector social tradicional, luego, con la cons-
truccién del Barrio Obrero y como parte del proceso de desplazamiento de la poblacién
original del Centro Histérico de Quito hacia otras zonas de la ciudad, la gente del barrio
fue cambiando y hoy es un sector de capas medias y pequefa burguesia tipificados como
estratos sociales de medianos y bajos ingresos (8).

A pesar de las variaciones anotadas, la presencia de elementos repetitivos como el
tipo de implantacién sobre linea de fabrica, una altura promedio de dos pisos, las facha-
das con elementos neocldsicos, el uso de materiales y sistemas construclivos tradicio-
nales; proporcionan una visién de la Loma como conjunto continuo con caracteristicas
particulares, un barrio tradicional de Quito. Esta apreciacién general, se refleja en lo que
siente la gente del barrio, conforme lo atestigua la versién de uno de sus pobladores:

"Le puedo decir que desde el Arco, nada ha cambiado en el aspecto arqui-
tectonico, se conserva como en ese tiempo, en esa época (la calle) era empedrada y con
aceras, ha sufrido poca transformacién aun hasta hoy" (9).

1.1. La vivienda como un problema

El problema de la vivienda en el barrio la Loma, no radica esencialmente en la
cantidad sino en la calidad (el indice de habitabilidad indica un promedio aceptable de
25.13m2/ hab.). Este es un sector privilegiado porque tiene todos los servicios publicos
basicos, el 97% tiene agua potable siempre y el 100% instalaciones de alcantarillado,
mientras que un 86,73% tienen servicio normal de electricidad.

Las edificaciones estdn en mejores condiciones que en el resto del Centro Histé6-
rico, mds de la mitad estdn en buen estado (63%), un alto porcentaje en regular estado y
unicamente un porcentaje minimo en pésimas condiciones (2.35%).

Son las instalaciones en las viviendas las que presentan problemas por la adapta-
cion de las tipologias tradicionales a la forma de vida actual y el proceso de subdivisién y
densificacién de las edificaciones, producto de lo cual las nuevas unidades familiares no
cuentan con los servicios e instalaciones requeridos. Existe un alto porcentaje de servi-
cios higiénicos y lavanderias comunales, del cual casi la mitad no estdn en condiciones
aceptables (10).

La mayoria de edificaciones ha sido intervenida sin asesoramiento técnico, utili-
zando técnicas y materiales inadecuados, llegando en casos extremos a conservar sola-
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mente la fachada (6.72 %). Es comiin que se amplien espacios, se sustituyan elementos,
se abran vanos, etc. con materiales y sistemas constructivos incompatibles como losas de
hormigén sobre paredes de adobe (11). No se realizan mantenimientos periédicos, en
parte por la crisis econémica, por la falta de interés de los propietarios en la conservacién
de las edificaciones, o porque no hay una conciencia de la importancia de salvaguardar el
patrimonio edificado. Si bien un alto porcentaje de edificaciones (87,6) pertenecen a un
solo duefio, menos de la mitad estdn ocupadas por su propietarios (12).

1.2, Otros problemas

De acuerdo a la opinién de los moradores del barrio (13) son varios los problemas
que les afectan como el desaseo, la delincuencia, la falta de espacios de recreacién y de-
portes, el transporte piiblico, entre otros.

El desaseo y la delincuencia eran males que aquejaban al barrio desde épocas pa-
sadas, asf en el diario El Comercio del 1909 dice... "Hasta hace poco ha sido la calle de
la Loma Grande una de las mds agradables de Quito... Asi que la mds bonita de las ca-
rreras de la ciudad ha llegado a ser una como guarida de esos animales nocturnos que
buscan el silencio, las tinieblas para cometer crimenes y atentados sin cuenta..."(14).
Actualmente, en reiteradas ocasiones, los vecinos se quejaban de los focos de infeccién
que surgian de las quebradas y de los basurales de los alrededores.

Ademds, pese a las "necesidades comunes" no existe una organizacién barrial
fuerte. Es un barrio con todas sus formas de organizacién urbana fragmentadas, situacién
causada en parte por la propia composicion de las clases sociales del sector. Esto ha ge-
nerado que los mecanismos para tratar los problemas se den de manera individual o fa-
miliar y no se produzca una articulacién, indispensable para la conquista de las solu-
ciones a los problemas barriales.

1.3. La calle La Ronda y el entorno de la Plaza Santo
Domingo

Con la Ronda y el entorno de la Plaza de Santo Domingo se complela el drea de
estudio del Plan Piloto. Estos se diferencian de la Loma Grande por cuanto el entorno de
la Plaza tiene las caracteristicas del Area de Primer Orden del Centro Histérico de Quito
y concentra comercios, restaurantes, bares, ventas ambulantes y el paso del transporte
publico. Es un sector que durante el dia cumple estas funciones y se transforma en un si-
tio de venta de licor, dormitorio de indigentes, centro de prostitucién y de alta peligrosi-
dad. Por tanto, presenta graves conflictos sociales y el espacio urbano se halla suma-

(11) El 7.16% de las
edificaciones  tienen
entrepisos de hor-
migon armado sobre
paredes de adobe.
Plan Maestro..., op.
cit.

(12) Fuente: docu-
mentos de Proyecto
Ecuabel.

(13) Informe de En-
cuestas Plan Maestro
y Fichas socioecond-
micas de Proyecto
Ecuabel.

(14) Lucia Simonelli,
op. cil.



Delimitacién de la
Propuesta de inter-
vencion del Plan Pi-
loto.

1. Plaza de Santo Do-
mingo.

2. Mama Cuchara.

3. Ex-clinica Pasteur.
4. Calle Rocafuerte.

(15) A pesar del obje-
tivo general del Plan
de Desarrollo Na-
cional de disminuir el
déficit habitacional y
conseguir condicio-
nes minimas de habi-
tabilidad fundamen-
tales para las clases
populares, se acepto
el condicionamiento
de la entidad finan-
ciera de imponer un
techo de interés
anual del 32% en las
operaciones credili-
cias del BEV, cuando
esla institucién lenia
14% en los intereses
de sus programas de
vivienda. Fuente:
Plan Maestro, op. cil.

teriorado.

La Ronda es un sector residencial, con un contenido simbélico-histérico por haber
sido un Ifmite de lo colonial y actualmente, por ser un hito turistico como calle tradicio-
nal quitefia. Su poblaci6n es de niveles econémicos de bajos ingresos y atiin menores a
los de la Loma, las edificaciones estdn sumamente deterioradas y carecen de equipamien-
to comunitario. De acuerdo al Plan Maestro este sector estd entre los mds deteriorados
del Centro Histérico de Quito.

2. LAS IDEAS

Para plantear una politica de vivienda en el Centro Histérico de Quito, es necesa-
rio considerar su insercién en el desarrollo urbano de toda la ciudad y dentro de una po-
litica nacional de vivienda, lo que implica un trabajo coordinado entre el gobierno local y
el central.

Si bien es cierto que a nivel del estado no existe una politica de vivienda popular
que proporcione un hébitat adecuado a las clases deprimidas urbanas,(15) el Municipio
de Quito ha iniciado un programa de control urbano sobre uso de suelo en toda la ciudad
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y especialmente en las dreas histéricas. En ellas se plantea la preservacién de las edifica-
ciones dentro de planes integrales que apunten a la reactivacién econémica y el desarro-

llo social del sector, que permitan la participacién de la propia poblacién y eviten su ex-
pulsién.

Uno de los planteamientos basicos del Plan Maestro es proponer el reforzamiento
del uso residencial en las 4reas hist6ricas centrales como una medida para preservar el
patrimonio ambiental y edificado, a través de programas de rehabilitacién y mejoramien-
to de viviendas, con formas apropiadas de participaci6n de la comunidad, formas conven-
cionales y no convencionales de tenencia de la vivienda y capacitacién de mano de obra
en tecnologfas apropiadas. Ademds, propone recuperar el valor social tanto de la "arqui-
tectura comin" como del paisaje urbano cotidiano.

Como una acci6n paralela al Plan Maestro, se planted la realizacién del Plan Pilo-
to de Rehabilitacién Integral de la Plaza de Santo Domingo, su entorno y la Loma
Grande, que contiene 12 programas y 48 proyectos que abarcan el aspecto fisico y el de-
sarrollo socio econémico, apoyo al mejoramiento de la producci6n, capacitacion, integra-
cién de los grupos menos favorecidos (mujeres, nifios y ancianos) y el mejoramiento ge-
neral de la calidad de vida de la poblacién.

Esta agrupaci6n y subdivisién en programas y proyectos ha permitido la formula-
cién, el desarrollo y ejecucién simultdnea de una mayor cantidad de acciones y su abor-
daje a nivel macro y micro en busca de elementos que fortalezcan la identidad popular y
acciones reales a corto y mediano plazo.

Asi, el Plan logra procesos reales, citamos algunos ejemplos: la ejecucién de pro-
yectos como un mercadito comunitario que distribuye productos de primera necesidad a
precios de produccién; proyectos de equipamiento comunitario: parques, escalinatas, me-
joramiento de vias, mejoramiento de espacios piblicos, color en las fachadas de la calle
Rocafuerte, capacitacion y recreacién infantil, talleres de salud, proyecto de concientiza-
ci6n, eventos para la integracién de los habitantes del barrio, etc. Proyectos de corto y
mediano plazo han permitido un acercamiento a la poblacién. “La experiencia municipal
ha mostrado que no se puede exigir una inmediata identificacion de la poblacién con la
planificacién global, pero que ésta si puede darse en torno a reivindicaciones es-
pecificas” (16).

Como parte del plan, el programa de vivienda requiere de precisiones a partir de Lfﬁ)_-’_ﬂw’z; Diaz Al-
una intervencién inscrita en la polilica general urbana y especificamente en la politica Cf:;;m"wbana{vm;z:
para ¢l Centro Histérico de Quito, que supone que la municipalidad asuma la iniciativa  lance y desafios, p.

de convocar a varios agentes sociales para la rchabilitacion integral de la vivienda y de /26
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Arco de Santo Do-
mingo, entrada a la
Loma Grande. Foto
Archivo Histérico del
Banco Central del
Ecuador.

las condiciones de vida de la poblacién.

Un primer paso es crear conciencia sobre la vivienda como un problema que re-
quiere urgente solucién asi como la importancia de preservar el patrimonio edificado, a
fin de favorecer procesos colectivos frente al problema habitacional (como mingas, auto-
construccién), el empleo de técnicas y materiales adecuados y confianza en las acciones
de la municipalidad.

Parte de estas acciones complementarias son los programas de saneamiento am-
biental y educaci6n para la salubridad y otros proyectos que apuntan al mejoramiento de
las condiciones de habitabilidad. Es necesario el trabajo comiin con otros organismos es-
tatales mediante su participaci6n y apoyo, tanto en el financiamiento, como en la genera-
cién de mecanismos que permitan la conservacién urbana. Es importante, también, es-
timular la participacién de la empresa privada.

Considerando la problemdtica de la tenencia de las viviendas, es necesario el de-
sarrollo de sistemas que favorezcan el acceso a la propiedad por parte de: los propios
usuarios (inquilinos o copropietarios) para lo cual se necesita asesoramiento legal y apo-
yo a la gestion de crédito.
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3. LOS INSTRUMENTOS

Para la fase de investigacién contamos con los estudios realizados por el Proyecto
Ecuabel (17) que se desarrollé durante dos afios en el sector. Posteriormente contamos
con el inventario del Area de Arquitectura y el Estudio Socio Econémico del Plan Maes-

tro. Esto nos permitié, remitirnos directamente a la formulaci6n y desarrollo del Progra-
ma de Vivienda.

El Area de Arquitectura del Plan Maestro realizé 535 fichas, cubriendo la totali-
dad de predios de las 29 manzanas del sector de la Loma y 91 de la Ronda y el entorno
de la Plaza, completando toda el drea de estudio del Plan de Rehabilitacién Integral de la
Plaza de Santo Domingo, su entorno y la Loma Grande.

Las fichas contienen datos sobre usos de suelo por piso, ocupacién del espacio,
servicios, estados de la edificacién, tipos de intervenciones realizadas, opiniones sobre el
barrio, tipo de propiedad y la evaluacién de edificacién por sus caracteristicas tipolGgicas
(formal, funcional, espacial), su estructura, acabados, materiales usados etc., y su catalo-
gacién.

Con estos elementos se pudo obtener una imagen mds real y completa de las ca-
racteristicas y el estado de las viviendas.

El cruce de variables nos permitié obtener un cuadro de resumen con el uso por
planta, por edificacién, el nimero de familias que la habitan, el estado de la edificacién,
los coeficientes de ocupacién y uso del suelo, los servicios, la tipologia de implantacidn,
el régimen de propiedad, si habita el propietario en la vivienda y el uso de los espacios
del barrio (18).

El programa de vivienda fue presentado ante el Banco Ecuatoriano de la Vivienda,
entidad financiera estatal con la que se conformé un equipo de trabajo interinstitucional
para llegar a un acuerdo de actuacién, cuyo informe final gener6 el convenio firmado en
abril de 1991. Este establece la creacién de una unidad ejecutora con el propésito de dar
solucién al problema de rehabilitacién integral de las edificaciones del Centro Histérico
en general y de manera especial del sector de la Plaza de Santo Domingo y la Loma
Grande, cooperando mutuamente en el drea técnica por parte de la municipalidad y en el
drea financiera por parte del banco.

Las dos instituciones incluyeron en sus respectivas partidas presupuestarias el cos-
to de funcionamiento de la oficina. El Municipio es responsable del asesoramiento técni-

(17) Proyecto reali-
zado tomando como
eje el Convenio e
Iglesia de Santo Do-
mingo, en el marco
del Convenio de Coo-
peracion de los Go-
biernos de Ecuador y
Bélgica.

(18) Este trabajo de
cruce de variables
pudo ser realizado
paralelamente a la fi-
nalizacion del inven-
tario de edificacio-
nes, por cuanto se hi-
zo un corte en el pro-
ceso de estudio del
Plan Maestro y se
prepararon los  re-
portes correspon-
dientes para la ela-
boracion del diag-
néstico de esta drea
de estudio.



Plaza de Santo Do-
mingo, antes de la in-
tervencion previsia
en el Plan Piloto.

co y control de obras a ejecutar, ademds de proporcionar apoyo en los tramites necesarios
para facilitar los préstamos. El Banco Ecuatoriano de la Vivienda, se comprometié a rea-
lizar el estudio socio econémico de los aspirantes a los créditos, asesorar en el tipo de
crédito al que pueden ser acreedores y en consecuencia el monto del préstamo.

Este es un hecho trascendente porque es la primera vez que una institucién del go-
bierno central se interesa por solucionar el problema de la vivienda en el Centro His-
térico, mediante el ofrecimiento de apoyo financiero. Considerando que el reglamento
de préstamos de la entidad financiera contiene limitaciones para la actuacién en el drea
de la rehabilitacién, como la tenencia de una sola propiedad, el uso inmueble como vi-
vienda por el propietario y la ausencia de inquilinos, hubo un compromiso de revisar éste
y hacer las respectivas correcciones y de esa manera salvar los obstdculos que se presen-
tasen en la ejecucién del programa. Es asi como se crea la Unidad de Rehabilitacién de
Vivienda (Urvi) en julio de 1991. Empezé a funcionar en la edificacion de la ex-clinica
Pasteur, ubicada en la Mama Cuchara. Con la implementacién de esta unidad se cumplié
una de las metas del programa de mejoramiento de viviendas.

Esta unidad ejecutora fue integrada por profesionales arquitectos con experiencia
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en restauracién y técnicas constructivas tradicionales, un profesional asesor vinculador
social y personal de apoyo.

4. ACCIONES REALIZADAS

Paralemente a la elaboracién del convenio entre la entidad financiera y el Munici-
pio, como un avance del programa de vivienda, se llevé a cabo el Primer Seminario Ta-
ller de motivacién y concientizaci6n a los pobladores para el mejoramiento de la vivien-
da (19). Las charlas versaron sobre problemas comunes a las viviendas del Centro Hist6-

rico, alternativas de financiamiento y aprovechamiento de recursos técnicos y humanos
disponibles.

A nivel prictico se ejecutaron reparaciones menores, con cardcter demostrativo,
para resane de enlucidos en muros de tierra y ladrillo, reparaciones de cielo raso, trata-
miento de maderas contra la acci6én del agua y asumagamiento y contra agentes or-
génicos, cambio de vidrios y tratamiento de jardines y patios. Como resultado del taller
se entregd a los participantes una cartilla técnica con soluciones de los principales proble-
mas constructivos detectados.

El taller desperté gran interés y cumpli6 el objetivo de abrir el camino para la ca-
pacitacién de los moradores a nivel técnico con la finalidad que se conviertan en agentes
activos para el mejoramiento de sus propias viviendas. Fue el primer intento de acerca-
miento en este campo y parte del proceso de retroalimentacién del proyecto ya formula-
do, a través de la identificacién de problemas técnicos concretos y priorizacién de ac-
ciones.

A partir de la creacién de la unidad, el personal a cargo de ésta, comenz6 a desa-
rrollar una serie de actividades tendientes a cumplir los objetivos planteados.

El programa se dio a conocer a través de una campaiia de promocién con visitas
de puerta a puerta y acciones complementarias de difusién a nivel méds general. La pro-
mocién, en esle caso, es un proceso continuo que debe ser realizado en todas las fases del
programa.

Se elaboré una ficha técnica que complementaba la informacién sobre aspectos  (19) £l Taller se llevé
constructivos especificos. Receptada la solicitud de inspeccién se procedi6 a la visita, re-  a cabo del 19 al 22
copilacién de informacién y desarrollo de una propuesta esquemdtica. La investigacion ~ de diciembre de 1990

; P . S A ‘ . . con la asistencia de
socio-econémica estuvo a cargo de la entidad financiera. Esta inclufa la identificacién de

. 3 ; ; S 23 representanies de
alternativas de créditos como paso previo a la preparacién de carpetas individuales. Jfamilia.
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Diferencias tipolégi-
cas y persistencia de
materiales y técnicas
constructivas.

En esla etapa se estableci6 la necesidad de un asesoramiento legal periédico, en
base a los numerosos problemas referentes a la tenencia de las viviendas. Por lo que se
extendi6 la accién municipal de la Urvi al asesoramiento en el campo legal. Ademds, se
proporcioné asesoramiento técnico para soluciones emergentes que no necesitaban de
mayores recursos y en el caso en que los propietarios tenfan su propia fuente de financia-
miento.

Para dar la capacitacién requerida, fueron programados talleres tedrico-practicos,
como un enlace entre el taller inicial y las actividades desarrolladas. Estos talleres se im-
partirdn en forma peri6dica, priorizando la parte préictica y tomando ejemplos demostrati-

vos que apoyen al uso de tecnologias apropiadas, especialmente tradicionales y materia-
les locales.

Paralelamente, se estdn elaborando cartillas técnico-constructivas con soluciones a
los principales problemas y de apoyo a las gestiones legales més frecuentemente requeri-
das. La unidad, también estd recopilando informaci6n referente a grupos de artesanos o
personas especializadas en la construccién (albafiiles, plomeros, electricistas, pintores,
etc.) con la finalidad de organizar un banco de empleo que permita la utilizacién de mano
de obra del sector y garantice a los propietarios un trabajo idéneo.




La Loma, a pesar de
tener diversas tipolo-
gias conserva una
imagen de unidad.

Como parte de las acciones complementarias al programa de vivienda, el taller de
educaci6n para la salud e higiene ambiental para monitores generard una multiplicacién
de actividades en este sentido y contribuird a fortalecer la participacién ciudadana. Y en
lo que a la edilicia se refiere, el proyecto piloto de pintura con color en las fachadas de la
calle Rocafuerte, en proceso de materializacién, contribuird a valorar la importancia del
mejoramiento del ambiente urbano.

Este dltimo proyecto que la Unidad de Apoyo Técnico implement6 es parte de la
propuesta del Plan Maestro aprobada por el Concejo Municipal, destinada a analizar, en
sitios expresamente determinados, el efecto del color en la imagen del Centro Histérico.

En el proceso se adopté una gama de colores frios y célidos en tonos pasteles y un
grupo de colores neutros. Para la seleccién de color y sus combinaciones, se consideraron
la tipologia de la fachada, el entorno, la altura, etc., generando contraposici6n entre el
fondo y la parte decorativa de las fachadas. Posteriormente, con las pruebas en el sitio, la
propuesta fue mds audaz y se adoptaron tonos més vivos. La primera etapa del proyecto
estd lista para su evaluaci6n. Es importante anotar que se conté con el asesoramiento de
técnicos de fuera de la institucién y el apoyo de la empresa privada.
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Experiencia de color
en la calle Roca-
fuerte, frente a la
Mama Cuchara, Di-
ferenciacion de fondo
¥y ornamentacion.

4.1. Problemas en el financiamiento

La institucién bancaria, no cumplié ain con el compromiso inicial de tramitar los
préstamos dgilmente, ocasionando retraso en el financiamiento. Tampoco se ha finaliza-
do el cambio de algunas regulaciones en el reglamento vigente y las acciones no van con
la celeridad que se requiere.

En espera de decisi6n final respecto del financiamiento, la unidad sigue trabajando
en la busqueda de otras alternativas en la medida que sus recursos lo permiten, dando
asesoramiento técnico y legal, apoyando la gestion de trdmites para aprobacién de planos
y ante todo, tratando de mantener el interés de la poblacién en el mejoramiento de sus vi-
viendas.

5. OTRAS ACCIONES EN EL CENTRO

Como parte del Plan de Rehabilitacién Integral del Panecillo, se viene trabajando
en este sector en varios campos, siendo uno de estos el de la vivienda. Se abri6 una ofici-
na de la Urvi en su &mbito que cumple funciones similares a las de la Loma, pero que por
las condiciones del Panecillo, tiene caracteristicas diferentes.




Esta oficina cumple la funcién de promotora del programa de vivienda y de otros  (20) GTZ. Organismo
programas complementarios para el desarrollo del sector. Las condiciones socio eco- g;l;:o‘g;f&ah’: ‘};’ﬁi
némicas de la poblaci6n del Panecillo, sumamente deterioradas, y los alarmantes indices seujcl}mﬂ Fuer Tech-
de habitabilidad (8m2 construidos/hab.) expresan el grado de tugurizaci6n alcanzado. A  nische Zusammenar-
esto se suman los graves problemas legales de gran parte de los moradores, por apropia- bai.

ci6n ilegal de los terrenos, en la mayoria de los casos, municipales.

Una organizaci6n barrial fuerte y la predisposicién de la gente hacen que se desa-
rrolle un proceso articulado con la comunidad favorable para el trabajo colectivo (min-
gas) y acciones de apoyo a reivindicaciones concretas como la obtencién de servicios bé-
sicos de infraestructura urbana y mejoramiento de la vivienda.

En principio, existe el ofrecimiento de apoyo de la cooperacién alemana (20) y se
prevé instalar una unidad de capacitacién para la construccién y mejoramiento de la vi-
vienda y la produccién de elementos constructivos con materiales y tecnologia apropia-
dos que también proporcionard apoyo financiero para obras menores.

Con la extensién de esta unidad técnica al Panecillo y el desarrollo de otros proce-
sos de rehabilitacién, se ha logrado la generacién de acciones de mejoramiento edilicio y
de las condiciones de habitabilidad en el Area Histérica Central que en el futuro podrén
permitir un mejoramiento de las condiciones de vida asi como salvaguardar el patrimonio
edificado.
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DATOS DE LOS AUTORES

Roberto Andrade Delgado

Arquitecto (1983), se ha especializado en tecnologia apropiada. Realizé trabajos de res-
tauracién monumental para el Museo del Banco Central del Ecuador (1982-1985) y de
rehabilitacién de viviendas particulares del Centro Histérico de Quito (1986-1988).

Fue consultor de la Agencia Alemana de Cooperacién Técnica, GTZ, para el proyecto de
rehabilitacién de obras afectadas por el sismo de 1987. Trabajé para la Sociedad Estatal
Quinto Centenario/Agencia Espaiola de Cooperacién Internacional en el Plan Maestro
de Rehabilitacién de las Areas Histéricas de Quito de la Direccién de Planificacién del
Municipio de Quito. Actualmente es miembro del equipo ejecutor del Programa Munici-
pal de Vivienda Turubamba de Monjas.

Obtuvo en equipo las siguientes distinciones: Primer Premio Concurso Nacional sobre
Tecnologias Alternativas para la construccién de vivienda popular (BEV, JNV, GTZ) en
1989, tanto en la categoria "sistemas constructivos” como en "componentes”.

Karina Alexandra Borja

Arquitecta (1980), especializada en vivienda y tecnologias tradicionales y en programa-
cién y desarrollo de proyeclos.

Realizé diseiio y construccién de viviendas con sistemas tradicionales. Desde 1990 a la
fecha coordina el drea de proyectos especiales de la Unidad de Apoyo Técnico de la Di-
reccion de Planificacién del Municipio de Quito, habiendo desarrollado en equipo planes
de rehabilitacién integral de la Loma Grande y el Panecillo en el Centro Histérico de
Quito y formulado numerosos proyectos de orden socio-espacial. Ha dictado charlas so-
bre el tema en Programas de difusion técnica y comunitaria, asistido a eventos de actuali-
zacion profesional y realizado viajes de estudios al exterior,

Gonzalo Checa

Arquitecto, especializado en restauracion y rehabilitacion de Centros Histéricos. En 1977
participé en equipo en el proyecto de rehabilitacion de la Casa de los Siete Patios y se ha
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desempeiado como miembro de la Jefatura de Centro Histérico de la Direccion de Plani-
ficacién, cuya Direccién estuvo a su cargo en 1991. Actualmente cursa Post-grado en su
especialidad en Holanda.

Guido Diaz Navarrete

Arquitecto (1974), especializado en planificacién regional, urbana y de la vivienda y di-
sefio grifico. Es profesor de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Central del
Ecuador desde 1982. Fue Presidente del Colegio de Arquitectos de Pichincha (1985-
1987). Participé en planes y diseiio urbano de Quito, Cuenca, Ambato, Riobamba, Ma-
chala y Milagro. Participé en concursos de arquitectura y disefio urbano, obteniendo pre-
mios. Ha realizado trabajos, exposiciones de dibujo, disefio grdfico e industrial. Ha reali-
zado estudios y publicaciones y dictado conferencias en el pafs y el exterior.

Carmen Fernandez-Salvador

Licenciada en Arte e Historia del Arte en ¢l George Washington University, Washington,
D.C. (1985-1988). realizd los siguientes trabajos:Catalogacion de bienes muebles de las
Iglesias de la Compaiiia de Jests y de la Merced, para el Museo del Banco Central del
Ecuador, Es coautora de la investigacién histérica sobre la Iglesia de Puéllaro y sobre Al-
gunas reflexiones para la recuperacion del color en el Centro Histérico de Quito, para el
Fondo de Salvamento del Municipio de Quito (1989-1990).

Luis Gallegos Acosta

Arquitecto (1981), se ha especializado en sistemas consltructivos alternativos obteniendo
en equipo Primer Premio Nacional de Sistemas Constructivos Alahua en la Il Bienal de
Arquitectura de Quito, 1980, Primer Premio Regional de Sistema Constructivo Andino,
Perd, Primer Premio en VII Bienal de Arquitectura de Quito, 1990. Fue Cordinador Na-
cional de la Fundacion Latinoamericana Alahua y Secretario General de la Fundacién
Funhabit (1988-1990). Desde 1992 Director General. Desde 1989 es Jefe de Proyectos de
la Direccién de Planificacion del Municipio de Quito.

Boanerges Navarrete

Arquitecto, especializado en Planificacién y Construccién de Vivienda desde 1953 en el
exterior. Desde 1958 es profesor de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Central
del Ecuador de la cual fue Subdecano y Decano (1966-1968). Trabajé en obras publicas
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social del Ministerio de Obras Piblicas (1979) y
desde 1962 a 1979 en el Banco Ecuatoriano de la Vivienda. Se desempeiié como asesor,
fiscalizador y planificador de obras publicas educativas y de vivienda.

Rocio Pazmino Acuna

Historiadora, coautora de investigacion histérica sobre las Iglesias de Licdn, Asuncién y
Matriz de Guano y Calpi (1982), la Villa de Riobamba (1983-1985), Teatro Nacional Su-
cre (1982-1987), Hospital San Juan de Dios (1988), entre otras. CoordinG la investiga-
cion histérica del Programa Cochasqui, sobre la mujer y la violencia doméstica, sobre la
recopilacién del color. Realiz6é publicaciones en periédicos y numerosos trabajos aca-
démicos de investigacién histérica previa a la restauracién de edificios de valor patrimo-
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nial para el Museo del Banco Central, el Fondo de Salvamento del Municipio de Quito,
el Consejo Provincial de Pichincha y otras entidades.

Domingo Paredes Castillo

Soci6logo e Historiador, profesor de la Universidad Central del Ecuador. Ha publicado
varias obras sobre Metodologia, Epistemologia e Investigacién Socio-Econémica. Ha tra-
bajado como consultor para organismos nacionales e internacionales. Fue Jefe del Arca
Socio-Econémica del Plan Maestro de Rehabiltiacién Integral de las Areas Histéricas de
Quito, del Ilustre Municipio de Quito. Es Director de la Escuela Taller Quito en convenio
IMQ/AECI.

Juan Fernando Pérez Arteta

Arquitecto (1966), ha realizado estudios de especializacién en arte popular, restauracion
de monumentos y conjuntos urbanos, vivienda de interés social y sistemas constructivos
alternativos y museografia. Fue profesor de la Facultad de Arquitectua de la Universidad
Central del Ecuador en 1970 y se ha desempefiado como jefe de Planificacién de la Fun-
dacién Mariana de Jesis. A partir de 1987 ha actuado en diversas responsabilidades en el
Museo del Banco Central del Ecuador para la construccién de Museos, coordinacién de
dreas lécnicas, restauracién de monumentos siendo actualmente Asesor de la Direccién
General de los Museos del Banco Central del Ecuador (1991).

Raffaella Picconi Moise

Arquitecta (1986), ha trabajado en estudios de arquitectura colaborando en disefios de
edilicios educativos, administrativos y de salud. Ha desarrollado en equipo la investiga-
¢ién "La evolucién urbana y de la vivienda en Quito durante los periodos Precolonial y
Colonial”, obteniendo el premio José Gabriel Navarro en 1987 para trabajos sobre el pe-
riodo colonial.
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