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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 5 de junio de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Cadiz, por el que se dispone la publicacion del Acuerdo de 21 de diciembre de 2011, de la
CPOTU de Cadiz, referente a la Modificacion Puntual del PGOU de Olvera.

Expte.: TIP/2011/214189.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3.e) del Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que
se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, y el articulo
14.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, esta Delegacion
Territorial hace Publico el Acuerdo de la Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cadiz de 21 de diciembre de 2011, referente a la Modificacion Puntual del PGOU de
Olvera consistente en cambios de parametros urbanisticos de las fincas urbanas 13.205, 13.207 y 13.208.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, con fecha 15 de mayo de 2014, y con el numero de registro 6102, se ha procedido a la inscripcion
y depésito del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Acuerdo de la Seccion de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Cadiz de fecha 21 de diciembre de 2011, referente a la Modificacién Puntual del PGOU de Olvera consistente
en cambios de parametros urbanisticos de las fincas urbanas 13.205, 13.207 y 13.208.

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planeamiento (Anexo l).

ANEXO |

«Visto el expediente administrativo y documentacion técnica del expediente correspondiente a la
“Modificacion Puntual del PGOU de Olvera, consistente en cambios de parametros urbanisticos de las fincas
urbanas 13.205, 13.207, y 13.208", aprobado provisionalmente en sesion plenaria celebrada el dia 21 de julio
de 2011; y visto el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de fecha 22 de septiembre de 2011; esta
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, seccién de Urbanismo, de Cadiz, emite la presente
Resolucion conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. El municipio de Olvera cuenta como Instrumento de Planeamiento General con unas Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas definitivamente, por la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo en sesién celebrada el dia 17 de mayo de 1999, y cuyo Texto Refundido fue aprobado
el 14 de diciembre de 1999.

El documento de Adaptacién Parcial de las NN.SS de Planeamiento Municipal a la LOUA fue aprobado
en sesion plenaria celebrada el dia 18 de mayo de 2010.

Segundo. El documento que se resuelve definitivamente, por esta Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, fue aprobado provisionalmente, por el Ayuntamiento de Olvera, en sesion plenaria
celebrada el 21 de julio de 2011.

La Modificacion propuesta se desarrolla sobre las fincas urbanas 13.205, 13.207 y 13.208 del nucleo
urbano de Olvera, destinadas al uso residencial (renta libre). Dichas fincas se encuentran incluidas en el ambito
del antiguo Plan Parcial del Sector SAU-1 “Oeste”, aprobado definitivamente el 15 de enero de 2004. Quedando
clasificadas en el documento de Adaptacion del Plan General a la LOUA como Suelo Urbano Consolidado, dentro
de la Zona 2, denominada “Ensanche”, de uso global residencial. El objeto de la Modificacién es la unificacion
de los terrenos en una sola parcela y el incremento de la edificabilidad y la densidad de viviendas del conjunto,
destinando la totalidad de la edificabilidad resultante a la construccién de viviendas protegidas.
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Tercero. El expediente ha sido sometido a la tramitacién que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre (BOJA num. 154, de 31 de diciembre), de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Cuarto. Una vez completa la documentacion correspondiente a la Modificacion Puntual del PGOU de
Olvera, consistente en cambios de parametros urbanisticos de las fincas urbanas 13.205, 13.207, y 13.208, El
Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial emite informe de fecha 22 de septiembre de 2011.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 5.1 del Decreto Presidente
14/2010, de 22 de marzo, sobre reestructuracién de las Consejerias, las competencias que anteriormente
tenia atribuida la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio recaen ahora sobre la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
de Cadiz, es el 6rgano competente para adoptar la Resolucion definitiva que proceda respecto a este asunto, por
establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto 525/2008, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Olvera para la Resolucion
definitiva de este documento, se ha ajustado a lo establecido por el articulo 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta formalmente
completo, procede que la Seccidén de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de Cadiz, adopte acuerdo sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el articulo 31.2.B.a) de
la citada Ley.

Cuarto. Analizado el documento por esta Comision Provincial, se considera que la reserva de superficie
para espacios libres, que de conformidad con el articulo 36.2 de la LOUA es necesario prever en proporcion al
aumento de poblacion prevista en la innovacion, no cumple con los requisitos de coherencia, funcionalidad y
accesibilidad establecidos en el articulo 9.E) de la citada Ley, dada su localizacién en el interior de una parcela.

Aunque la escasa entidad de la superficie a reservar no permite su incorporacion en la red de espacios
libres de la ciudad, es posible su localizacion en el frente de la parcela objeto de la modificacion, en continuidad
con el viario publico, de manera que quede garantizando el acceso de la poblacion y su funcionalidad como
dotacion publica. Es por ello que el documento presentado debe ser subsanado, corrigiendo la localizacion de la
reserva de espacios libres en el sentido indicado.

Conforme a la consideraciéon anterior y en base al informe emitido por el Servicio de Urbanismo con
fecha 22 de septiembre de 2011, la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, en
virtud de lo establecido por el articulo 11.1 del Decreto 525/2008, de 16 diciembre, esta Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz, por la mayoria especificada en el articulo 10.3 del Decreto
525/2008, y en el articulo 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracién Publica y del Procedimiento
Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente correspondiente a la “Modificacion Puntual del PGOU de
Olvera, consistente en cambios de parametros urbanisticos de las fincas urbanas 13.205, 13.207, y 13.208",
aprobado provisionalmente en sesion plenaria celebrada el dia 21 de julio de 2011, de conformidad con la
prevision contenida en el articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, a reserva
de la subsanacién de las deficiencias indicadas en el Dispositivo Cuarto de los Fundamentos de Derecho de la
presente Resolucion.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento,
Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, de acuerdo con lo previsto en el articulo 40 de la Ley
7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

3.° Publicar la presente Resolucién, junto con el contenido de las Normas Urbanisticas de este
planeamiento, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

4.° El registro y publicacién, anteriormente referidos, se encuentran supeditados, por imperativo del
articulo 33.2.b) LOUA invocado en el punto primero, al cumplimiento de las subsanacion de las deficiencias
sefialadas en el dispositivo tercero de los Fundamentos de Derechos de la presente Resolucion.
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Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa por su condicion de disposicion
administrativa de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos
meses, contado a partir del dia siguiente al de su notificacién o publicacién, ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo con competencia territorial, segiin se prevé en los articulos 23.3 del Decreto 525/2008, de 16
diciembre, y el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en
su caso, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia y con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se
pueda ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente.

En Cadiz a 21 de diciembre de 2011.»

ANEXO I

«Normativa de la modificacion.

Parcela minima: La parcela minima edificable sera de 250 m?, con frente minimo de fachada de 12 m.

Edificabilidad unitaria: Edificabilidad total 6000 m2t/suelo lucrativo 2,330,64 m2s =2.57 m2t/m?2s.

Altura maxima: 3 plantas.

Condiciones de uso:

Uso caracteristico: Residencial en tipologia Plurifamiliar entre medianeras.

Usos compatibles y prohibidos: los definidos en la normativa de caracter general (art. 50). En particular
se reconoce como uso compatible el comercial, si bien con la limitacion de no superar el 20% de la edificabilidad
de la parcela.

Numero maximo de viviendas: 60 viviendas protegidas.

Castilletes: Por encima de la altura permitida se autorizan castilletes para el acceso a tendederos y
azoteas, asi como las instalaciones comunitarias, la disposicion de instalaciones y para la disposicion de trasteros
y/o lavaderos, siempre que en cualquier caso su Uso no sea vividero.

Las condiciones de edificabilidad de los castilletes seran las siguientes:

Superficie maxima construida: Sera igual o inferior al 20% de la superficie ocupada por la tltima planta
de la edificacion.

Disposicion retranqueada 3,5 metros respecto a cualquier fachada, tanto exterior como interior de
manzana.

La altura maxima no sobre pasara los 3 metros sobre el forjado de ultima planta.

Aparcamientos: Para parcelas de superficie igual o superior a 400 m?2 sera obligatorio disponer como
minimo de 1 plaza de aparcamiento vivienda, situadas en el interior de las parcelas residenciales. Estas plazas
podran ubicarse en planta de s6tano o semisétano, dimensiones minimas por plaza de 2,20 x 4,50 m. Se exime
de dicha obligatoriedad a las parcelas de superficie inferior, computandose como plazas de aparcamiento las
dispuestas en superficie de viales colindantes.

Para el resto de parametros urbanisticos se estara a lo dispuesto en las ordenanzas de la edificacion
entre medianeras en el Ensanche.

Para la adaptacion de las determinaciones de la modificacion al solar resultante, sera obligatoria la
redaccién de Estudio de Detalle, cuyo objeto sera:

Ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario secundario, la localizacion del suelo dotacional
publico, fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas .... articulo 15.1 ay 1b de la LOUA.»

Cadiz, 5 de junio de 2014.- El Delegado, Federico Fernandez Ruiz-Henestrosa.
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