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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 8 de agosto de 2011, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de 16 de junio de 2011,
por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio
de Aznalcdllar, Adaptacion de las NN.SS. a la LOUA,
para la ampliacion del Parque de Actividades Medioam-
bientales (PAMA Il) (Expte.: SE-208/09), y se ordena la
publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula

el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica la Reso-
lucion de la Seccion de Urbanismo de la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha
16 de junio de 2011, por la que se aprueba definitivamente la
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana del muni-
cipio de Aznalcollar, Adaptacion de las NN.SS. a la LOUA, para
la ampliacién del Parque de Actividades Medioambientales
(PAMA 1) (Expte.: SE-208/09), y se ordena la publicacion del
contenido de sus Normas Urbanisticas.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 14 de julio de
2011, y con el numero de registro 4854, se ha procedido a
la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de
referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda,
asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayunta-
miento de Aznalcollar.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Sevilla de fecha 16 de junio de 2011, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacién del Plan General de Ordena-
cion Urbana del municipio de Aznalcéllar, Adaptacion de las
NN.SS. a la LOUA, para la ampliacion del Parque de Activida-
des Medioambientales (PAMA 1) (Expte.: SE-208/09), y se or-
dena la publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas
(Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Aznalcdllar, Adaptacion
de las NN.SS. a la LOUA, para la ampliacion del Parque de Ac-
tividades Medioambientales (PAMA I1), asi como el expediente
instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia, y demas legislacion urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. Con fecha 8 de febrero de 2010 tuvo entrada en
esta Delegacion Provincial oficio de remision del Ayuntamiento
de Aznalcéllar para la aprobacion definitiva por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del pre-
sente documento urbanistico de acuerdo con lo establecido
por el articulo 31.2.B) de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia. En respuesta al mismo, fue remitido al
Ayuntamiento con fecha 4 de marzo de 2010 un oficio de sub-
sanacion de determinadas deficiencias que impedian la conti-
nuacion del tramite por parte de esta Delegacion Provincial.

Posteriormente por parte del Ayuntamiento de Aznalcéllar
se ha ido aportando documentacion al expediente hasta que-
dar éste completo mediante la remision de la Declaracion de
Impacto Ambiental por parte de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente con fecha 24 de mayo de 2011
y el informe de viabilidad de Aljarafesa aportado por el Ayunta-
miento el 31 de mayo de 2011.
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El planeamiento general vigente son las Normas Subsidia-
rias de Aznalcollar, aprobadas definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su se-
sion de fecha 15 de marzo de 2001, con documentacion com-
plementaria aprobada por el mismo o6rgano colegiado en su
sesion de fecha 21 de diciembre de 2001, habiendo aprobado
el Ayuntamiento con fecha 6 de mayo de 2009 la Adaptacion
Parcial a la LOUA en virtud del Decreto 11/2008, de 22 de
enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a po-
ner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a
la construccion de viviendas protegidas.

En cuanto al planeamiento territorial, Aznalcollar se en-
cuentra en el ambito del Plan de Ordenacion del Territorio de
la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS), aprobado defini-
tivamente por el Consejo de Gobierno en sesion de fecha 9 de
junio de 2009.

Segundo. El presente documento urbanistico tiene por
objeto la creacion de un nuevo sector de suelo urbanizable
ordenado de uso global industrial junto al actual Parque de
Actividades Medioambientales de Aznalcéllar como ampliacion
del mismo. Los terrenos objeto de la modificacion estan clasi-
ficados en el planeamiento vigente como suelo no urbanizable
de caracter natural o rural, subambito “Campifia” contando
con una superficie de 481.959,49 m2. Igualmente, con la pre-
sente Innovacion se crea un nuevo sistema general de espa-
cios libres de 40.512,18 m2 concebido como prolongacion de
las zonas verdes existentes del PAMA actual y excluido de la
clasificacion del suelo, aunque adscrito al sector a efectos de
su obtencion.

Tercero. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia, en relacion con lo especificado
por el articulo 36.2 del citado texto legal.

Cuarto. En el expediente constan los siguientes informes:

a) Sevillana Endesa, S.A., informo con fecha 4 de mayo
de 2009 sobre el proyecto con las siguientes observaciones:

- Que en la zona no existe infraestructura eléctrica en me-
dia y alta tension suficiente para atender la demanda prevista
en la ampliacion.

- Que se deberan desarrollar como infraestructura de ex-
tension, la instalacion de una nueva transformacion 132/15
(20) kV, de potencia eléctrica adecuada a la nueva demanda
prevista, conectada a barras de 132 kV de Sub. Aznalcollar y
nuevas lineas de media tension 18/30 kV.

- Que el desarrollo de las infraestructuras que nacen de
las necesidades de la Modificacién se ejecutaran a costa del
solicitante del nuevo suministro.

- Toda la infraestructura eléctrica futura asi como las po-
sibles modificaciones que se realicen sobre las existentes de-
beran cumplir tanto las condiciones técnicas y de seguridad
reglamentarias, como las establecidas por Sevillana Endesa.

b) La Delegacion Provincial de Vivienda y Ordenacion del
Territorio emitio Informe de Incidencia Territorial del proyecto
urbanistico de referencia con fecha 5 de mayo de 2009, en los
siguientes términos:

“A la vista del analisis efectuado en el punto anterior se
ponen de manifiesto que el proyecto es, en principio, con-
gruente con los principios y objetivos de sostenibilidad esta-
blecidos en el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia,
siendo necesario no obstante completar sus determinaciones
en los siguientes aspectos:

- La ordenacién de usos del sector debe ser congruente
con la propia génesis de la primera fase ya ejecutada, no
siendo coherente la calificacion de un uso global industrial-
terciario que permite indiscriminadamente la implantacion de
usos industriales, comerciales y terciarios. En este sentido,

debe evitarse desde el planeamiento una posible consolida-
cion del sector mayoritariamente con usos terciarios y co-
merciales, especificandose con claridad la intensidad de los
distintos usos permitidos, sin que se pierda el claro caracter
productivo y de investigacion que genéricamente se le asigna
al sector desde el propio Plan de Ordenacién del territorio de
la Aglomeracién Urbana de Sevilla que lo cualifica como area
de oportunidad supramunicipal.

- El nuevo sector industrial se configura como la amplia-
cion de un poligono industrial que se apoya en la carretera
A-477, debiendo acreditarse que la unidad final resultante no
altera ni el esquema funcional de la red viaria existente ni las
previsiones de mejora previstas en el Plan MAS CERCA de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

- El Plan debe definir adecuadamente las infraestructuras
y servicios necesarios para satisfacer la demanda de los nue-
vos crecimientos previstos, acreditando la viabilidad de las
mismas por parte de los organismos responsables y cuanti-
ficando justificadamente la inversion y los agentes responsa-
bles de la misma.

- El proyecto debera acreditar la no inundabilidad de los te-
rrenos cuya clasificacién como suelo urbanizable se propone.”

c) La Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Pu-
blicas y Transportes ha informado con fecha 23 de julio de
2009 que la actuacién solicitada queda fuera del ambito de
las carreteras gestionadas por la Junta de Andalucia.

d) La Secretaria General de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de la COPV emitio Informe sobre el documento
urbanistico de referencia con fecha 7 de junio de 2011, con-
cluyendo que la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Aznalcollar (Sevilla) para la ampliacion del Par-
que de Actividades Medioambientales de Andalucia (PAMAII)
constituye el instrumento urbanistico de desarrollo del Area de
Oportunidad E6 establecida en el Plan de Ordenacion del Te-
rritorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, sin perjuicio de
que su ordenacion e implantacién haya de observar las consi-
deraciones efectuadas en el Informe de Incidencia Territorial
emitido por la Delegacion Provincial de Sevilla, el conjunto de
las determinaciones establecidas en el Plan de Ordenacion del
Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla y la normativa
urbanistica y sectorial de aplicacion.

e) Aljarafesa informd con fecha 24 de julio de 2009 el
documento de aprobacion inicial de la presente Modificacion
indicando lo siguiente:

- Que es previsible que las instalaciones generales del
servicio permitan atender en la actualidad los servicios que
demande el suelo previsto en el proyecto, si bien se debe des-
tacar que el mismo no determina las infraestructuras locales
precisas para las garantias definitivas de esos servicios, que
se verificaran en consideracion a las instalaciones hidraulicas
existentes en el momento en que se solicite a esta Empresa el
previo y preceptivo Informe de Viabilidad para los instrumen-
tos urbanisticos que desarrolle el Proyecto de referencia, a la
vista de la demanda efectiva de los servicios y las condiciones
de los mismos.

- Que dicho Informe de Viabilidad, que tendra que ser pre-
vio a la autorizacion por parte de ese Ayuntamiento de esos
instrumentos urbanisticos, se emitira por Aljarafesa una vez
quede suscrito con los Promotores y/o Propietarios afectados
el oportuno Convenio.

- Que con los Promotores y/o Propietarios habran de eje-
cutar, por su cuenta y cargo, las instalaciones que se indique
en el Informe, interiores y de enlace, con la conformidad pre-
via de los Servicios Técnicos de este Empresa los promotores
y/o propietarios para la garantia definitiva de esos servicios se
determinaran a la vista de los instrumentos urbanisticos que
la desarrollen, previo informe preceptivo de viabilidad.
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- Que las instalaciones a ejecutar se localizaran en lo po-
sible por zonas de dominio publico y libre acceso, sefialandose
los puntos de conexion previstos.

- Que se debera incluir las oportunas reservas de terrenos
para las instalaciones de abastecimiento y saneamiento.

f) Aljarafesa volvié a informar en fecha 16 de marzo de
2010 el documento de aprobacion provisional con respecto al
Informe de Viabilidad de servicios hidraulicos para la aproba-
cion definitiva de la modificacién indicando:

“En cualquier caso, esta lejos de nuestra intencion ser
un obstaculo, ni tan siquiera un retraso, para la tramitacion
y desarrollo de la nueva ampliacion del PAMA 1I. Es por todo
lo anterior por lo que contemplabamos en el informe de via-
bilidad emitido, las instalaciones que entendemos garantizan
plenamente la prestacion de nuestros servicios, evitando res-
ponsabilidades y compromisos futuros para ese Ayuntamiento
e IDEA, respectivamente, compromisos que, no obstante, po-
drian quedar reflejados en el nuevo convenio, o addenda al
actual, circunstancia que puede verificarse en este momento
al emitir nuevo certificado limpio, ya que, de lo contrario, di-
chos compromisos deberan formar parte del referido informe
de viabilidad que nos solicitan, y que serian:

1. Ejecucién de una linea de tratamiento fisico quimico
y un tanque de vertidos previo al tratamiento biologico de la
misma, exigencia que ya se contenia en el primigenio Informe
de Viabilidad.

2. Compromiso del promotor del Parque PAMA Il de asu-
mir la ejecucion de la tercera linea de tratamiento cuando la
carga contaminante de la depuradora en construccion alcance
el 80% de su capacidad, circunstancia que le sera comunicada,
de forma razonada, bien por Aljarafesa o por el Ayuntamiento.

3. Compromiso del Ayuntamiento de no otorgar licen-
cias para la implantacion de nuevas empresas en el PAMA I
cuando se alcance la carga contaminante especificada en el
numeral 2 anterior, circunstancia que sera comunicada, igual-
mente de forma razonada, por Alfarafesa.

4. Terminacion de las obras contempladas en los Anexos |
y Il del Convenio que regula las condiciones de prestacion del
servicio del PAMA | y muy especialmente a lo que a la cons-
truccion de su deposito regulador.”

g) La Agencia Andaluza del Agua de la Consejeria de Me-
dio Ambiente ha remitido informe favorable condicionado con
fecha 14 de agosto de 2009, indicando lo siguiente:

- Zonas inundables: los terrenos no son inundables.

- Abastecimiento: existen suficientes recursos.

- Saneamiento: debera presentarse un informe de viabi-
lidad emitido por la Empresa Manconunada del Aljarafe, S.A.
(Aljarafesa).

- Afeccién al dominio publico hidraulico: se encuentra
afectado el cauce del arroyo Crispinejo del Agrio con vertido
del colector de pluviales. Para ello se debera obtener la corres-
pondiente autorizacion administrativa.

- Afecciones a Zonas de Servidumbre y Policia: se encuen-
tra afectada la zona de policia del arroyo Crispinejo del Agrio,
siendo necesario solicitar autorizacion previa para las actua-
ciones previstas.

h) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Am-
biente, informd con fecha 26 de marzo de 2009, comunicando
que el sector afecta al “Cordel de Escacena y Niebla” por lo
que “debera modificar el perimetro del Parque adaptandolo
al trazado del Cordel, o plantear una modificaciéon del trazado
hacia el sur, aportando en ambos casos, planimetria a escala
1:2000 con coordenadas absolutas con la alternativa elegida”.

i) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Am-
biente ha emitido 19 de mayo de 2011 Declaracion de Impacto
Ambiental favorable, recogiendo que:

“Con la integracion en la documentacion de la aprobacion
provisional de las medidas que se han reproducido, e incorpo-
rando al expediente obrante en esta Delegacion Provincial el
Informe de viabilidad emitido por Aljarafesa el 16 de marzo de
2010, que completa el informe inicial de 24 de julio de 2009
y que habra de ser incluido en el documento para su aproba-
cion definitiva, se satisfacen las exigencias de la Declaracion
Previa.

Se adoptaran pues todas las medidas protectoras y co-
rrectoras mencionadas, y adicionalmente se tendra en cuenta
lo contenido en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Cali-
dad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética,
desarrollando la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Inte-
grada de la Calidad Ambiental, segtn el cual:

- A'la zona industrial consolidada le correspondera un tipo
de area luminica E3 (areas que admiten flujo luminoso medio)
dentro de la propuesta de zonificacion luminica que compete
al Ayuntamiento, conforme al procedimiento reglado a través
de la citada norma (Capitulo Ill, Seccién 2.%).

-Seran de obligado cumplimiento las limitaciones y caracte-
risticas del alumbrado establecidos en el Capitulo I, Seccién 2.2
del Reglamento, en particular en el articulo 13 donde se deter-
mina las caracteristicas de lamparas y luminarias, art. 17 de in-
trusion luminica, el art. 18 referido al régimen y horario de usos
del alumbrado, o el art. 20 que se refiere a las instalaciones de
alumbrado exterior sometidas a autorizacion o licencia.

- Por otra parte, se informa que:

1. Las personas titulares de las instalaciones de alum-
brado exterior en actividades sometidas a Calificacién Ambien-
tal, licencia de obras u otros actos de intervencion municipal
a través de las correspondientes autorizaciones o licencias
administrativas, deben incluir en el proyecto presentado con
la correspondiente solicitud de la preceptiva autorizacion o li-
cencia que proceda en aplicacion de la legislacion sectorial co-
rrespondiente, a los efectos previstos en el citado Reglamento,
como minimo, la siguiente informacion:

a) La justificacion de los niveles de los parametros lumi-
notécnicos en las instalaciones de alumbrado exterior proyec-
tadas.

b) El flujo hemisférico superior instalado (FHS inst).

c) Las caracteristicas técnicas de las luminarias, lampa-
ras y equipos auxiliares.

d) Los sistemas de control proyectados.

e) Los criterios de eficiencia y ahorro energético.

f) Los planos de la instalacion.

2. En estos proyectos el FHSinst sera inferior o igual al
1%. Cuando esto no sea factible, debera quedar justificado en
los proyectos y, en ninglin caso, se podran superar los valores
establecidos en el Anexo | del Reglamento.

3. Los proyectos de instalaciones de titularidad publica se
han de ajustar necesariamente a los criterios de prevencion y
correccion de la contaminacion luminica definidos en el Regla-
mento.”

i) El Departamento de Proteccion del Patrimonio Historico
de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura ha in-
formado con fecha 31 de marzo de 2009 el documento de
aprobacion inicial de la Modificacién, sefialando la inexistencia
de bienes inmuebles protegidos en el ambito, y determinando
la necesidad de incorporar una prospeccion superficial de todo
el sector afectado. La citada actividad arqueoldgica preventiva
se autorizod por Resolucion del Delegado Provincial de Cultura
de fecha 20 de abril de 2009.

Consta otro informe del Departamento de Proteccion del
Patrimonio Historico de la Delegacion Provincial de fecha 12
de mayo de 2009, en el que se indica que solo se podra infor-
mar el documento una vez hayan sido evaluadas las conclusio-
nes resultantes de la prospeccion en curso.
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En base a la actividad arqueoldgica preventiva realizada y
de la Memoria Preliminar de la misma, el Delegado Provincial
de Cultura dicto Resolucién de fecha 15 de junio de 2009 por
la que se ordenaba la realizacién de un control arqueologico
de los movimientos de tierra que vayan a llevarse a cabo en
el area delimitada como de dispersion de materiales arqueo-
|6gicos.

Por ultimo, consta informe del Departamento de Protec-
cion del Patrimonio Histérico de la Delegacion Provincial de
fecha 29 de julio de 2009, en el que se indica que no existe
impedimento para que continte la tramitacion de la Modifica-
cion, recordando que la ordenacion urbanistica de la Zona 1
queda supeditada al resultado del control arqueoldgico.

k) La Comision Interdepartamental de Valoracion Territo-
rial y Urbanistica adoptd en su sesién de 27 de julio de 2009
el siguiente acuerdo, certificado por su Secretario: “De confor-
midad con lo establecido en la disposicion adicional primera
del Decreto 11/2008, de 22 de enero, y el Informe de la Di-
reccion General de Urbanismo de fecha 23 de julio de 2009
se propone a la Comisién Interdepartamental de Valoracion
Territorial y Urbanistica que para asegurar la viabilidad de di-
cha Modificacion Puntual, deberan tenerse en cuenta las ob-
servaciones y condicionantes de informes sectoriales emitidos
y los pendientes de emision”.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento urbanistico ha sido
tramitado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, por lo que tanto la tramitacion para su aprobacion,
como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida
Ley establezca.

Segundo. La Seccion de Urbanismo de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el 6rgano competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articulo
13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territo-
rio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Aznalcollar para la resolucién definitiva de
este instrumento, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a
la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccidon de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las
normas legales y de planeamiento de rango superior que le
son de aplicacion, por lo que procede su aprobacion, debién-
dose dar cumplimiento a las condiciones expresadas por Alja-
rafesa en su informe de fecha 16 de marzo de 2010 y por la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura relativas al
control arqueoldgico.

Quinto. Asimismo, se ponen de manifiesto las siguientes
consideraciones:

a) Atendiendo al art. 17 de la LOUA, en suelo con uso ca-
racteristico industrial, el Plan Parcial debe destinar a dotacio-
nes entre el 14 y el 20% de la superficie del sector, debiendo
destinarse al menos el 10% a parques y jardines. Asi, el total
de suelo dotacional publico supone el 14,28% de la superficie
del ambito, constituyendo la reserva para parques y jardines el

11,28% del sector. En dichos calculos no se ha contabilizado
las reserva para equipamiento comercial, realizada y recogida
en el documento en cumplimiento de los moédulos minimos
de reserva para dotaciones en suelo industrial, dado que no
queda garantizado su caracter publico en aplicacion de lo es-
tablecido en los articulos 38, 42 y 43 de las Ordenanzas (Do-
cumento Il. Documentacion complementaria de ordenacion
detallada equivalente a Plan Parcial, para el suelo urbanizable
ordenado SU-PAMA-II).

b) Durante la tramitacion administrativa de este docu-
mento se ha producido la Aprobacion Definitiva del Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Se-
villa (POTAUS), justificando el documento que la modificacion
no limita las posiblidades de desarrollo del Area de Oportuni-
dad, ni contraviene ninguno de sus objetivos o criterios. Asi,
recoge que el texto definitivo de la ficha correspondiente al
area de oportunidad E6 establece como justificacion el “obje-
tivo de implantar un tecnoparque especializado en actividades
industriales medioambientales” tratandose de una “actuacion
de interés estratégico en una zona con graves problemas so-
cioeconémicos que reune las condiciones necesarias para
atraer otras actividades productivas complementarias”, siendo
tanto el PAMA original como la ampliacion que ahora se plan-
tea (inferior al 50% de la superficie del PAMA 1), compatibles
con estos objetivos. De igual forma, también serian admisibles
y compatibles los criterios de actuacion definidos en la ficha
del &rea de oportunidad E-6, ya que éstos se centran en la
«proteccion ambiental y paisajisitica del espacio productivo
respecto a la mina inactiva colindante» (que contempla el do-
cumento y su Estudio de Impacto Ambiental), en la integracion
de la via pecuaria existente (que no se afecta con la modifica-
cion) y en el “mantenimiento de la funcionalidad de la A-477"
(hecho garantizado con el informe de no afeccion emitido por
el servicio de carreteras de la entonces Consejeria de Obras
Publicas y Transportes). Asi pues, concluye el documento de
modificacion en su memoria que si bien la Modificacion no
responde al desarrollo del Area de Oportunidad previsto en el
POTAUS, habiendo sido su tramitacién previa e independiente,
su contenido y determinaciones son complementarias y com-
patibles con ese futuro desarrollo.

El articulo 54 de la normativa del POTAUS establece
en su apartado 9, con caracter de Norma, que en tanto se
produzca el desarrollo de las Areas de Oportunidad Metropo-
litana, los terrenos incluidos en el ambito delimitado quedan
sometidos a un régimen transitorio en el que se prohibe la
formulacién de modificaciones del planeamiento vigente que
no vayan dirigidas al desarrollo del area de oportunidad. No
obstante, la aprobacion inicial de este documento tuvo lugar el
16 de marzo de 2009, habiéndose por tanto formulado antes
de la aprobacion definitiva y entrada en vigor del POTAUS.

De conformidad con la propuesta formulada por la Dele-
gada Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en
virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto 525/2008,
de 16 de diciembre, la Seccién de Urbanismo de esta Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla,
por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley de Régi-
men Juridico de la Administracién Publica y del Procedimiento
Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1°. Aprobar definitivamente el documento Modificacién
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Aznalcéllar,
Adaptacion de las NN.SS. a la LOUA, para la ampliacion del
parque de actividades medioambientales (PAMA Il), aprobado
provisionalmente por el pleno municipal de fecha 22 de enero
de 2010, de conformidad con lo establecido por el art. 33.2.a)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, y en los términos especificados en el Funda-
mento de Derecho Cuarto de esta Resolucion.
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2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro
Autondmico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacién o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa o, en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO I
Antecedentes

En la actualidad, las normas urbanisticas de aplicacion en
Aznalcollar estan constituidas por los siguientes documentos:

- Normas Urbanisticas contenidas en el documento de
Adaptacion de las Normas Subsidiarias de Aznalcollar a la
LOUA-Plan General de Ordenacion Urbanistica.

- Normas Urbanisticas del documento original de las Nor-
mas Subsidiarias de Aznalcollar en lo que no contravenga el
contenido de la Adaptacion (segun disposicién derogatoria
Unica de la Adaptacion). Son de aplicacion, cuantas modifica-
ciones a las normas urbanisticas se hayan realizado en las
sucesivas innovaciones del planeamiento original.

- Normas Urbanisticas contenidas en el documento de
Modificacion de las Normas Subsidiarias de Aznalcéllar para la
creacién del Parque de Actividades Medioambientales, siendo
éste su unico y exclusivo ambito de aplicacion.

Articulo modificado del documento de Adaptacion

Como consecuencia de las determinaciones de esta Mo-
dificacioén, la nueva redaccion del articulo 9 del documento de
Adaptacion de las Normas Subsidiarias a la LOUA - Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbanistica, queda como sigue:

Articulo 9. Estandar de espacios libres.

Se define para el municipio un estandar de parques, jardi-
nes y espacios libres publicos pertenecientes a la red basica de
reserva de terrenos para sistemas generales, en cumplimiento
del articulo 10.1.A)c) LOUA, de 27,33 m?s por habitante.

Articulado de la Modificacion

Dado que el objeto de esta Modificacion es la ampliacion
del PAMA, la Normativa Urbanistica que aplicaremos sera
una traslaciéon de la contenida en la Modificacion original del
PAMA, con los leves ajustes derivados de las condiciones par-
ticulares de usos, edificabilidades y aprovechamientos que se
producen en esta actuacion. Por tanto, transcribiremos a con-
tinuacion dicho articulado, con las correcciones referidas, pa-
sando a constituir parte integrante de las Normas Urbanisticas
con rango de planeamiento general que regiran en Aznalcéllar,
si bien su ambito de aplicacion sera exclusivamente el area
afectada por esta Modificacion.

CAPITULO 1

SECTOR URBANIZABLE Y SISTEMA GENERAL
DE ESPACIOS LIBRES

Seccion 1.7 Condiciones generales

Articulo 1.1. Ambito y caracteristicas

1. Es el delimitado en la documentacion grafica de la pre-
sente Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica de Aznalcollar.

2. La documentacién complementaria, asimilable a Plan
Parcial, que se incluye en la presente Modificacién para crear
un suelo urbanizable ordenado debera definir su estructura,
garantizando la coherencia de su ordenacion interna y su inte-
gracion con los elementos estructurales de su entorno.

Articulo 1.2. Usos caracteristicos y pormenorizados

1. La Modificacion deja sin aplicacion en el nuevo suelo
urbanizable el articulo 5.1.4.5 de las Normas Urbanisticas de
las Normas Subsidiarias originales, proponiendo en cambio
como uso global el Industrial con los siguientes usos porme-
norizados:

a) Industrias potencialmente contaminadoras de la atmds-
fera: Actividades dirigidas a la obtencion, reparacion, mante-
nimiento, transformacion o reutilizacion de productos indus-
triales, el envasado y embalaje, asi como el aprovechamiento,
recuperacion y eliminacion de residuos o subproductos, cual-
quiera que sea la naturaleza de los recursos y procesos técni-
cos utilizados. Comprende las industrias de materiales para la
construccion, fabriles y de actividades diversas (excepto ver-
tederos controlados de RSU), actividades agricolas o y agroin-
dustriales (excepto establos y estercoleros), transformados
metalicos e industrias quimicas, que figuran en los grupos A,
By C del Catalogo de Actividades Potencialmente contamina-
doras de la atmdsfera (Anexo | del Reglamento de la Calidad
del Aire). Asimismo, el reciclaje a que se refiere la CNAE 09.
Se propone un gradiente de implantacion de las distintas acti-
vidades, trasladando hacia el oeste las actividades del grupo C
del RCA'y hacia el Este las del grupo A.

b) Industrias potencialmente no contaminadoras de la at-
mosfera. Comprende todas las actividades no incluidas en los
grupos A, By C y las agroalimentarias que no figuran en dicho
catalogo.

c) Comercio. Comprende las actividades recogidas en la
seccion G de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmi-
cas correspondientes al afio 2009 (CNAE 09) y aquellas otras
de caracter analogo, compatibles con el resto de usos permiti-
dos en la Modificacion.

d) AlImacenamiento. Hace referencia a las actividades de
manipulacion y deposito de mercancias que estén incluidas en
la seccién H de la CNAE 09.

e) Terciario. Actividades empresariales incluidas en las
secciones J, K, L, M, N, O, y Q de la CNAE Q9 y otras analo-
gas, que sean compatibles con el resto de usos permitidos en
la Modificacion.

2. La documentacién complementaria, asimilable a Plan
Parcial, que se incluye en la presente Modificacién para crear
un suelo urbanizable ordenado, establecera una zonificacion
acorde con la conveniente compatibilidad de usos, situando
las actividades de reciclado en zonas alejadas de la poblacion
al abrigo de los vientos dominantes.

3. Las actividades incluidas en el Anexo de la Ley 6/2002,
de 1 de julio, de Prevencion y Control Integrado de la Contami-
nacion, que hayan de integrarse en la ampliaciéon del PAMA han
de adoptar las mejores técnicas disponibles tendentes a optimi-
zar la adecuacion ambiental de sus sistemas productivos.
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Seccién 2.* Condiciones de la edificacion

Articulo 1.3. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima se fija en 0,45 m?c/m2s apli-
cable sobre la superficie bruta del nuevo sector urbanizable
ordenado.

Seccion 3.7 Gestion urbanistica

Articulo 1.4. Sistema de Actuacion.
La unidad de ejecucién unica delimitada se desarrollara
por el Sistema de Compensacion.

Articulo 1.5. Area de reparto y aprovechamiento medio.

1. Se delimita una Unica area de reparto, comprehensiva
de las superficies delimitadas para el suelo urbanizable orde-
nado y el sistema general de espacios libres adyacente.

2. El sistema general de espacios libres SGEL sera consi-
derado como suelo urbanizable a los solos efectos de su valo-
racion y obtencion, y se adscribira a la tUnica area de reparto
definida, en los términos recogidos en la legislacion vigente.

3. El uso caracteristico del area de reparto delimitada es
el Industrial.

4. El aprovechamiento medio, entendido como la superfi-
cie construible del uso y tipologia caracteristico que esta Modi-
ficacion establece por cada metro cuadrado de suelo pertene-
ciente a la unica area de reparto, se fija en 0,4151 m?c'/m?s.

Articulo 1.6. Plazos.

1. Tratandose de un unico sector, no se fija un orden de
prioridades.

2. Para su ejecucion se establecen los siguientes plazos:

a) Proyecto de Urbanizacion del ambito del suelo urbani-
zable ordenado: Se presentara para su tramitacion en el plazo
maximo de seis (6) meses desde la aprobacion definitiva de la
presente modificacion.

b) Urbanizacion: Se iniciara en el plazo maximo de tres
(3) meses contados a partir de la aprobacion del proyecto de
Urbanizacion, fijandose en treinta (30) meses la ejecucion de
las obras correspondientes.

c) Licencia de Edificacion: Las obras de edificacion daran
comienzo durante los tres (3) afios siguientes a la recepcion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion, sin perjuicio de que
pueda solicitarse licencia de edificacion antes de que los terre-
nos adquieran la condicion de solar, en los términos recogidos
en los articulos 54 y 55 LOUA.

CAPITULO 2
CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES
Seccion 1.* Medidas protectoras y correctoras

Articulo 2.1. Respecto al saneamiento y depuracion.

En lo referente al saneamiento de aguas residuales y a los
vertidos, se adoptaran las siguientes determinaciones:

b) La depuracion de las aguas residuales del Sector,
cuya obligatoriedad viene establecida en el Real Decreto-Ley
11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urba-
nas, debera adecuarse a los plazos establecidos por la citada
norma y el Real Decreto 509/96, de 15 de marzo, que la de-
sarrolla.

c) Las estaciones depuradoras se encuentran incluidas
en las categorias 8.4 y 8.5 del Anexo | de la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, por
lo que la depuradora que se proyecte debera someterse, con
caracter previo a su implantacion, al instrumento de Califica-
cion Ambiental si su capacidad es inferior a 10.000 habitantes
equivalentes o al tramite de Autorizacion Ambiental Unificada

en caso de que su capacidad sea superior a 10.000 habitan-
tes equivalentes.

d) Salvo justificacion en contrario, la depuradora se ubi-
cara en las proximidades de la existente en la mina, unificando
el tratamiento de los vertidos de la ampliacién del PAMA con
los del resto de la poblacion.

e) Debe preverse la correcta depuracion de las aguas re-
siduales priorizando la ejecucion de los colectores necesarios,
asi como su unificacion y prolongacion hasta la estacion de-
puradora, la cual debera proyectarse y dimensionarse para la
maxima capacidad del uso propuesto, y modulandose para las
distintas necesidades de utilizacion en funcion de la progre-
siva ocupacién y desarrollo de la actividad en la ampliacion
del PAMA. En cualquier caso, la ejecucion, puesta en marcha
y conexion a la red local de saneamiento de la depuradora
prevista, habra de ser previa a la puesta en marcha de cual-
quier actividad generadora de vertidos de aguas residuales en
el ambito de la ampliacion del Parque.

f) Ante la variedad de actividades productivas que pueden
instalarse en un Parque de estas caracteristicas, no se per-
mitira el vertido directo de las aguas residuales a la estacion
depuradora sin tratamiento previo de la instalacién productiva,
de manera que queden garantizados unos parametros (DBO,
metales pesados, conductividad, etc.) con concentraciones
que sean asumibles por los sistemas de depuracion conven-
cionales de aguas residuales urbanas. Estos vertidos sin tra-
tamiento previo a la red general de alcantarillado solo seran
autorizados cuando no supongan riesgo para la red general
por sus caracteristicas corrosivas, densidad, naturaleza infla-
mable o explosiva, 0 por contener contaminantes toxicos en
cantidades tales que supongan una amenaza para la calidad
de las aguas receptoras del vertido final comun o para la pro-
pia red general de alcantarillado.

g) Para garantizar la no afeccion a las aguas subterra-
neas, queda prohibida expresamente la implantacion de fosas
sépticas o pozos negros en el ambito del sector.

h) Durante la fase de ejecucion del proyecto se tomaran
las medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la red
municipal. No se podran otorgar licencias de apertura en tanto
los terrenos no cuenten con conexion a las redes de abasteci-
miento y saneamiento.

i) Todas las actividades e industrias que viertan al alcan-
tarillado lo haréan de manera que los parametros de vertido de
las aguas residuales que generen sean asimilables por los siste-
mas de depuracién previstos. Caso de ser necesario, las aguas
residuales habran de someterse a depuracion previa en la pro-
pia industria que garantice la consecucion de esos niveles.

j) En todo caso, se prohibe cualquier vertido, directo o
indirecto, que afecte a la calidad del suelo.

Articulo 2.2. Desechos y residuos.

La documentacion complementaria, asimilable a Plan
Parcial, que se incluye en la presente Modificacién para crear
un suelo urbanizable ordenado, debera incluir las medidas
necesarias para garantizar el control de desechos y residuos
generados durante la fase de construccién y funcionamiento.
Para ello se adoptaran las medidas siguientes:

a) Los residuos solidos urbanos generados durante la eje-
cucion de la urbanizacion y los que se deriven de su futuro
uso, seran conducidos a vertederos controlados y legalizados.

b) Los escombros y demas residuos inertes generados du-
rante la fase de obras y ejecucion del Sector seran conducidos
a vertederos de inertes controlados y legalizados. Asimismo,
el Proyecto de Urbanizacion deberd contener expresamente
un apartado dedicado a definir la naturaleza y volumen de los
excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase
de ejecucion, especificandose el destino del vertido de esas
tierras.

c) Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en
alguna de las fases de desarrollo de la actuacion debera ges-
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tionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo
de residuos.

d) La documentacion complementaria, asimilable a Plan
Parcial, fijara la ubicacién de un punto limpio.

e) Se debera garantizar la inexistencia de afectaciones
sobre el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y
combustibles procedentes de maquinas y motores tanto en las
actuaciones de desarrollo como en el uso futuro del sector.
La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la
magquinaria de construccion habra de realizarse conforme a la
Orden de 28 de febrero de 1989 del Ministerio de Obras Publi-
cas. En este sentido queda prohibido todo depdsito o vertido
de aceite usado en aguas superficiales, subterraneas o en los
sistemas de evacuacion de aguas residuales, asi como todo
vertido o deposito de aceite usado con efectos nocivos sobre
el suelo.

f) El contratista vendra obligado, bien a efectuar el cam-
bio en centros de gestion autorizados (talleres, estaciones de
engrase, etc.), bien a hacerlo en el parque de maquinaria y
entregar los aceites usados a persona autorizada para la re-
cogida o bien a realizar la gestion completa de estos residuos
peligrosos mediante la oportuna autorizacion.

g) Para ello los cambios de aceites deberan realizarse en
instalaciones fijas o acondicionadas y autorizadas a tal efecto
que garanticen su correcta gestion, tal y como establece la
Orden de 28 de febrero de 1989.

h) Estos condicionantes ambientales, junto a lo recogido
en el Estudio de Impacto Ambiental, deberan aparecer expresa-
mente en el Pliego de Condiciones Técnicas o documento ana-
logo, para todas las obras o proyectos a ejecutar en el sector.

i) EI Ayuntamiento de Aznalcollar asume, implicitamente,
la limpieza viaria, la recogida de residuos, asi como el resto
de servicios municipales para la nueva zona a urbanizar, sin
perjuicio de las atribuciones de la Entidad de Conservacion
que pueda tener el sector. Asimismo, la retirada y gestion de
los residuos que actualmente existen en la parcela se realizara
conforme a lo expresado en apartados anteriores. En este sen-
tido, la retirada de materiales de desecho y escombros sera
especialmente escrupulosa en los bordes de la actuacion y se-
ran adecuadamente trasladados a vertedero controlado.

Articulo 2.3 Otras medidas.

1. El documento complementario, asimilable a Plan Par-
cial, que se incluye en la presente Modificacion para crear un
suelo urbanizable ordenado, debera incluir las limitaciones geo-
técnicas a la construccion, derivadas de las caracteristicas del
terreno, procesos geomorfologicos, etc., con el fin de prever
posibles asientos diferenciales. Se recomienda asumir como
criterio de ordenacién el mantenimiento, en lo posible, de la
topografia existente y minimizar el volumen de movimiento de
tierras, evitando la creacion de taludes perimetrales. La urba-
nizacion se acomodara en lo posible a la configuraciéon pri-
mitiva del terreno, evitdndose alteraciones y transformaciones
significativas del perfil existente.

2. Se considera necesaria la realizacion de una prospec-
cion arqueoldgica superficial sobre las areas sujetas a la Mo-
dificacién para comprobar la posible afeccion y establecer las
pertinentes medidas correctoras que garanticen la proteccion
del patrimonio arqueoldgico. Dicha prospeccion arqueoldgica
se realizara conforme al Decreto 32/1993, de 16 de marzo,
por el que se aprueba el reglamento de Actividades Arqueold-
gicas de Andalucia.

3. En el desarrollo del sector se prestara especial aten-
cion a las obras de evacuacion y conduccion de aguas pluvia-
les, que se dimensionaran con amplitud suficiente y siguiendo
estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables. La
ordenacion de los terrenos recogera la obligacion de mantener
estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase
de ejecucion como durante el posterior uso de los terrenos. El
Proyecto de Urbanizacién habra de controlar la escorrentia su-

perficial con un disefo de vertientes que evite la concentracion
de las aguas en las zonas topograficamente mas deprimidas.

4. En los proyectos de obras de infraestructuras (soterra-
miento de lineas de baja tension, saneamiento local, etc.) se
debe prever la retirada de la capa superior de suelo fértil, su
conservacion en montones de altura menor a 2 my su reutili-
zacion posterior en las actuaciones de regeneracion, re-vege-
tacion o ajardinamiento de los espacios degradados.

Articulo 2.4. Prevencion Ambiental.

1. La implantacion de actividades queda condicionada
ademas al cumplimiento de los procedimientos de Prevencion
ambiental que correspondan en aplicacion de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
No obstante, y como requisitos adicionales, se establecen los
siguientes:

a) La implantacion de actividades queda condicionada a
la constatacion efectiva del cumplimiento de los Niveles de
Emision al Exterior (NEE) y Niveles Acusticos de Evaluacion
(NAE) exigibles en virtud del Reglamento de Calidad del Aire
seguin Decreto 74/96, de 20 de febrero.

b) Las actividades que se implanten han de adoptar, en
su caso y dentro de lo posible, medidas tales como:

- Uso preferente de energia eléctrica y, en su defecto, de
combustibles de bajo poder contaminante (gas, gasolinas li-
bres de plomo, etc.)

- Utilizacién de sistemas de regulacion de temperaturas y
aislamiento térmico en los edificios.

- Optimizacion del rendimiento energético de las instala-
ciones de combustion industriales.

- Procurar el buen estado de los motores en general v,
especialmente, el de los vehiculos de transporte, dado que
ayudara a reducir los niveles de emision de gases y de ruido.

2. Para la futura implantacién de actividades y en tanto
se trate de supuestos contemplados en la normativa de pre-
vencion ambiental, habra de incluirse mencién expresa a la
necesidad de cumplimentar el procedimiento de prevencion
ambiental correspondiente con caracter previo a la concesion
de la licencia municipal.

3. Los procedimientos de Calificacion Ambiental que re-
sulten necesarios se instruiran resolviéndose de acuerdo a los
siguientes criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente es-
tablecidos de ruidos y vibraciones.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles le-
galmente establecidos para la emision de otros contaminantes
atmosféricos.

- Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos gene-
rado por la actividad concreta pudiera tener sobre los accesos
y fluidez de la circulacién en la zona.

4. Las actividades que hayan de ubicarse en la ampliacion
del PAMA 'y que deban someterse a los procedimientos de Au-
torizacion Ambiental Integrada (AAl) o Autorizacion Ambiental
Unificada (AAU), segln el Anexo 1 de la citada Ley 7/2007,
tenderan a adoptar las mejores técnicas disponibles con el ob-
jetivo de optimizar la adecuacion ambiental de sus sistemas
productivos.

Seccion 2. Afecciones y protecciones sectoriales

Articulo 2.5. Dominio Publico Hidraulico

Las actuaciones que se proyecten se ajustaran a lo dis-
puesto en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas vy, en su
caso, cumpliran las siguientes especificaciones:

1. Obtener autorizacién/concesion previa del Organismo
de Cuenca para el abastecimiento con aguas publicas superfi-
ciales o0 aguas publicas subterraneas con volumen superior a
7.000 mé/ano.
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2. Obtener autorizacion previa del Organismo de Cuenca
para efectuar el vertido de aguas y productos residuales sus-
ceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier
otro elemento del dominio publico hidraulico (articulos 100 a
108 de la Ley de Aguas).

3. La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de
policia de cauces (100 m) precisara autorizacion administra-
tiva del Organismo de Cuenca, al igual que la plantacién de es-
pecies arbdreas en al zona de servidumbre (5 m), donde no se
podra edificar salvo autorizacion expresa de dicho Organismo,
que se otorgara solo en casos muy justificados.

Articulo 2.6. Patrimonio histérico-artistico.

1. Se establecera un procedimiento cautelar para el caso
de aparicion de restos arqueologicos durante las fases de ur-
banizacion y edificacion. A este respecto se recuerda la obliga-
cion de comunicar dicha aparicion a la Consejeria de Cultura,
de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente de Pa-
trimonio Histdrico de Andalucia.

2. Como resultado de la prospeccion arqueoldgica desa-
rrollada sobre toda la superficie afectada por la ampliacién, se
delimita un area de control arqueoldgico de los movimientos de
tierras limitado por las siguientes coordenadas geograficas.

Num. Vértice X Y
1 224.073,759 4.153.479,371
2 224.175,990 4.153.404,170
3 224.100,165 4.153.291,127
4 223.996,177 4.153.368,502

3. La actividad consistira en el seguimiento de los mo-
vimientos de tierras con objeto de comprobar la existencia
de restos arqueologicos y paleontologicos y permitira su do-
cumentacion y la recogida de bienes muebles, y debera ser
autorizada por la Delegacién Provincial de Sevilla de la Con-
sejeria de Cultura con caracter previo a cualquier movimiento
de tierras.

TiTULO |
GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA
CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto.

Las presentes Ordenanzas Reguladoras reglamentan
el uso de los terrenos y de la edificacion publica y privada,
complementando la documentacion grafica y memorias de
esta Modificacion del PGOU del municipio para la ampliacion
del Parque de Actividades Medioambientales de Aznalcollar
(PAMA), definiéndose suficientemente las condiciones de la
ordenacion urbanistica propuesta y de su posterior desarrollo
edificatorio.

Articulo 2. Ambito.

Las presentes Ordenanzas Reguladoras afectan y tienen
como ambito de aplicacion la totalidad del area delimitada en
el sector y que figura delimitada en la documentacion grafica
de la Modificacién como SUO-PAMA-II.

Articulo 3. Finalidad e intencion.

Estas Ordenanzas tienen por finalidad complementar la
documentacion grafica de la Modificacion en orden a garanti-
zar que el proceso final edificatorio se realice de conformidad
con la ordenacién propuesta. Asi mismo, es intencion de las

Ordenanzas, delimitar un contexto para que, sin restringir la
libertad del proyectista, la arquitectura final obedezca a una
serie de caracteristicas generales determinadas, de manera
que los edificios que se autoricen en esta area respondan a
una minima cualificacion estética y ambiental.

Articulo 4. Régimen urbanistico.

En estas Ordenanzas se desarrollan tanto de forma ge-
neral como especificamente para cada una de las zonas, las
condiciones de urbanizacion, parcelacion y edificacion, con-
templandose los siguientes apartados:

A) Régimen Urbanistico del Suelo.

- Calificacion del suelo.
- Estudios de Detalle.
- Parcelaciones.
- Proyecto de Urbanizacion.
B) Normas de Edificacion.
- Condiciones de Edificacion y Volumen.
- Condiciones de Uso.
- Condiciones de Circulacion y Aparcamiento.
- Condiciones Estéticas.

Articulo 5. Vigencia e innovacion.

La vigencia de esta Modificacion y de sus Ordenanzas es
indefinida, segun prescribe el articulo 35.1 LOUA asi como ar-
ticulo 54.1 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. La
alteracion del contenido de esta documentacién de Ordena-
cion Detallada se podra llevar a cabo mediante revision o mo-
dificacion, segun proceda, en los supuestos y con los conteni-
dos recogidos en los articulos 36, 37 y 38 LOUA.

Articulo 6. Obligatoriedad.

Seran de obligado cumplimiento todas las determinacio-
nes de estas Ordenanzas Reguladoras en todo el territorio
afectado por el SUO-PAMA-II

Articulo 7. Licencia Municipal.

Sera obligatoria la obtencion de la Licencia Municipal
para todos y cada uno de los actos previstos en el articulo 169
LOUA, asi como para cualquier otro que a tal efecto recoja el
planeamiento de rango general del municipio.

CAPITULO Il
TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Articulo 8. Terminologia de conceptos.

A efectos de aplicacion de las presentes Ordenanzas Re-
guladoras, los conceptos terminolégicos que a continuacién se
relacionan, se entenderan dentro del significado con que se
expresan y definen en los articulos siguientes.

Articulo 9. Sector.

Se define como la unidad territorial del planeamiento
parcial, en este caso, la recogida en el Documento Il de la
presente Modificacién, de Ordenacion Detallada, equivalente
a Plan Parcial.

Articulo 10. Unidad de Ejecucion.

Es el ambito territorial, individual y temporal para el cum-
plimiento conjunto de los deberes de cesién, equidistribucion
y urbanizacion.

Articulo 11. Zona.

Es la superficie de caracter homogéneo en cuanto a la
asignacion de los usos del suelo, sus intensidades y las condi-
ciones de desarrollo de la edificacion.
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Articulo 12. Sistemas locales.

Espacios destinados a usos o servicios publicos de interés
para un Sector o Unidad de Ejecucion. El suelo necesario para
espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas al servicio
del Sector es de cesion obligatoria y gratuita al Excmo. Ayunta-
miento de Aznalcéllar, segun la legislacion vigente.

Articulo 13. Manzana edificable.

Es el conjunto de parcelas edificables rodeadas mayorita-
riamente por espacios de uso y dominio publico. La documen-
tacion grafica las identificara mediante la letra «Z» seguida de
un numeral, salvo en el caso de las dotaciones, para los que
se utilizaran las iniciales identificativas del uso definido.

Articulo 14. Parcela edificable.
Parte de la manzana edificable resultante de la parcela-
cion de la misma, sobre la cual se puede edificar.

Articulo 15. Parcela minima.

Es la parcela edificable con las dimensiones minimas
admisibles, segun la ordenacion detallada de la Modificacién,
equivalente a Plan Parcial, salvo en las condiciones que par-
ticularmente se definan en las presentes ordenanzas. Las di-
mensiones de parcela minima vendran dadas para cada zona
en sus correspondientes normas particulares.

Articulo 16. Solar.

Es la superficie de suelo apto para la edificacién de
acuerdo con las determinaciones del presente documento, ad-
yacente a la via publica, y que cuenta con los servicios sefala-
dos en el articulo 148.4 de la LOUA.

Articulo 17. Lindes o Linderos.
Son las lineas perimetrales que sefialan los limites de una
propiedad.

Articulo 18. Linea de edificacion.
Es la interseccion del plano de fachada con el terreno.

Articulo 19. Alineacion exterior.
Es la linea que separa los suelos destinados a viales o
espacios libres de uso publico de las parcelas privadas.

Articulo 20. Retranqueo.

Espacio o faja de terreno expresado en metros com-
prendido entre las lindes del solar y las lineas de edificacion.
El parametro puede establecerse como valor fijo obligado o
como valor minimo a respetar. Los volumenes originados por
elementos de instalaciones o mecanicos, computan a efecto
de retranqueo.

Articulo 21. Rasante.

Cota altimétrica de cada punto del terreno antes de eje-
cutar la obra urbanizadora o del perfil longitudinal del viario o
espacios publicos.

Articulo 22. Cuerpos salientes.

Elementos habitables u ocupables que sobresalen de la
alineacion exterior en todas o alguna de las plantas situadas
sobre la baja.

Articulo 23. Altura de la edificacion.

Es la distancia vertical entre la rasante de la acera en
contacto con la edificacion y la cota de la cara inferior del for-
jado o estructura que forma la cubierta de la ultima planta.
Puede regularse también por el numero de plantas, excluidos
sotanos y semisétanos.

Articulo 24. Altura de plantas.
Se define como altura libre, la distancia vertical existente
entre la cota de la soleria o pavimento totalmente terminado
de una planta y el nivel inferior del forjado superior o arranque
de las formas de cubierta.
La altura minima en el ambito del Sector sera la si-
guiente:
- En planta baja: 3,00 m.
- En otros espacios de trabajo o permanencia continuada:
2,60 m.

- En locales de aparcamiento o de instalaciones: 2,50 m,
salvo que la normativa sectorial aplicable de la instala-
cion requiera una altura mayor.

Articulo 25. Superficie ocupada. Es la comprendida den-
tro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un
plano horizontal de las lineas externas de toda la construccion,
resultante de respetar los retranqueos a linderos.

Articulo 26. indice de ocupacion de suelo.
Es la relacion entre la superficie ocupada y la total de la
parcela edificable.

Articulo 27. Superficie edificada por planta.
Es la comprendida entre los limites exteriores de la cons-
truccion en cada planta o entreplanta.

Articulo 28. Superficie total construida.

Es la suma de la superficie edificada de cada una de las
plantas o entreplantas del edificio, excluidos los sétanos y se-
misotanos.

Articulo 29. Edificabilidad.

indice expresivo de la relacion entre la superficie total
construida en una parcela, manzana o sector y la respectiva
superficie de estos ambitos.

Articulo 30. Cémputo de la edificabilidad.

A efectos de la aplicacion de la edificabilidad se seguiran

las siguientes reglas:

- Computa la totalidad de la superficie de voladizos o te-
rrazas cubiertas cuando estén cerradas por tres de sus
lados 0 mas del 50% de su perimetro.

- Las entreplantas computan al 100%.

- Salvo el uso comercial, los SIPS no computan.

Articulo 31. Tipologia edificatoria.

Resultado de la posicién de la edificacion dentro de la
parcela edificable, que respondera a uno de los siguientes
tipos:

a) Edificacion segun alineacion vial. Cuando la edificacion
se situa ocupando la parcela de modo que su linea de edifi-
cacion es paralela o coincide con la alineacion exterior de la
misma, desde un lindero lateral al opuesto, salvo en las parce-
las de esquina donde puede establecerse un retranqueo res-
pecto al lindero lateral no medianero.

b) Edificacion aislada. Cuando la edificacion se situa en el
interior de la parcela, de modo que la linea de edificacion de
todas sus plantas queda separada de la alineacion exterior de
la misma.

Articulo 32. Otros conceptos.

Los restantes conceptos que se utilicen en estas Orde-
nanzas y estén contemplados en el Plan General de Ordena-
cion Urbanistica de Aznalcdllar, tendran el mismo alcance y
significado que en dicho instrumento.



Pagina nam. 86

BOJA num. 170

Sevilla, 30 de agosto 2011

TITULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO |
CALIFICACION

Articulo 33. Tipologia de suelos.

A los efectos de las presentes Ordenanzas, se definen las
siguientes zonas con los ambitos sefialados en la documenta-
cion gréfica de la Ordenacion Detallada:

a) Sistema Local.

- Viario y aparcamientos
- Zonas del Sistema de Espacios Libres (ZV).
- Zonas de Equipamiento Social (ES).
- Zonas de Equipamiento Deportivo (ED).
- Zonas de Equipamiento Comercial (EC).
- Zona de Infraestructuras (l)
b) Zonas Edificables.
- Zona Industrial (ZI).

Articulo 34. Zonas Industriales.

Estan constituidas por las areas asi calificadas en la pre-
sente Ordenacion Detallada. Estas zonas se destinaran al uso
caracteristico Industrial en las condiciones particulares fijadas
en estas Ordenanzas.

Articulo 35. Zonas del Sistema de Espacios Libres.

Estas zonas estan constituidas por las areas asi califi-
cadas en la presente Ordenacion Detallada. Las areas estan
destinadas a las dotaciones de Espacios Libres de dominio y
uso publico, especificadas en el Reglamento de Planeamiento
de la Ley del Suelo. Concretamente, se reservan estas zonas
para el uso de Jardines recogido en el citado Reglamento.

Articulo 36. Zonas de Equipamiento Social.

Estas zonas estan constituidas por las areas asi califica-
das en la presente Ordenacion Detallada. Estas areas estan
destinadas a las dotaciones de Interés Publico y Social, tales
como usos sanitario, asistencial, guarderia, administrativo, cul-
tural, recreativo, clubes de la tercera edad, religioso; o cual-
quier otro analogo a los anteriores, todos ellos pertenecientes
a los sistemas locales del sector SUO-PAMA-II.

Dado el caracter publico y de cesion gratuita de estas
zonas, no se permite la segregacion o venta de los terrenos
asi calificados, debiéndose destinar exclusivamente a los usos
especificados en estas ordenanzas.

Articulo 37. Zonas de Equipamiento Deportivo.

Estas zonas estan constituidas por las areas asi califica-
das en la presente Ordenacion Detallada. Estan destinadas a
las dotaciones de Equipamiento Deportivo especificadas en el
Reglamento de Planeamiento.

Dado el caracter publico y de cesion gratuita de estas zo-
nas, no se permite la segregacion, venta o parcelacion de dichas
areas, debiéndose destinar exclusivamente a los usos previstos
y siempre con el caracter de terrenos de dominio publico.

Articulo 38. Zonas de Equipamiento Comercial.

Estas zonas estan constituidas por las areas asi califica-
das en la presente Ordenacion Detallada. Estan destinadas a
las dotaciones de Equipamiento Comercial, especificadas en
el Reglamento de Planeamiento.

Articulo 39. Zona de Infraestructuras.

Esta zona esta constituida por el area asi calificada en la
presente Ordenacion Detallada. Esta destinada a la prevision
de dotacion de un Punto Limpio en el sector, en los términos

recogidos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental.

CAPITULO Il
NORMAS GENERALES DE LOS USOS

Articulo 40. Caréacter de los usos.

A los efectos de la regulacién de los usos pormenorizados
en el ambito del SUO-PAMA-II, se establecen los siguientes ti-
pos de usos en coherencia con las necesidades de los nuevos
espacios productivos:

a) Uso global o caracteristico: Aquel que caracteriza la
ordenacion de un ambito, sector o zona por ser dominante y
de implantacion mayoritaria en el area territorial que se con-
sidera.

b) Uso pormenorizado: Aquel que caracteriza a cada par-
cela concreta.

c) Usos compatibles: Aquellos que se pueden implantar
en coexistencia con el uso pormenorizado, sometido a las res-
tricciones que, en su caso, se regulan en estas Ordenanzas, o
que puedan sustituir al uso pormenorizado.

d) Uso prohibido: El que no puede autorizarse por resultar
incompatible con los permitidos o imposibilitar la consecucion
de los objetivos de la ordenacion de un ambito territorial con-
creto.

Articulo 41. Usos pormenorizados.

En el ambito del SUO-PAMA-II se permiten los siguientes
usos pormenorizados:

a) Industrias potencialmente contaminadoras de la at-
mosfera.

b) Industrias potencialmente no contaminadoras de la at-
mosfera.

c) Comercio.

d) Almacenamiento.

e) Terciario.

La implantacion de actividades queda condicionada al
cumplimiento de la legislacion sectorial, de los procedimientos
de Prevencion Ambiental recogidos en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y reglamen-
tos vigentes o que la desarrollen, asi como a lo indicado en la
Declaracién de Impacto Ambiental.

Articulo 42. Suelos de titularidad publica.

Estaran constituidos por los siguientes terrenos de cesion
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento:

- Viarios, acerados y aparcamientos.

- Jardines pertenecientes al Sistema de Espacios Libres.

- El suelo que, segun Ordenanzas, permita la materializa-
cion del 10% del aprovechamiento del Sector, salvo acuerdo o
convenio en distinto sentido, que suscriban la Administracion
actuante y la Administracion promotora.

- Parque Deportivo y Equipamiento Social, pertenecientes
a los Sistemas de Interés Publico y Social.

- Suelo de Infraestructuras, para ubicacion de un Punto
Limpio, segun la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Am-
biental.

Articulo 43. Suelos de titularidad privada.

Estara constituido por los terrenos comprendidos en las
zonas siguientes, una vez excluido el 10% de cesion al Ayun-
tamiento, salvo acuerdo o convenio en distinto sentido, que
suscriban la Administracion actuante y la Administracion pro-
motora:

- ZI. Uso caracteristico: Industrial-Terciario.

- EC. Uso caracteristico: Equipamiento Comercial.
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Articulo 44. Aparcamientos; carga y descarga.

1. En el interior de cada parcela se dispondra una plaza de
aparcamiento como minimo por cada 100 m?c, a excepcion de
los talleres de reparacion de automoviles que dispondran de una
plaza de aparcamiento por cada 25 m?c de superficie de taller.

2. Se dispondran muelles reservados en el interior de la
parcela para la carga y descarga cuando la superficie de venta
alcance los setecientos cincuenta (750) metros cuadrados en
los comercios alimentarios o los dos mil (2.000) metros cua-
drados en los no alimentarios. Se dispondra dentro del local
con una altura libre minima de trescientos cuarenta (340)
centimetros, una darsena que se aumentara en una unidad
por cada mil (1.000) metros cuadrados o fraccién superior
a quinientos (500); las darsenas tendran unas dimensiones
minimas de siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de lati-
tud, dispuestas de tal forma que permitan las operaciones de
carga y descarga en cada una de ellas simultdaneamente, sin
entorpecer el acceso de vehiculos.

3. Las operaciones de carga y descarga se llevaran a
cabo en el interior de las parcelas.

4. Como zona de acopio de materiales se destinaran los
espacios traseros de parcela.

CAPITULO Il
ESTUDIOS DE DETALLE Y PARCELACIONES

Articulo 45. Estudios de Detalle.

Sobre ambitos industriales completos y unitarios podran
redactarse y someterse a preceptiva aprobacion municipal,
Estudios de Detalle cuya finalidad sea la adaptacion o reajuste
de las alineaciones fijadas en este Plan Parcial, la ordenacion
de volimenes, el trazado local de viario secundario y/o la loca-
lizacion de suelo dotacional publico.

En el caso de redactarse Estudios de Detalle con estas
finalidades, el documento habra de ajustarse a los siguientes
criterios:

a) Podréan modificarse las alineaciones de deslinde del
suelo publico del privado, modificandose la conformacion de
las manzanas edificables, asi como de las parcelas de equipa-
miento, pero siempre que se mantengan las superficies de las
distintas dotaciones. En consecuencia, la superficie total de
las manzanas industriales edificables podra disminuirse pero
no aumentar.

b) En todo caso se mantendran las caracteristicas edifi-
catorias del Sector tanto en usos, como en superficies edifica-
bles y nimero de aparcamientos en superficie.

c) En ninglin caso podran los Estudios de detalle modifi-
car el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites indicados
anteriormente, incrementar el aprovechamiento urbanistico,
suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar gra-
vemente a su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su
superficie, ni alterar las condiciones de la ordenacién de los
terrenos o construcciones colindantes.

d) Sera necesaria la redaccion de Estudios de Detalle para
completar la red viaria con vias interiores cuando, por agru-
pacion de dos o mas parcelas resultase una ordenacion que
incluya construcciones aisladas conectadas por un viario pea-
tonal o rodado de caracter privado en la parcela resultante.

Articulo 46. Parcelaciones.

En desarrollo del sistema de gestién de Compensacion,
debera presentarse al Excmo. Ayuntamiento de Aznalcollar
para su aprobacion, el oportuno Proyecto de Reparcelacion,
en donde se determinen las parcelas o manzanas resultantes
asi como el uso concreto asignado a las mismas vy justifican-
dose adecuadamente la idoneidad de las mismas a su uso es-
pecifico. El proyecto habra de ajustarse al contenido formal y
documental establecido en la LOUA, asi como al desarrollo
reglamentario que le sea de aplicacion. Se podran tramitar

Proyectos de Parcelacion para aquellas manzanas en que se
desee modificar la parcelacion que haya establecido el Pro-
yecto de Reparcelacion.

Articulo 47. Proyecto de Parcelacion.

Los proyectos de parcelacion se ajustaran a las siguientes
reglas:

- Habrén de someterse a licencia municipal de acuerdo
con lo establecido en el articulo 66 de la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

- Se permite la agrupacion de parcelas, siempre que esto
no implique un aumento ni en la edificabilidad ni en la ocupa-
cion autorizada.

- Son indivisibles las fincas, unidades aptas para la edifi-
cacion, parcelas y solares indicados en el articulo 67 LOUA.

- Se determinara para cada parcela resultante su superfi-
cie, edificabilidad, altura de la edificacion, asi como sus usos
concretos, debiendo quedar recogidos estos parametros en
una ficha individual por parcela.

- Se mantendra para la totalidad de la zona afectada por
el Estudio de Detalle la superficie maxima edificable determi-
nada para ella en el presente documento.

CAPITULO IV
PROYECTO DE URBANIZACION

Articulo 48. Proyecto de Urbanizacion.

Los proyectos de Urbanizacion tendran como finalidad, la
realizacion material del ambito con Ordenacion Detallada SUO-
PAMA-Il en lo que se refiere a la ejecucion de las obras de
Urbanizacion, tales como red viaria, abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria
y otras analogas. Los proyectos de Urbanizacién deberan de-
tallar y programar las obras con la precision necesaria para
que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor del
proyecto.

Articulo 49. Modificaciones sobre el planeamiento.

Los proyectos de Urbanizacion no podran modificar las
previsiones contenidas en este documento, sin perjuicio de
que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por
las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién mate-
rial de las obras.

Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de
las determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo o
de la edificacion de los predios afectados por el proyecto de-
berd aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente
modificacion del Plan General, en cuanto a la Ordenacion De-
tallada de esta Modificacion.

Articulo 50. Documentacion.

Los proyectos de urbanizaciéon contendran los siguientes
documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra.

- Planos de informacion y situacion en relacion con el con-
junto urbano.

- Planos de proyecto y detalle.

- Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econo-
mico-administrativas de las obras y servicios.

- Mediciones

- Presupuestos

Articulo 51. Obras de urbanizacion.

Las obras de Urbanizacién a incluir en el Proyecto de Ur-
banizacion, que deberan ser desarrolladas en los documentos
relacionados en el articulo anterior, seran las siguientes:

- Pavimentacion de la red viaria de circulacion rodada y
peatonal.
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- Redes de distribucién de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluvia-
les y residuales.

- Red de distribucién eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria de las Zonas Verdes.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace
de los servicios urbanisticos con los generales y acreditar que
tienen capacidad suficiente para atenderlas.

Articulo 52. Ambito del proyecto de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcaran unidades de
ejecucion completas, con independencia de las fases en que
se puedan desarrollar las obras.

Articulo 53. Estudio conjunto.

Para el proyecto de las canalizaciones de los servicios
urbanos de instalacion fija, es decir, alcantarillado, abasteci-
miento de agua, energia eléctrica, alumbrado publico y telé-
fono urbano, habra de realizarse un estudio conjunto de todas
las conducciones conjugandolo con los especificos perfiles
viarios, asi como con la jardineria proyectada.

Articulo 54. Condiciones de pavimentacion y jardineria.

El sistema viario se adaptara en su trazado al estable-
cido en el presente documento de Ordenacion Detallada. Las
rasantes, salvo justificacion en contrario, también habran de
adaptarse a lo aqui recogido, debiéndose cumplir, ademas, los
siguientes requisitos constructivos:

- Salvo justificacion en contrario, las condiciones minimas
del perfil de los viales seran las siguientes:

Firme flexible con base granular compuesto por:
Explanada minima E2 constituida por suelo seleccio-
nado de 50 cm espesor.

Base de zahorra artificial 95% P.N. de 25 cm de espesor.
Riego de imprimacion.

Capa intermedia de asfalto de 7 cm de espesor.

Riego de adherencia.

Capa de rodadura de asfalto de 5 cm de espesor.

- Los estacionamientos o aparcamientos exteriores seran
de firme rigido de hormigéon HM-30/P/20 de 0,15 m de espe-
sor minimo con juntas de retraccion cada 5 m y terminacion
fratasada con helicoptero, sobre zahorra artificial de 0,25 m
de espesor minimo. En su encuentro con el asfalto se colocara
una rigola compuesta por bordillo prefabricado de hormigon,
recto y monocapa, Clase R 5,5 o superior, enrasado con la
capa de asfalto y con el hormigdn.

- Las aceras se realizaran con bordillo prefabricado de
hormigdn, recto y monocapa, Clase R 5,5 o superior. Prefe-
rentemente se ejecutaran con losa de hormigon HM-30/P/20
de 15 cm de espesor minimo sobre base de zahorra artificial
compactada al 95% P.N., pavimentadas con hormigon impreso,
baldosas hidraulicas o adoquines. El trazado tendra en cuenta
la eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el
transporte, disponiéndose a tal fin:

Ancho minimo > 1,20 m.

Pendientes transversales < 2%

Pendientes longitudinales < 12% en tramos inferiores
a 3 m,y 8% en resto de tramos. Altura maxima de
bordillo 14 cm, rebajados en esquinas de calles a nivel
de pavimento.

Articulo 55. Urbanizacion de zonas verdes.

Las zonas verdes y parques publicos asi como todo el sis-
tema de Espacios Libres, definidos en este documento de Or-
denacion Detallada, deberan urbanizarse totalmente e incluirse
en los proyectos de Urbanizacién, como una infraestructura
mas. El tipo de arbolado, densidad de plantacion, sendas, mo-
biliario urbano, juegos infantiles, etc., deberan proyectarse en

funcion del caracter de la zona, quedando especificado tanto
en memoria como graficamente, debiendo valorarse todos los
elementos proyectados.

Articulo 56. Condiciones del abastecimiento de agua.

El abastecimiento de agua se ajustara a lo dispuesto por
el articulo 13 del Plan Hidrologico del Guadalquivir, donde
se especifica que para los nuevos poligonos previstos en los
planes urbanisticos, se tendra en cuenta una dotacién de
4.000 m®/ha.

La red de abastecimiento se ajustara a las especifica-
ciones de Aljarafesa utilizando tuberias de polietileno de alta
densidad uso alimentario para diametros de hasta 160 mmy
fundicion ductil en cruces de calzadas y resto de diametros,
reuniendo las siguientes caracteristicas:

- La red sera de tipo mallada.

- En las zonas bajas de la red se dispondran desagiies.

- Se independizaran los tramos con valvulas.

- La red hidraulica que abastece a los hidrantes cumplira
las especificas de la normativa vigente en materia de protec-
cion contra incendios.

Se considerara una presion minima de 10 m.c.a. en el
punto de acometida a cada parcela.

Los hidrantes se colocaran en la zona de acerado y prefe-
rentemente en las esquinas. Cumpliran las prescripciones del
Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra incendios o
normativa que lo sustituya. Delante de cada hidrante se pon-
dra una placa de prohibido el estacionamiento.

Articulo 57. Condiciones de las redes de alcantarillado.

Las redes de alcantarillado se estableceran por el sistema
de red separativa de aguas residuales y pluviales. Para el cal-
culo de los caudales de las aguas residuales se adoptara el
caudal maximo resultante en el abastecimiento de agua. Para
el calculo de los caudales de agua de lluvia, se partira de una
intensidad de lluvia minima de 100 |/seg/Ha. Como coefi-
ciente de escorrentia se adoptaran valores comprendidos en-
tre 0,25y 0,60 en la zona destinada a uso Industrial-Tericiario,
y entre 0,05y 0,25 para la zona de parques y jardines.

Articulo 58. Secciones minimas.

Las secciones minimas de alcantarillado seran de 0,30
metros de diametro. La velocidad minima sera superior o igual
a 0,5 m/s y la velocidad maxima no sera mayor de 3,0 m/s.
La pendiente minima sera del 5 por mil.

Las conducciones seran subterraneas y seguiran el tra-
zado de la red viaria y los espacios libres, utilizando tuberias
de PVC estructural (para diametros comprendidos entre 300 y
500 mm) y de hormigdn (en diametros mayores).

Se situaran pozos de registro en los cambios de direccion
y rasante, con distancias no superiores a los 50 metros.

La profundidad desde la rasante a la generatriz superior
del conducto sera como minimo de un metro.

Dentro de las parcelas la acometida tiene que quedar
como minimo a 1 m de profundidad medido desde la rasante
a la parte superior del tubo.

Las acometidas de residuales dispondran de una arqueta
registrable en la acera.

Articulo 59. Camaras de descarga.

En las cabeceras de las alcantarillas, podran disponerse
camaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad sera
de 0,5 metros cubicos para las alcantarillas de 0,30 mts, y de
un metros cubico, como minimo, para las restantes conduc-
ciones.

Articulo 60. Condiciones de la Red de Energia eléctrica.

Las redes de distribucién de energia eléctrica y las de
alumbrado publico deberan cumplir los reglamentos vigentes,
asi como las siguientes condiciones:
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a) La tension de distribucion en Baja Tension sera de
380/220 Voltios, con lineas enterradas bajo tubo de PVC de
160 mm de didametro exterior para 4 atmosferas.

b) Las redes de Baja Tension se alimentaran por estacio-
nes transformadoras convenientemente distribuidas y alimen-
tadas por la red de Media Tension.

La prevision de potencia se estima en 125 W/m? para las
parcelas destinadas a uso Industrial-Terciario y 100 W/m? para
los equipamientos.

Las caracteristicas de las redes seran las recogidas en la
normativa de la Compafia Suministradora.

Articulo 61. Condiciones de la Red de Alumbrado Publico.

a) La red de alumbrado publico sera subterranea e inde-
pendiente de la red de distribucion de energia eléctrica.

b) La caida de tension no superara el 3%

c) Los tubos protectores que forman la canalizacion ten-
drén una seccion como minimo igual a tres veces la seccion
total ocupada por los conductores.

d) La acometida se realizara desde cuadros de alumbrado
publico adosados a las casetas de transformacion.

e) El alumbrado publico debera atenerse a los siguientes
requisitos:

- lluminacién horizontal media, a una distancia de 1 a
1,50 metros del pavimento sera:

Sistemas de Espacios Libres:  18-15 Lux
Viales secundarios: 15-25 Lux
Viales principales: 20-30 Lux

- Uniformidad de distribucion. Se procurara la uniformidad
de distribucién de la luz, cuidando una distribucién racional
de los aparatos, su altura en relacién al pavimento y eleccion
de los tipos cuyo soélido fotométrico resulte mas adecuado en
cada caso. En cualquier caso, el factor de uniformidad medio
no sera inferior a 0,6 y el maximo no sera inferior a 0,3.

f) Las luminarias seran de Vapor de Sodio de factor co-
rregido, y los baculos de fundicion de modelo a definir por el
Ayuntamiento, con cuadro equipado con correctores electroni-
cos de rendimientos, y circuitos de guardia y permanencia.

Articulo 62. Mobiliario urbano y sefalizacion.

Se equipara la totalidad de la urbanizacion con mobiliario
urbano modelos a elegir por la Corporacion y cuantia estable-
cida en ordenanzas municipales, o en su caso a criterio de los
servicios técnicos del Ayuntamiento.

Se ejecutara completa la sefalizacién viaria precisa, in-
cluido pasos de peatones, mediante sefializacion homologada.

CAPITULO V

MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS
MEDIOAMBIENTALES Y SECTORIALES

Articulo 63. Dominio publico hidraulico y zonas de servi-
dumbre y policia.

Las actuaciones que se proyecten se ajustaran a lo dis-
puesto en el R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, que aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Aguas, al Reglamento del Domi-
nio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986, de 11 de abril); al Plan
Hidrologico del Guadalquivir (R.D. 1664/1998, de 24 de julio);
al Plan Hidrologico Nacional (Ley 10/2001, de 5 de julio); al
informe de la Agencia Andaluza del Agua, al Estudio de Inun-
dabilidad del arroyo Crispinejo-Agrio y, en su caso, cumpliran
las siguientes especificaciones:

a) Relativo a las zonas de servidumbre: Respetar bandas
de 5 m de anchura paralelas a los cauces para permitir el
uso publico regulado en el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, con prohibicién de edificar y plantar especies arbo-
reas sobre ellas (arts. 6 a 8).

b) Relativo a cauces del Dominio Publico Hidraulico: Obte-
ner autorizacion previa del Organismo de Cuenca para el uso o

las obras dentro del cauce publico (arts. 51 a 77; 126 a 127 y
136 del Reglamento).

c) Relativo a aguas superficiales: Se debera obtener con-
cesion administrativa otorgada por el Organismo de Cuenca
para el abastecimiento independiente con aguas publicas su-
perficiales (arts. 122 a 125 del Reglamento).

d) Relativo a aguas subterraneas: Obtener, en su caso,
concesion administrativa otorgada por el Organismo de Cuenca
para el abastecimiento independiente con aguas publicas sub-
terraneas con volumen superior a 7.000 m3/afio (arts. 184 a
188 del Reglamento), o realizar la comunicacién para volumen
inferior a 7.000 m®/ano (arts. 84 a 88 del Reglamento).

e) Relativo a vertidos: Depuracion previa en EDAR. Obte-
ner autorizacion previa del Organismo de Cuenca para efec-
tuar el vertido directo o indirecto de aguas y de productos re-
siduales susceptibles de contaminar la aguas continentales o
cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico.

Articulo 64. Patrimonio historico.

Se establecera un procedimiento cautelar para el caso
de aparicion de restos arqueologicos durante las fases de ur-
banizacion y edificacion. A este respecto, se comunicara con
caracter obligatorio dicha aparicion a la Consejeria de Cultura,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 50 de la Ley 1/91
del Patrimonio Historico de Andalucia.

Como resultado de la prospeccion arqueologica desarro-
llada sobre toda la superficie afectada por la ampliacion, se
delimita un area de control arqueoldgico de los movimientos de
tierras limitado por las siguientes coordenadas geograficas.

Num. Vértice X Y
1 224.073,759 4.153.479,371
2 224.175,990 4.153.404,170
3 224.100,165 4.153.291,127
4 223.996,177 4.153.368,502

La actividad consistira en el seguimiento de los movimien-
tos de tierras con objeto de comprobar la existencia de restos
arqueoldgicos y paleontoldgicos y permitira su documentacion
y la recogida de bienes muebles, y debera ser autorizada por
la Delegacion Provincial de Sevilla de la Consejeria de Cultura
con caracter previo a cualquier movimiento de tierras.

Articulo 65. Saneamiento, abastecimiento y depuracion.

En lo referente al saneamiento de aguas residuales, a los
vertidos y a las redes de saneamiento y abastecimiento, se
adoptaran las siguientes determinaciones:

j) La depuracion de las aguas residuales del Sector,
cuya obligatoriedad viene establecida en el Real Decreto-Ley
11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urba-
nas, debera adecuarse a los plazos establecidos por la citada
norma y el Real Decreto 509/96, de 15 de marzo, que la de-
sarrolla.

k) Para garantizar la no afeccién a las aguas subterra-
neas, queda prohibida la implantacién de fosas sépticas, po-
Z0S Negros 0 pozos para riego individual.

I) Ante la variedad de actividades productivas que pueden
instalarse en el Parque de Actividades Medioambientales, no
se permitira el vertido directo de las aguas residuales a la es-
tacion depuradora sin tratamiento previo de la instalacion pro-
ductiva, de manera que queden garantizados unos parametros
(DBO, metales pesados, conductividad, etc.) con concentracio-
nes que sean asumibles por los sistemas de depuracion con-
vencionales de aguas residuales urbanas. Estos vertidos sin
tratamiento previo a la red general de alcantarillado solo seran
autorizados cuando no supongan riesgo para la red general
por sus caracteristicas corrosivas, densidad, naturaleza infla-
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mable o explosiva, 0 por contener contaminantes toxicos en
cantidades tales que supongan una amenaza para la calidad
de las aguas receptoras del vertido final comun o para la pro-
pia red general de alcantarillado.

m) Durante la fase de ejecucion del proyecto se tomaran
las medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la red
municipal. No se podran otorgar licencias de apertura en tanto
los terrenos no cuenten con conexion a las redes de abasteci-
miento y saneamiento.

n) Todas las actividades e industrias que viertan al alcanta-
rillado lo haran de manera que los parametros de vertido de las
aguas residuales que generen sean asimilables por los siste-
mas de depuracion previstos. Caso de ser necesario, las aguas
residuales habran de someterse a depuracién previa en la pro-
pia industria que garantice la consecucion de esos niveles.

o) En todo caso, se prohibe cualquier vertido, directo o
indirecto, que afecte a la calidad del suelo. Ademas, durante la
fase de construccion se tendra especial cuidado en garantizar
la no afeccion a la calidad de las aguas superficiales y subte-
rraneas, evitando vertidos incontrolados o accidentales, por lo
que el mantenimiento y entretenimiento de maquinaria habra
de realizarse en parque habilitado al efecto, y en caso de ver-
tido accidental, se procedera a su rapida limpieza, mediante la
retirada del terreno afectado y su entrega a gestor autorizado
para este tipo de residuos.

p) Dada la prevision de vertido de un colector de aguas
pluviales al arroyo Crispinejo del Agrio, debera obtenerse la
correspondiente autorizacion administrativa con caracter pre-
vio a la ejecucion del proyecto. Asimismo se debera obtener
autorizacién previa de la Administraciéon Hidraulica para las
actuaciones contenidas en la zona de policia del citado cauce.

q) El proyecto de urbanizacion garantizara la suficiente ca-
pacidad de desagiie de cualquier escorrentia que afecte a los
terrenos a ordenar, por lo que se deberan adoptar las medidas
constructivas precisas para garantizar la rapida evacuacion de
las aguas pluviales y evitar el encharcamiento de las zonas
mas deprimidas, evitandose ademas procesos de erosion y se-
dimentacion. Las obras no podran agravar, desviar, ni impedir
la servidumbre de recepcién de escorrentias en los predios
inferiores. Se deben mantener estas infraestructuras en bue-
nas condiciones, tanto en la fase de ejecucion como durante
el posterior uso de los terrenos.

r) Los movimientos de tierra deberan realizarse adoptando
las medidas para impedir afeccion a la calidad de las aguas,
y el acopio de materiales sobrantes se realizara en lugares
previamente acondicionados y con los medios adecuados para
evitar el incremento de particulas solidas en suspension y de
solidos disueltos en las aguas. Asimismo, debera evitarse el
vertido de productos quimicos auxiliares procedentes de las
obras, cuyos residuos habran de ser adecuadamente recogi-
dos, almacenados y tratados por gestor autorizado.

s) Para toda captacion de aguas independiente de la pro-
pia red de distribucion de agua potable del municipio, debera
ser solicitada ante el Organismo de Cuenca la correspondiente
concesién administrativa o autorizacion, bajo alguna de las di-
versas figuras que la Ley de Aguas contempla para asignar o
inscribir recursos provenientes del Dominio Publico Hidraulico.

t) Las redes de saneamiento y abastecimiento de la ur-
banizacion se dimensionaran de manera que se evite una so-
bresaturacion de las redes y problemas por modificaciones en
las escorrentias.

Articulo 66. Desechos y residuos.

La ejecucion de los proyectos que desarrollen los instru-
mentos de planeamiento del sector deben incluir las medidas
necesarias para garantizar el control de desechos y residuos
generados durante la fase de construccion y funcionamiento.
Para ello se adoptaran las siguientes medidas:

a) Los residuos solidos urbanos generados durante la eje-
cucion de la urbanizacion y los que se deriven de su futuro
uso, seran conducidos a vertederos controlados y legalizados.

b) Las tierras, escombros y demas materiales sobrantes
generados durante la fase de obras y ejecucion del Sector se-
ran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas (plantas
de reciclaje, etc.). Asimismo, el Proyecto de Urbanizacion de-
bera contener expresamente un apartado dedicado a definir la
naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que pue-
dan ser generados en la fase de ejecucion, especificandose el
destino del vertido de esas tierras, y las medidas adoptadas
para su clasificacion y separacion por tipos en origen. Para la
concesion de licencia de las obras, el proyecto de urbaniza-
cion habra de venir acompafiado de informe de conformidad
de la entidad gestora de la infraestructura de gestion de iner-
tes prevista.

c) EI Ayuntamiento no podra conceder la autorizacion o li-
cencia necesaria para las obras de urbanizacion, construccion
o demolicion en los casos en que el solicitante no acredite
suficientemente el destino de los residuos que se vayan a pro-
ducir. Como mecanismo de control y en base al art. 104 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, el Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de
la licencia municipal de obra a la constitucion de un depdsito
previo por el productor de los residuos de una fianza propor-
cional al volumen de residuos a generar.

d) Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en
alguna de las fases de desarrollo de la actuacion debera ges-
tionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo
de residuos.

e) Se debera garantizar la inexistencia de afectaciones
sobre el suelo producidas por vertidos de aceites, grasas y
combustibles procedentes de maquinas y motores tanto en las
actuaciones de desarrollo como en el uso futuro del sector.
La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la
magquinaria de construccion habra de realizarse conforme al
Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la
gestion de aceites industriales usados. En este sentido, y con-
forme al art. 5 de la citada norma, queda prohibido todo ver-
tido de aceites usados en aguas superficiales o subterraneas
y en los sistemas de alcantarillado o de evacuacion de aguas
residuales; todo vertido de aceite usado, o de los residuos de-
rivados de su tratamiento, sobre el suelo, y todo tratamiento
de aceite usado que provoque una contaminacion atmosférica
superior al nivel establecido en la legislacion sobre proteccion
del ambiente atmosférico. Asimismo, los productores de acei-
tes usados deberan almacenarlos en condiciones adecuadas,
evitando las mezclas con agua o con otros residuos no oleagi-
nosos; deberan disponer de instalaciones que permitan la con-
servacion de los aceites usados hasta su recogida y evitar que
los depositos de aceites usados, incluidos los subterraneos,
tengan efectos nocivos sobre el suelo.

f) El contratista vendra obligado, bien a efectuar el cam-
bio en centros de gestion autorizados (talleres, estaciones de
engrase, etc.), bien a hacerlo en el parque de maquinaria y
entregar los aceites usados a persona autorizada para la re-
cogida o bien a realizar la gestion completa de estos residuos
peligrosos mediante la oportuna autorizacion.

g) Para ello los cambios de aceites deberan realizarse en
instalaciones fijas o acondicionadas y autorizadas a tal efecto
que garanticen su correcta gestion.

h) Estos condicionantes ambientales, junto a lo recogido
en el Estudio de Impacto Ambiental, deberan aparecer expresa-
mente en el Pliego de Condiciones Técnicas o documento ana-
logo, para todas las obras o proyectos a ejecutar en el sector.

i) En base a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Inte-
grada de la Calidad Ambiental, el destino final de los residuos
debe orientarse a su valorizacion, fomentandose la recupera-
cion de los materiales sobre la obtencion de energia y consi-
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derando la deposicion de los residuos en vertederos aceptable
unicamente cuando no existan otras alternativas viables.

j) EI' Ayuntamiento de Aznalcéllar asume, implicitamente,
la limpieza viaria, la recogida de residuos, asi como el resto
de servicios municipales para la nueva zona a urbanizar, sin
perjuicio de las atribuciones de la Entidad de Conservacion
que pueda tener el sector. Asimismo, la retirada y gestion de
los residuos que actualmente existen en la parcela se realizara
conforme a lo expresado en apartados anteriores. En este
sentido, la retirada de materiales de desecho y escombros
sera especialmente escrupulosa en los bordes de la actuacion
y seran adecuadamente trasladados a vertedero controlado.
Igualmente, las licencias municipales incluiran las condiciones
oportunas para la correcta gestion de los residuos municipa-
les e inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad,
etc.), asi como las relativas a los residuos peligrosos que se
puedan generar (recogida por gestor autorizado, obligaciones
del productor, etc.)

k) De conformidad con la Ley 7/2007, de Gestion Inte-
grada de la Calidad Ambiental, los nuevos poligonos industria-
les y las ampliaciones de los existentes deberan contar con un
punto limpio. La gestion de la citada instalacion correspondera
a una empresa con autorizacion para la gestion de residuos.

De manera particular, durante las obras, se establecen
las siguientes condiciones a aplicar en las distintas fases de
ejecucion de la actuacion:

a) Para evitar las incidencias del polvo durante la fase de
construccion, se realizaran riegos periodicos en los caminos
de tierra y se procedera a humedecer cualquier material, en
origen o acopio, previamente a su manipulacion, y se entolda-
ran los camiones durante el traslado de tierras. Se preveran
medidas de control sobre las fuentes generadoras de polvo,
para evitar la afeccion a los nucleos habitados cercanos.

b) El trafico de maquinaria de obra se planificara de forma
que se produzcan las minimas molestias sobre la poblacién.
Para ello la maquinaria de obra debera estar dotada de los
silenciadores necesarios y si es necesario, se crearan caminos
de obra provisionales que reduzcan al minimo posible la inci-
dencia en el trafico de la poblacion.

c) Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberan
evitar las molestias a la poblacion, ajustandose al horario con-
vencional de jornada laboral.

d) Los materiales de obra procederan de explotaciones
debidamente legalizadas.

e) Las areas de manipulacién de los aceites, combusti-
bles y lubricantes empleados por la maquinaria de obra, seran
impermeabilizadas para evitar cualquier afeccion a las aguas
subterraneas.

Articulo 67. Prevencion ambiental.

1. La implantacion de actividades queda condicionada
ademas al cumplimiento de los procedimientos de Prevencion
ambiental que correspondan en aplicacion de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
No obstante, y como requisitos adicionales, se establecen los
siguientes:

a) Los proyectos que se tramiten habran de garantizar la
inexistencia de afecciones sobre las personas por la emision
de ruido y vibraciones. Para ello, las condiciones de implanta-
cion del sector habran de adecuarse a los Objetivos de Calidad
Acustica y de las Normas de Calidad Acustica (limites admisi-
bles de ruidos y vibraciones en el interior y hacia el exterior de
las edificaciones) del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia y de la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido. Las Normas de Prevencion
Acustica (Estudio Acustico, Normas de Prevencion de Activida-
des Especificas, etc.) habran de ser tenidas en cuenta en los
procedimientos de Calificacion Ambiental para las actividades

compatibles con el uso caracteristico, asi como en las licen-
cias de actividad a implantar. Para ello se aplicaran as condi-
ciones acusticas particulares en actividades donde se generen
niveles elevados de ruido establecidas en el articulo 29 del
citado Decreto. En la ejecucion de las obras se observaran las
condiciones acusticas exigibles por el Decreto respecto al uso
de maquinaria al aire libre y actividades de carga y descarga.

b) Las actividades que se implanten han de adoptar, en
su caso y dentro de lo posible, medidas tales como:

- Uso preferente de energia eléctrica y, en su defecto, de
combustibles de bajo poder contaminante (gas, gasolinas li-
bres de plomo, etc.)

- Utilizacién de sistemas de regulacion de temperaturas y
aislamiento térmico en los edificios.

- Optimizacion del rendimiento energético de las instala-
ciones de combustion industriales.

- Procurar el buen estado de los motores en general v,
especialmente, el de los vehiculos de transporte, dado que
ayudara a reducir los niveles de emision de gases y de ruido.

4. Para la futura implantacion de actividades, y en tanto
se trate de supuestos contemplados en la normativa de pre-
vencion ambiental, habra de incluirse mencién expresa a la
necesidad de cumplimentar el procedimiento de prevencion
ambiental correspondiente con caracter previo a la concesion
de la licencia municipal.

5. Los procedimientos de Calificacion Ambiental que re-
sulten necesarios se instruiran resolviéndose de acuerdo a los
siguientes criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente es-
tablecidos de ruidos y vibraciones.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles le-
galmente establecidos para la emisién de otros contaminantes
atmosféricos.

- Analisis de la influencia que el trafico de vehiculos gene-
rado por la actividad concreta pudiera tener sobre los accesos
y fluidez de la circulacién en la zona.

Articulo 68. Proteccion del suelo, de la cobertura vegetal,
sistemas de espacios libres y fauna. Se establecen las siguien-
tes medidas de proteccion:

a) Las instalaciones auxiliares de obra, parque de maqui-
naria, etc., deben evitar superficies arboladas y vegetacion de
ribera.

b) Suelo. De conformidad con el Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de activi-
dades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de suelos contaminados, los
titulares de las actividades relacionadas en su anexo |, estaran
obligados a remitir al 6rgano competente de la comunidad au-
tonoma, un informe preliminar de situacién para cada uno de
los suelos en los que se desarrolla dicha actividad (art. 3.1).
Asimismo, los propietarios de los suelos en los que se haya
desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente
contaminante, estaran obligados a presentar un informe de
situacion cuando se solicite una licencia o autorizacion para el
establecimiento de alguna actividad diferente de las activida-
des potencialmente contaminantes o que suponga un cambio
de uso del suelo (art. 3.5).

c) Antes del inicio de las obras se debera prever la reti-
rada de la capa superior de suelo fértil. Su acopio se realizara
en montones no superiores a los dos metros de altura.

d) Los excedentes de suelos de capacidad agrologica se
destinaran a tareas de urbanizacion, a los sistemas de espa-
cios libres y a las actuaciones de ajardinamiento.

e) Los materiales de préstamo (tierras, aridos, prefabrica-
dos, hormigones y aglomerados asfalticos) habran de proce-
der de explotaciones y actividades legalmente establecidos.

f) La utilizacion de fitosanitarios y fertilizantes durante las
fases de construccion y mantenimiento de zonas ajardinadas,
se hara de forma racional.
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g) Cobertura vegetal. Cualquier pie arboreo preexistente
a la actuacion se incorporara a ésta, siempre que sea posible.
Como norma general se respetara el mayor niumero posible
de ejemplares arboreos, mediante su correcta integracion en
los sistemas de espacios libres, asi como en los nuevos viarios
y los existentes. Las especies vegetales a utilizar estaran en
concordancia con las condiciones climaticas y las caracteris-
ticas del suelo.

h) Los espacios libres proyectados tendran caracter vincu-
lante para el desarrollo de la actuacion. En el entorno de los
mismos deberan disponerse las estructuras de proteccion e
informacion para evitar accidentes a los usuarios.

i) Se respetaran los nidos detectados. Se evitaran durante
la época de reproduccion, voladuras, ruidos y vibraciones en
las proximidades a la zona de reproduccion.

Articulo 69. Proteccion del paisaje.

a) El proyecto de urbanizaciéon contendra un estudio pai-
sajistico del ambito, donde se analice la incidencia paisajistica
del sector. En el estudio paisajistico se analizara la incidencia
de los volumenes y colores pretendidos en la ordenacién sobre
la imagen, tanto a nivel urbano como desde los corredores
visuales mas frecuentados (carreteras y caminos de acceso),
estableciendo medidas correctoras para paliar su impacto.

b) Se plantara una pantalla arbérea en las zonas mas
comprometidas visualmente (bordes de contacto, etc.), al ob-
jeto de evitar el impacto visual de los sectores objeto de la
modificacion. Deberan respetarse los elementos naturales o
naturalizados singulares (vegetales, geoldgicos, hidrograficos)
preexistentes en el sistema territorial, con su consecuente
adecuada integracion, constituyendo elementos de valor.

c) Los tendidos eléctricos seran, en lo posible soterrados
y en todo caso deberan implantarse de forma que produzcan
el menor impacto posible.

d) Se tomara como criterio de ordenacion el manteni-
miento, en lo posible, de la topografia existente y minimizar el
volumen de movimientos de tierras. Asimismo, se evitaran alte-
raciones y transformaciones significativas del perfil del terreno.

e) Los viarios de las nuevas zonas a desarrollar se ajusta-
ran en lo posible, a los caminos actuales sin romper de forma
arbitraria la estructura de caminos y garantizando la continui-
dad de las tramas urbana y rural.

TiTULO I
NORMAS DE EDIFICACION Y PARCELACION
CAPITULO |
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 70. Ahorro y eficiencia energgtica.

Se implementaran, en la mayor medida posible, las ener-
gias renovables en los sistemas energéticos de los edificios o
instalaciones.

Articulo 71. Servicios e instalaciones.

Seran los indicados en las Normas Urbanisticas del pla-
neamiento general vigente en Aznalcollar y demas normativa
que resulte de aplicacion por razén de la actividad.

Articulo 72. Espacios libres de parcela.

Quedaran totalmente urbanizados. En el caso de situarse
en fachada, no se permitira en ellos el almacenamiento de
productos acabados ni de desechos, debiendo destinarse es-
tos espacios libres de edificacion a aparcamiento, zonas ajardi-
nadas y operaciones de carga y descarga.

Articulo 73. Obras por fases.

1. Cuando, con arreglo a los programas de desarrollo de
las diferentes actividades industriales no sea necesario edifi-
car integramente el area completa de las parcelas, el minimo
edificable en planta sera el 50% de la ocupacién del proyecto
edificatorio aprobado.

2. Cada fase terminada tendra que observar las mismas
condiciones de fachada y urbanizacion que si la edificacion
estuviese completa.

3. Sera obligatorio que las sucesivas ampliaciones se ha-
gan en el sentido de profundidad de la parcela y nunca del
ancho, de forma que la fachada al vial publico de la edificacion
quede acabada y rematada en la primera fase.

Articulo 74. Condiciones estéticas y de composicion.

1. Los proyectos de edificacion cuidaran la composicion,
modulacién, proporciones, materiales y colores, tanto de fa-
chadas como de cubiertas, contribuyendo con su eleccion a la
calidad del espacio productivo.

2. En los proyectos de edificacion se incluira el trata-
miento de los espacios no edificados de la parcela, pavimenta-
ciones y vegetacion.

3. Todas las fachadas a via o espacio publico deberan
terminarse con materiales y/o tratamientos que eviten el mi-
metismo de la edificacion industrial y contribuyan a fomentar
un lenguaje arquitectonico adecuado a las caracteristicas de
los nuevos espacios productivos. Se prohiben expresamente
recursos propios de las edificaciones residenciales (zocalos,
cornisas, aleros, etc.), los acabados de fabrica de bloques de
hormigon en tono gris-cemento, las imitaciones pintorescas de
materiales naturales y el amianto-cemento.

4. Queda prohibido el uso de amianto-cemento, fibroce-
mento y materiales ceramicos en cubiertas.

5. Todos los parametros exteriores de las edificaciones
se trataran con condiciones de composicion y materiales si-
milares a los de fachadas principales, tanto si dan a espacios
publicos como a privados.

6. Dentro de la publicidad estatica, ademas de banderolas
y colgaduras de caracter efimero, podran autorizarse rétulos
en los planos de fachada o perpendicularmente a ellos, en co-
ronacién de edificios o como elementos aislados en el interior
de la parcela sin sobresalir en ninguin caso de la alineacion ex-
terior ni superar en un metro la altura de coronacién permitida
para las formas de cubierta. Tendran la solidez necesaria para
garantizar la seguridad vial.

Articulo 75. Cerramiento de parcelas.

1. No sera obligatoria la construccion del cerramiento de
la parcela. No obstante, en caso de proyectarse, los pafios de
fachada se situaran en la alineacion exterior.

2. La altura maxima permitida sera de 2,00 m en fachada
y 2,50 m en los restantes linderos.

3. Seran de fabrica de bloque de color o de hormigén
con altura maxima de 2,50 m, salvo en fachadas donde seran
transparentes a partir de 0,75 m de altura, con o sin valla o
verja metalica.

4. En caso de no proyectarse cerramiento, el pavimento
de la franja comprendida entre la alineacion exterior y la linea
de edificacion sera de mezclas cespitosas, adoquinado o con-
tinuacion del acerado.

CAPITULO Il
ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA

Articulo 76. Zona Industrial tipo Ay A",

1. Ambito de aplicacion: Corresponde a las manzanas ZI-1,
Z1-2, Z1-3 y ZI-4 del plano OP-2 Zonificacién de la documenta-
cion gréfica.

2. Uso caracteristico: Industrial.
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3. Uso pormenorizado: Industrias potencialmente No con-
taminadoras de la atmosfera.

4. Usos compatibles: a) Alimacenamiento; b) Comercio; c)
Terciario.

5. Usos prohibidos: a) Residencial; b) Industrias potencial-
mente contaminadoras de la atmosfera.

6. Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

7. Parcela minima:

Industrial tipo A: 5.000 m?s y 70 m de diametro ins-
cribible.
Industrial tipo A": 2.000 m?s y 35 m de diametro ins-
cribible.

8. Edificabilidad maxima: 0,60 m2c/m?s, salvo en la zona
ZI-4 que se permite 1,12 m2c/m?s.

9. Retranqueos minimos:

Industrial tipo A: 10 m a fachada principal y 5 m al resto.
Industrial tipo A 10 m a fachada principal y 4 m al
resto, salvo en la zona ZI-4, que seran de 10 m a fa-
chada principal y 3 m al resto.

10. Ocupacion maxima:

Industrial tipo A: 60%.
Industrial tipo A": La resultante de la aplicacion de los
retranqueos.

11. Altura maxima de la edificacion: Dos (2) plantas/
10,00 m, indistintamente, cota que las instalaciones especia-
les podran superar.

12. Plazas de aparcamiento interior a la parcela: Una
cada 100 m?c edificables.

13. EI proyecto arquitectdnico incluira el tratamiento de
los espacios libres de edificacion, con aparcamiento, estudio
de circulaciones, jardineria y, en su caso, el cerramiento de
parcela.

14. Estudio de Detalle: Permitira la ordenacion de volime-
nes y viario interior en la manzana.

Articulo 77. Zona Industrial tipo By B'.

1. Ambito de aplicacién: Corresponde a las manzanas ZI-5,
Z1-6, ZI-7 y Z1-8 del plano OP-2 Zonificacién de la documenta-
cion grafica.

2. Uso caracteristico: Industrial.

3. Uso pormenorizado: Industrias potencialmente conta-
minadoras de la atmosfera.

4. Usos compatibles: a) Almacenamiento; b) Comercio
(s6lo en Industrial tipo B’); c) Industrias potencialmente no
contaminadoras de la atmdsfera.

5. Usos prohibidos: a) Residencial; b) Terciario.

6. Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

7. Parcela minima:

Industrial tipo B: 10.000 m?s y 70 m de diametro ins-
cribible.
Industrial tipo B": 2.000 m?s y 35 m de didmetro ins-
cribible.
8. Edificabilidad maxima: 0,60 m2c/m?2s.
9. Retranqueos minimos:
Industrial tipo B: 10 m a fachada principal y 5 m al resto.
Industrial tipo B": 10 m a fachada principal y 4 m al resto.
10. Ocupacion maxima:
Industrial tipo B: 60%.
Industrial tipo B": La resultante de la aplicacion de los
retranqueos.

11. Altura maxima de la edificacion: Dos (2) plantas/
10,00 m, indistintamente, cota que las instalaciones especia-
les podran superar.

12. Plazas de aparcamiento interior a la parcela: Una
cada 100 m?c edificables.

13. EI proyecto arquitectdnico incluira el tratamiento de
los espacios libres de edificacion, con aparcamiento, estudio
de circulaciones, jardineria y, en su caso, el cerramiento de
parcela.

14. Estudio de Detalle: Permitira la ordenacion de volume-
nes y viario interior en la manzana.

Articulo 78. Zona de Equipamiento Social.

1. Ambito de aplicacion: Corresponde a la parcela ES del
plano OP-2 Zonificacion de la documentacion grafica.

2. Uso caracteristico: Equipamiento comunitario de inte-
rés publico y social.

3. Uso pormenorizado: Equipamiento social.

4. Usos compatibles: a) Asistencial; b) Sanitario; c) ana-
logo a los anteriores.

5. Usos prohibidos: Cualquiera de los no permitidos.

6. Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

7. Parcela minima: La coincidente con la reserva prevista.

8. Edificabilidad maxima: 1,00 m?c/m?s.

9. Retranqueos minimos: 5 m respecto a todos los linderos.

10. Ocupacion maxima: 75% y la resultante de aplicar los
retranqueos minimos.

11. Altura maxima de la edificacion: Dos (2) plantas/
12,00 m, indistintamente.

12. Plazas de aparcamiento interior a la parcela: Una
cada 100 m?c edificables, destinando el 2% de las resultantes
a minusvalidos.

13. El proyecto arquitectdnico incluira el tratamiento de
los espacios libres de edificacion, con aparcamiento, estudio
de circulaciones, jardineria y, en su caso, el cerramiento de
parcela.

Articulo 79. Zona de Equipamiento Deportivo.

1. Ambito de aplicacién: Corresponde a la parcela ED del
plano OP-2 Zonificacion de la documentacion grafica.

2. Uso caracteristico: Equipamiento comunitario de inte-
rés publico y social.

3. Uso pormenorizado: Equipamiento deportivo.

4. Usos compatibles: a) Asistencial; b) Sanitario; c) ana-
logo a los anteriores.

5. Usos prohibidos: Cualquiera de los no permitidos.

6. Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

7. Parcela minima: La coincidente con la reserva prevista.

8. Edificabilidad maxima: 1,00 m?c/m?s.

9. Retranqueos minimos: 5 m respecto a todos los linderos.

10. Ocupacion maxima: 75% y la resultante de aplicar los
retranqueos minimos.

11. Altura maxima de la edificacion: Dos (2) plantas/
12,00 m, indistintamente.

12. Plazas de aparcamiento interior a la parcela: Una
cada 100 m?c edificables, destinando el 2% de las resultantes
a minusvalidos.

13. EI proyecto arquitectdnico incluira el tratamiento de
los espacios libres de edificacion, con aparcamiento, estudio
de circulaciones, jardineria y, en su caso, el cerramiento de
parcela.

Articulo 80. Zona de Equipamiento Comercial.

1. Ambito de aplicacion: Corresponde a la parcela ED del
plano OP-2 Zonificacion de la documentacion gréfica.

2. Uso caracteristico: Equipamiento comunitario de inte-
rés publico y social.

3. Uso pormenorizado: Equipamiento comercial.

4. Usos compatibles: a) Asistencial; b) Sanitario; c) ana-
logo a los anteriores.

5. Usos prohibidos: Cualquiera de los no permitidos.

6. Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

7. Parcela minima: La coincidente con la reserva prevista.

8. Edificabilidad maxima: 1,00 m2c/m2s.

9. Retranqueos minimos: 5 m respecto a todos los linderos.

10. Ocupacion maxima: 75% y la resultante de aplicar los
retranqueos minimos.

11. Altura maxima de la edificacion: Dos (2) plantas/
12,00 m, indistintamente.

12. Plazas de aparcamiento interior a la parcela: Una
cada 100 m?c edificables, destinando el 2% de las resultantes
a minusvalidos.

13. El proyecto arquitectonico incluira el tratamiento de
los espacios libres de edificacion, con aparcamiento, estudio
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de circulaciones, jardineria y, en su caso, el cerramiento de
parcela.

Articulo 81. Jardines.

1. Ambito de aplicacién: Es el recogido con la denomi-
nacién ZV en el plano OP-2 Zonificacién de la documentacion
grafica.

2. Uso caracteristico: Jardines.

3. Usos pormenorizados: Se consideraran usos con-
formes con el destino principal no solo el primario —peato-
nal- sino otra serie de usos que pueden tener la calificacion
de especiales o privativos, tales como a) quioscos; b) depor-
tivo; etc., que no podran alcanzar un desarrollo despropor-
cionado que desvirtte su caracter de accesorio del destino
principal.

4. Usos prohibidos: Cualquiera de los no permitidos.

5. Uso compatible: Deportivo.

Articulo 82. Zona de Infraestructuras.

1. Ambito de aplicacién: Es el recogido con la denomi-
nacién | en el plano OP-2 Zonificacion de la documentacion
grafica.

2. Uso caracteristico: Infraestructuras.

3. Usos pormenorizados: Implantacion de Punto Limpio
en los términos recogidos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

4. Usos prohibidos: Cualquiera de los no permitidos.

5. Usos compatibles: Jardines, espacios libres.

TITULO IV
GESTION URBANISTICA

Articulo 83. Unidad de ejecucion y sistema de actuacion.
1. De acuerdo con el articulo 18 LOUA, el presente
documento de ordenacion detallada delimita una Unica uni-

dad de ejecucién coincidente en extension y limites con el
Sector.

2. El sistema de actuacion en la Unica Unidad de Ejecu-
cion delimitada sera el de Compensacion.

3. A la fase de redistribucion dominical de cumpli-
miento de los deberes de cesion y equidistribucion hay que
anadir la de ejecucion material de las obras de urbanizacion
a través de la ejecucioén del correspondiente Proyecto de Ur-
banizacion.

Articulo 84. Conservacion de la urbanizacion.

Los propietarios de los terrenos comprendidos en la Uni-
dad de Ejecucion quedaran sujetos a la obligacion de conser-
var y mantener las obras de urbanizacion hasta la fecha de re-
cepcioén definitiva de las mismas por el Excmo. Ayuntamiento
de Aznalcollar.

Articulo 85. Previsiones de programacion y gestion.

1. El proyecto de urbanizacion se presentara para aproba-
cion inicial durante los seis (6) meses siguientes a la aproba-
cion definitiva del presente documento.

2. Urbanizacién: Se iniciara en el plazo de tres (3) meses
contados a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion, fijandose en treinta (30) meses la ejecucion de
las obras correspondientes.

3. La licencia de edificacion: Las obras de edificacion da-
ran comienzo durante los tres (3) afos siguientes a la aproba-
cion definitiva del Proyecto de Urbanizacion, sin perjuicio de
que pueda solicitarse licencia de edificacion antes de que los
terrenos adquieran la condicion de solar, en los términos reco-
gidos en los articulos 54 y 55 LOUA.

Sevilla, 8 de agosto de 2011.- La Delegada, Salud Santana
Dabrio.





