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RESOLUCION de 22 de enero de 2007, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de
20 de diciembre de 2006, en relacion con la modifica-
cion num. 16 de las Normas Subsidiarias del municipio
de Pilas (Sevilla), area «La Pililla». (Expte. SE-171/05).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Co-
munidad Autonoma de Andalucia en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo y se modifica el Decreto 202/2004, de
11 de mayo, por el que se establece la estructura organica de
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la Consejeria, esta Delegacién Provincial hace publica la Reso-
lucion de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla, adoptada en su sesion de fecha 20 de
diciembre de 2006, por la que se suspende la aprobacion de-
finitiva de la Modificacion nim. 16 de las Normas Subsidiarias
del municipio de Pilas (Sevilla), area «La Pilillax.

TEXTO DE LA RESOLUCION

«Visto el proyecto de Modificacion num. 16 de las Normas
Subsidiarias del municipio de Pilas (Sevilla), area “La Pililla”,
asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa
localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacion urbanistica apli-
cable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia tiene por
objeto clasificar como suelo urbanizable sectorizado un nuevo
sector denominado SUS-R “La Pililla”, uso residencial, ocu-
pando unos terrenos que actualmente estan clasificados como
suelo no urbanizable. La capacidad del sector es de 338 nue-
vas viviendas.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacion
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:

a) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Am-
biente emite la Declaracién de Impacto Ambiental en sentido
favorable, siempre y cuando se cumplan las especificaciones
indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el condicio-
nado de la Declaracion.

b) La Confederacion Hidrografica del Guadalquivir informa
que los terrenos objeto de la Modificacion no son inundables.

c) El Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, establece
en su informe las siguientes condiciones en relacion con la
carretera colindante con el nuevo sector:

- La linea de no edificacion se situara a 50 m del borde
exterior de la calzada, medidos en horizontal y perpendicular-
mente a la misma.

- Actualmente existen varios accesos en los pp.kk. 26,000,
26,172 y 26,260. Dichos accesos no cumplen la Orden Minis-
terial de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los
accesos a las carreteras del estado, las vias de servicio y la
construccién de instalaciones de servicio.

- Debera ejecutarse una via de servicio entre la zona de
servidumbre y la linea de no edificacion. Dicha via de servicio
se ejecutara en toda la fachada a la carretera A-484, de forma
que tenga continuidad con la que se sefale por las nuevas
promociones que se planteen en el tramo comprendido entre
las Intersecciones de la carretera A-3123 (de Pilas a Villaman-
rique), y SE-634 (antigua Travesia de Pilas).

- Se considera viable la conexion de dicha via de servicio
con la carretera A-484, en aquel lugar que asegure el mejor
reparto de flujos circulatorios y minimice los efectos negativos
que sobre el sistema general de comunicaciones la conexion
pueda suponer. Se considera que dicho lugar esté aproxima-
damente a la altura del p.k. 26,675, en aquel lugar en que la
distancia de visibilidad sea superior a la distancia de cruce.

- El acceso se dispondra conforme a la Orden Ministerial
de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos
a las carreteras del estado, las vias de servicio y la construc-

cién de instalaciones de servicio, debiendo definirse en Pro-
yecto especifico, firmado por Técnico competente y visado por
Colegio Oficial correspondiente.

d) Resolucién del Delegado Provincial de la Consejeria
de Cultura en Sevilla cuyo contenido establece las medidas
a adoptar tras la Intervencion Arqueoldgica Preventiva en el
area de “La Pililla”, por la presente Modificacion y en la que
se resuelve que, en cumplimiento del art. 50 de la Ley 1/91
del Patrimonio Historico de Andalucia, los promotores tienen
la obligacion de notificar la aparicion de restos o incidencias
arqueoldgicas que pudieran ser detectadas en el transcurso
de las obras de urbanizaciéon que se ejecuten.

e) Aljarafesa informa sobre las condiciones que deben
cumplirse en la ejecucién del sector para garantizar los servi-
cios de abastecimiento y saneamiento.

f) Medina Garvey, S.A., empresa suministradora de la ener-
gia eléctrica, informa que no esta creada aun la infraestructura
eléctrica necesaria para el suministro de energia a los terrenos
de esta Modificacion, definiendo, en este sentido, las obras ne-
cesarias para el abastecimiento de energia eléctrica al sector.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitaciéon para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo de Sevilla es el 6rgano competente para
adoptar la resolucion definitiva que proceda respecto a este
asunto, por establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto
193/2003 por el que se regula el ejercicio de las competen-
cias de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo, determinandose los 6rganos a los que
se atribuyen.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Pilas para la resolucion definitiva de este
proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que esta Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla adopte de-
cision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el
art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. El proyecto presenta las siguientes deficiencias
urbanisticas:

- Se trata de una modificacion que conlleva aumento del
aprovechamiento lucrativo por lo que, en cumplimiento de lo
establecido por el art. 36.2.a.2.% de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se han de
establecer las medidas compensatorias precisas para mante-
ner la proporcién y calidad de las dotaciones respecto al apro-
vechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la propor-
cion ya alcanzada entre unas y otro.

- En el proyecto debe especificarse la cuantificacion de la
superficie que se destine a Sistema General de Areas Libres,
asi como su situacion en la ordenacion establecida en el pre-
sente proyecto urbanistico.

- En la ordenacion se impone la localizacion de la super-
ficie destinada a Sistema Local de Equipamientos y Areas
Libres, situandose dicha superficie entre la via de servicio
que ha de ejecutarse y la carretera A-484, espacio que no
es adecuado para su integracion en la ordenacion del sector
en su conjunto, por su situacion y dimensiones geométricas,
no procurando la coherencia, funcionalidad, accesibilidad y
equilibrada distribucion de los mismos en el ambito del nuevo
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sector, tal como establece el art. 9.E) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- No se establece la reserva de los terrenos equivalentes
al menos al treinta por ciento de la edificabilidad residencial
del sector, para su destino a viviendas de proteccion oficial u
otros regimenes de proteccion publica.

- No se define el Aprovechamiento Medio del Area de Re-
parto en la que debe integrarse el Sector, ni los coeficientes de
homogenizacién de los distintos usos.

Quinto. Con independencia de las deficiencias urbanisti-
cas que presenta el proyecto y que se especifican en el apar-
tado anterior, en el contexto actual de las Normas Subsidia-
rias, la clasificacion de un nuevo sector de suelo urbanizable
de 13,55 ha para uso global residencial, con un potencial de
338 nuevas viviendas y 1.183 habitantes (3,5 hab./viv.), junto
a las numerosas modificaciones ya tramitadas, y aunque los
terrenos sean colindantes con los suelos consolidados, viene
claramente a distorsionar aun mas la ordenacion estructural
que en su momento establecié el planeamiento vigente en el
municipio, aprobado definitivamente el 4 de octubre de 1996.
En consecuencia, no es admisible la aprobacion definitiva de
modificaciones que, como la presente, no contemplan la or-
denacion urbanistica del municipio en su conjunto, debiendo
ser, por tanto, a través de la revision del planeamiento general
donde se contemplen los nuevos crecimientos que demande
la poblacion, con los criterios establecidos por el art. 9 de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

De conformidad con la propuesta formulada por el De-
legado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
193/2003, esta Comision Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4
de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y
del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

Suspender la aprobacién definitiva del proyecto de Mo-
dificacién puntual num. 16 de las Normas Subsidiarias del
Planeamiento del municipio de Pilas (Sevilla), area “La Pililla”,
aprobado provisionalmente por el Pleno municipal con fecha
9 de mayo de 2006, para que, de conformidad con lo espe-
cificado por el art. 33.2.d) de la Ley 7/2002, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, por el Ayuntamiento de dicha loca-
lidad se proceda a subsanar las deficiencias sefialadas en los
fundamentos de derecho cuarto y quinto de esta resolucion.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que no pone fin a la via
administrativa, podra interponerse recurso de alzada, bien di-
rectamente o a través de esta Delegacion Provincial, ante el
titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes en el
plazo de un mes a contar a partir del dia siguiente a aquel en
que tenga lugar la notificacion o publicacion de la presente
Resolucion. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponerse
cualquier otro recurso que se estime procedente.

Sevilla, 22 de enero de 2007.- El Delegado, Jesus Lucrecio
Fernandez Delgado.



