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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 30 de noviembre de 2006,
de la Delegacion Provincial de Huelva, emitida
por la Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo, referente al expediente CP-
13072006, sobre aprobacion definitiva del Proyec-
to de Delimitacion de Suelo Urbano del término
municipal El Granado, y el contenido de sus Nor-
mas Urbanisticas.

Para general conocimiento se hace publico el acuer-
do que la Comisién Provincial de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo de Huelva, en su sesion ordinaria de
fecha 30 de noviembre de 2006 adopto en relacion a
la aprobacién definitiva del Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano del término municipal EI Granado.

Conforme establece el art. 41.2 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia, se comunica que con fecha 25 de junio de 2007, y
con el numero de registro 2179 se ha procedido al depo-
sito del instrumento de Planeamiento de referencia en el
Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios
Catalogados dependiente de la Consejeria de Obras Pu-
blicas y Transporte.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la
Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo de Huelva de fecha 30
de noviembre de 2007, sobre aprobacion definitiva del
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano del término
municipal El Granado (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento
de Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE DELIMI-
TACION DE SUELO URBANO DEL TERMINO MUNICIPAL
EL GRANADO (CP-130/2006).

Visto el expediente administrativo municipal incoado
sobre la solicitud citada en el encabezamiento y en virtud
de las competencias que la Comisién Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo tiene atribuidas por el
Decreto 193/2003, de 1 de julio, en sesioén celebrada el
dia 30 de noviembre de 2006, por unanimidad, dicta la
presente Resolucién conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de El Grana-
do tuvo entrada en esta Delegacion Provincial, sede de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, expediente administrativo municipal incoado refe-
rente al Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de di-
cho término municipal, a los efectos del pronunciamiento
de la Comision Provincial en virtud de las competencias
que tiene atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo. Constan en el expediente administrativo
incoado, en lo que a materia sectorial se refiere, Informe
favorable del Servicio de Carreteras de la Excma. Dipu-
tacion Provincial de Huelva emitido en fecha 11 de julio
de 2006, Informes de la Direcciéon General de Costas
del Ministerio de Medio Ambiente emitidos en fecha 3 de
julio de 2006 y 28 de septiembre de 2006, este ultimo
favorable dando por subsanadas las deficiencias resefa-
das en el primer informe emitido.

Tercero. El objeto del presente Proyecto de Delimita-
cién de Suelo Urbano es clasificar el Suelo Urbano y el Sue-
lo no Urbanizable del término municipal de EI Granado.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El érgano competente para resolver es la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de conformidad con lo establecido en el articulo
13.2.b) del Decreto 193/2003, de 1 de julio, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Admi-
nistracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. La tramitaciéon seguida ha sido la prevista
en el articulo 32 y Disposicién Transitoria Séptima de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanis-
tica de Andalucia. Asimismo, sera de aplicacion supleto-
riay en lo que sea compatible con la citada Ley 7/2002,
segun lo establecido en la Disposicion Transitoria Nove-
na de la misma, las normas previstas en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento.

Cuarto. El expediente administrativo tramitado por la
Corporacion Municipal contiene en lineas generales y sin
perjuicio de lo dispuesto en los siguientes apartados de
este acuerdo, los documentos y las determinaciones pre-
vistas por los articulos 45 y 46 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

RESUELVE

Primero. Aprobar definitivamente de manera parcial
el Proyecto de delimitacion de Suelo Urbano de El Grana-
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do, aprobandose las determinaciones relativas al ambito
del Suelo Urbano consolidado y dejandose en suspenso
la aprobacion definitiva de las determinaciones relativas
al ambito del Suelo Urbano no Consolidado, de confor-
midad con lo dispuesto en el articulo 33.2.c) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia. Una vez realizado el cumplimiento de las
subsanaciones citadas y ratificado por el Pleno Municipal
se elevara nuevamente a esta Comision Provincial para
su resolucion, debiendo ser sometidas a informacion pu-
blica las modificaciones que incorpore la subsanacion
que se consideren sustanciales, todo ello en cumplimien-
to del articulo 132.3 del Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio.

Segundo. Entrando en el andlisis del contenido sus-
tantivo del presente Proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano Consolidado y en relacion con los asentamientos
de Minas de Santa Catalina, Puerto de la Laja y Cuarte-
les de San Gil que se categorizan como Suelo Urbano
no Consolidado, la delimitacion planteada no aborda la
problematica existente en dicho nucleo ya que se esta-
blece una regulacion genérica. Por ello, se deberan dic-
tar normas especificas que recojan las pautas para su
ejecucion considerandose necesario su resolucion en el
Plan General de Ordenacion Urbanistica actualmente en
tramitacion.

Al objeto de su publicacion y su inscripcion en el Re-
gistro Autonémico de instrumentos de planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Cata-
logados conforme a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de
17 de diciembre y el Decreto 2/2004, de 7 de enero se
considera necesario la elaboracién por parte de la Corpo-
racién Municipal de un Texto unitario de la Modificacion
que habra de ser aprobado por nuevo Acuerdo Plenario
donde se recoja la subsanacion de las deficiencias detec-
tadas, del cual deberan ser remitidos dos ejemplares en
formato papel y uno en soporte informatico.

Tercero. Esta Resolucion se publicara en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia y se notificara a los inte-
resados, de acuerdo con lo previsto en los articulos 40 y
41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via
administrativa, cabe interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de su notificacion ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo con competencia terri-
torial seglin se preveé en el articulo 14 de la Ley 29/1998
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de 13 de
julio, o en su caso, ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos
previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio
de que puede ejercitar cualquier otro recurso que estime
procedente.

Asimismo, contra los contenidos de la presente Re-
solucion que hayan sido objeto de suspension y que
no ponen fin a la via administrativa por carecer de la
condicion de disposicion administrativa de caracter ge-
neral, cabe interponer recurso de alzada en el plazo
de un mes desde su notificacion ante el titular de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, segun se
prevé en el articulo 22.3 del Decreto 193/2003 modi-
ficado por la Disposicion Transitoria Unica del Decreto
202/2004 de 11 de mayo y el articulo 115.1 de la ley
30/92 de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de
las Administraciones Publica y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun.

ANEXO Il

PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
EL GRANADO. HUELVA. OCTUBRE 2006

MEMORIA

1. Objeto.

El objeto del presente Proyecto es clasificar el suelo
urbano y el suelo no urbanizable del término municipal
de El Granado mediante la figura legal del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano.

2. Encargo.

Se redacta el presente Proyecto por peticion del
Ayuntamiento de El Granado.

El Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano se
redacta desde los Servicios Técnicos de la Diputacion
Provincial de Huelva, concretamente desde la Unidad
Comarcal de Arquitectura y Urbanismo Andévalo Occi-
dental, con sede en Puebla de Guzman.

3. Antecedentes.

El municipio de El Granado es uno de los pocos en
la provincia que no cuenta con ninguna figura de planea-
miento de indole urbanistico.

Hasta hace pocas fechas, se estaban tramitando
unas Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. La
entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia deja obsoleta
esa figura de planeamiento y los dirigentes municipales
optan por dejar de tramitar las citadas Normas Subsidia-
rias para acometer los trabajos de redaccion de un Plan
General de Ordenaciéon Urbanistica, a fin de poder dar
una respuesta eficiente a las necesidades urbanisticas y
de ordenacion territorial que en la actualidad tensionan
al término municipal.

4. Marco Legal. Justificacion Urbanistica.

El marco legal vigente en materia urbanistica en An-
dalucia se sustenta sobre la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En la Disposicion Transitoria Séptima del citado texto
se encuentra el apoyo legal al Proyecto que aqui redacta-
mos. La Disposicion referida establece lo siguiente:

«Disposicién Transitoria Séptima. Ordenacion urba-
nistica en los municipios sin planeamiento general.

En los municipios que, al tiempo de entrada en vi-
gor de esta Ley, no cuenten con planeamiento general, el
suelo del término municipal se entendera clasificado en
urbano y no urbanizable, integrando esta ultima clase to-
dos los terrenos que no deban adscribirse a la primera en
aplicacion de los criterios establecidos en el articulo 45.

El perimetro del suelo urbano, con distincion del no
consolidado, se sefalara mediante Proyecto de Delimita-
cion de dicha clase de suelo. El Proyecto de Delimitacion
de Suelo Urbano podra contener, ademas, la determina-
cion de las alineaciones del viario existente y de las que
sean precisas para corregir sus deficiencias o insuficien-
cias o para completarlo. Se aprobara inicialmente por
el Ayuntamiento Pleno y, previa informacion publica por
al menos veinte dias, definitivamente por la Consejeria
competente en materia de urbanismo. Sera aplicable a
su aprobacion definitiva lo dispuesto en esta Ley para
los planes de ordenacion urbanistica.

En esta disposiciéon se cita el art. 45 de la misma
Ley, que conviene también, por apoyarnos preferente-
mente en él, transcribir:
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«Articulo 45. Suelo urbano.

1. Integran el suelo urbano los terrenos que el Plan
General de Ordenacion Urbanistica, y en su caso el Plan
de Ordenacién Intermunicipal, adscriba a esta clase de
suelo por encontrarse en alguna de las siguientes cir-
cunstancias:

a) Formar parte de un nucleo de poblacion existen-
te o ser susceptible de incorporarse en €l en ejecucion
del Plan, y estar dotados, como minimo, de los servicios
urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abaste-
cimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos ter-
ceras partes del espacio apto para la edificacion segun
la ordenacién que el planeamiento general proponga e
integrados en la malla urbana en condiciones de conec-
tar a los servicios urbanisticos basicos resefiados en el
apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecu-
cion del correspondiente instrumento de planeamiento
urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

2. En esta clase de suelo, el Plan General de Orde-
nacién Urbanistica, o en su caso el Plan de Ordenacion
Intermunicipal, establecera las siguientes categorias:

A) Suelo urbano consolidado, integrado por los terre-
nos a que se refiere el apartado anterior cuando estén
urbanizados o tengan la condicién de solares y no deban
quedar comprendidos en el apartado siguiente.

C) Suelo urbano no consolidado, que comprende los
terrenos que adscriba a esta clase de suelo por concurrir
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Carecer de urbanizacion consolidada por:

1. No comprender la urbanizacion existente todos
los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos pre-
cisos, o unos u otras no tengan la proporcion o las ca-
racteristicas adecuadas para servir a la edificacion que
sobre ellos exista o se haya de construir.

2. Precisar la urbanizacion existente de renovacion,
mejora o rehabilitacion que deba ser realizada mediante
actuaciones integradas de reforma Interior, incluidas las
dirigidas al establecimiento de dotaciones.

b) Formar parte de areas homogéneas de edifica-
cion, continuas o discontinuas, a las que el instrumento
de planeamiento les atribuya un aprovechamiento obje-
tivo considerablemente superior al existente, cuando su
ejecucioén requiera el incremento o mejora de los servi-
cios publicos y de urbanizacion existentes».

5. Delimitacion de suelo proyectada.

Al amparo de la Disposicion Transitoria referida en
el apartado anterior, se han delimitado cuatro bolsas de
suelo urbano dentro del término municipal de El Grana-
do, una de ellas como Suelo Urbano Consolidado y tres
como Suelo Urbano no Consolidado. En las siguientes
lineas exponemos las principales determinaciones sobre
cada categoria de las citadas.

En todos los nucleos se han delimitado las alinea-
ciones del viario existentes, asi como otras necesarias
para completar la red.

El resto del suelo del término municipal, tal y
como se establece en las disposiciones legales trans-
critas, queda clasificado como suelo No Urbanizable.
En el siguiente cuadro cuantificamos el suelo urbano
Delimitado.

Denominacion Clasificacion del Categorizacion del  Superficie (m?)

Nucleo Suelo Suelo
El Granado Urbano Consolidado 154.780 m?
Minas de_ Urbano No Consolidado 20.300 m?
Santa Catalina
Puerto de la Laja Urbano No Consolidado 6.940 m?
Cuarteles de Gil Urbano No Consolidado 11.509 m?

5.1. Sobre el suelo urbano consolidado.

Como Suelo Urbano Consolidado se categoriza el
nucleo poblacional de El Granado. Todo el suelo delimita-
do en este ambito se considera, a los efectos sefialados
en el art. 45 de la LOUA, suelo urbano consolidado. En
total, se han delimitado 154.780 m?.

Como ya hemos comentado anteriormente, en este
nucleo urbano se han sefalado las alineaciones existen-
tes y otras hasta completar la red necesaria. Dentro de
la delimitacion de suelo urbano de este nucleo, se han
distinguido dos zonas de Ordenanzas. A continuacion ex-
ponemos las Normas Urbanisticas redactadas para cada
una de ellas.

Zona de Ordenanzas 1.

Corresponde esta zona a la mayoria de la delimi-
tacion proyectada. Para ella se ha decidido aplicar las
Ordenanzas determinadas en las Normas Subsidiarias
Provinciales. Cabe comentar que de lo transcrito de la
citada Normativa, sera de aplicacion todo aquello que
no vaya en contra del actual marco juridico. Por pres-
cripcion legal prevaleceran, entre otras, las disposiciones
contenidas en la siguiente normativa:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia, modificada por la Ley 13/2005,
de 11 de noviembre, de medidas para la Vivienda Prote-
gida y el Suelo.

- Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental
de Andalucia.

-R.D. 314/2006 de 17 de marzo por el que se aprue-
ba el Codigo Técnico de la Edificacion.

- Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se
aprueban las Normas Técnicas para la Accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitecténicas urbanisticas y en
el transporte en Andalucia.

A continuacion transcribimos el citado texto legal:

N.9. Definiciones.

1. Alineacion.

Linea establecida por la Corporacion Municipal que
limita las zonas edificadas y edificables de las no edifica-
das o edificables.

2. Alineacion Actual.

Son aquellas alineaciones que limitan a las fincas
con los espacios libres y viales publicos ya existentes.

3. Alineacion Oficial.

Hasta tanto no se redacten instrumentos de pla-
neamiento, las alineaciones oficiales seran las actuales.

4. Alineacion Interior.

Limite de las edificaciones con un espacio libre in-
terno de la manzana sea éste de propiedad publica o
privada.

5. Altura de la Edificacion.

Distancia vertical existente desde la cota del acera-
do, en el punto medio de la fachada, hasta la cara infe-
rior del ultimo forjado.

6. Altura Libre de Planta.

Distancia vertical existente entre la cara del pavi-
mento y la inferior del techo terminado de la planta co-
rrespondiente.
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7. Numero de Plantas.

En el computo del numero de plantas se contara en
todos los casos las plantas bajas asi como las retran-
queadas, aticos y los semisotanos que sobresalgan mas
de un (1) m. y todo ello en cualquiera de las rasantes en
contacto con la edificacion.

8. Rasante del Terreno.

Linea representativa del perfil del terreno en seccion.

9. Rasante Actual.

Es la linea correspondiente a los perfiles longitudina-
les de las vias existentes.

10. Rasante Oficial.

Hasta tanto no se redacten instrumentos de pla-
neamiento o se modifiquen por medio de obras ordina-
rias, las rasantes actuales seran las oficiales.

11. Solar.

La superficie de Suelo Urbano apta para la edificacion,
urbanizada con arreglo a las normas minimas estableci-
das en cada caso por el Pleno Municipal correspondiente,
y si éste no existiese o no las concretase, se precisara
que ademas de contar con los servicios de abastecimiento
de agua, evaluacion de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica, la via a que dé frente la parcela, tenga
pavimentada la calzada y encintado de aceras, de acuerdo
con la tipologia del Municipio. Ademas de lo anterior, de-
bera tener definidas sus alineaciones y rasantes,

N.10. Agregacion de parcelas.

1. Se entiende por agregacion de parcelas la unién
de dos o mas parcelas del Plano Catastral en una sola.

2. Las agregaciones de parcelas quedan limitadas a:

a) Soélo podra ejecutarse con una de las parcelas co-
lindantes.

b) La suma de las dos longitudes de fachada nunca
sera superior a tres (3) veces la dimension de la mas
pequena.

N.11. Segregacion de parcelas.

1. Se entiende por segregacion la divisién simulta-
nea o sucesiva de una parcela del Catastro en dos o mas
parcelas destinadas a usos urbanos.

2. Hasta tanto no se apruebe una figura de planea-
miento a nivel minimo de Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano con Ordenanzas, debera respetarse el
viario existente, no permitiéndose la apertura de nuevas
vias, plazas u otros espacios publicos toda vez que ello
significa un acto de planeamiento que debe ser regulado.

3. Toda segregacion de parcelas deberan, para ser
aprobadas cumplir:

a) Que las parcelas resultantes tengan fachada a
una via existente.

b) Que la alineacion de las nuevas edificaciones a
realizar sean continuacion de las de los edificios colin-
dantes y en caso de no existir éstos respetaran las ca-
racteristicas de las existentes en el Municipio.

¢) Que no modifiquen la rasante de la via donde se
dé frente a no ser que, en caso de necesidad, la Corpo-
racion Municipal asi lo decidiera, indicando entonces las
caracteristicas de la nueva rasante.

4. Las parcelas resultantes de la segregacion debe-
ran poseer unas dimensiones que mantengan las predo-
minantes en el tramo de la calle donde la segregacion se
produce y en casos de esquinas de ambos tramos.

N.12. Alturas.
1. Hasta tanto no se apruebe un planeamiento urba-
nistico local que esta siendo redactado por los técnicos

de la Excma. Diputacién no se permitiran mas de dos (2)
plantas medidas en cada punto del terreno en contacto
con la edificacion.

2. La altura de la edificacion en ninglin caso podra
superar los siete (7) metros de altura.

3. Por encima de la altura permitida sélo se per-
mitird la realizacion de la cubierta y si ésta es plana,
se permitira el castillete de acceso a la misma siem-
pre que el mismo quede retranqueado de la fachada
un minimo de 3,00 metros, no permitiéndose ninguna
edificacion mas.

Debajo de la cubierta indicada, que no superara los
2,50 metros, desde la cara superior del ultimo forjado
hasta la cumbrera y englobado en su volumen se per-
mitira el uso de almacén, depositos de agua, sobraos,
etc., no permitiéndose apertura de huecos en los pa-
flos de dicha cubierta y en ningln caso su utilizacion
como estancias.

4. Para edificar mas de dos plantas, con el maxi-
mo de tres, se debera cumplir lo dispuesto en el pun-
to 2 del art. 99 del Rgt.? de Planeamiento de la Ley
del Suelo.

En todo caso el edificio que se ejecute debera re-
solver compositivamente la fachada de la calle donde
se asiente y si fuese de esquina, ambas dos calles.
Para ello el promotor presentara la Corporacion Muni-
cipal un anteproyecto que recoja la solucion prevista
el cual lo denegara tantas veces como soluciones, no
acordes con la fisonomia general de la calle, se pre-
senten.

5. La altura de las estancias no podran ser nunca
inferiores a los dos con cincuenta (2,50) metros.

N.13. Usos.

1. En el ambito de las Normas contenidas en
este Titulo se permiten los siguientes usos consi-
derados como caracteristicos de los nucleos que lo
componen.

1. Residencial:

a) El uso residencial es permitido en todas sus ca-
tegorias.

b) Dentro de los usos residenciales se incluyen los
comerciales, hoteleros, residencia de jovenes y ancianos,
conventos, casa cuartel de la Guardia Civil, etc.

2. Industrial:

a) El uso industrial, de acuerdo con su legislacion
especifica, es permitido en todas sus categorias. Se ex-
ceptuan aquellas industrias que tengan calificacion de
insalubres, nocivas y peligrosas.

b) Dentro de este uso se incluyen los almacenes tan-
to de mayoristas como de distribucion de productos.

3. Equipamientos urbanos.

Se entenderan por equipamientos urbanos los usos
deportivos, asistenciales, recreativos, docentes y admi-
nistrativos, independientemente de su titularidad publica
o privada, siendo permitido su emplazamiento dentro del
ambito de aplicacion de este titulo.

4. Agricola.

Los usos agricolas dentro de los nucleos actuales
son permitidos en todas sus categorias.

2. Los nuevos usos que se vayan a establecer, es-
taran limitados al siguiente cuadro de cambios de uso,
ademas de cumplir las condiciones que en este apartado
se expresan:
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USO PREVISTO

Uso actual Residencial  Industrial Equipamiento Agropecuario
Residencial CON CON Si Si
Industrial CON CON Si Si
Equipamiento No No - No
Agricola(+) CON CON Si -

CON = cambio de uso condicionado
(+) siempre que se den las condiciones de ser suelo
urbano

1. Condiciones generales para los cambios de uso:

a) Aquellos usos que ocupen, en una sola unidad, un
terreno con una superficie superior a los dos mil (2.000)
m?, no podra cambiar de uso hasta tanto el planeamien-
to Municipal no le asigne un uso futuro.

b) Cuando del cambio de uso previsto pueda deri-
varse una actuacion de tal magnitud que modifique sus-
tancialmente la estructura urbana existente, antes de ser
autorizada debera ser sometida a informe de la Comisién
Provincial de Urbanismo, la cual junto a la Corporacion
Municipal podra proponer todas aquellas limitaciones
que sean precisas para la adecuacion de tal actuacion
al entorno.

2. Condiciones especificas en los cambios de uso:

a) Cambio residencial-residencial.

No se podra duplicar el numero de viviendas ni la
densidad, en viviendas por hectareas, de la manzana en
la que se produce el cambio.

b) Cambio residencial-otros usos condicionados.

Se podra cambiar el uso industrial en otros usos, exclu-
sivamente cuando la industria esté obligada, por su legisla-
cién especifica, a ubicarse fuera de los nucleos actuales.

¢) Cambio agricola-otros usos condicionados.

Aparte de las condiciones generales recogidas en el
apartado a) de esta Norma el cambio del uso agricola
al residencial queda permitido siempre que la ocupacién
no supere el sesenta y cinco (65%) de los terrenos.

N.14. Profundidad maxima edificable.

1. La edificacion que se ubique en primera linea,
dando fachada al espacio publico tendra una profundi-
dad maxima de veinte (20) metros y estara destinada a
los usos recogidos en la Norma anterior debiendo dejar-
se el resto como espacio libre o bien ocuparse por edifi-
caciones sometidas a las siguientes condiciones:

a) Residencial.

Solo se permitira edificaciones de una planta destina-
das o bien al servicio de la vivienda (lavaderos, trasteros,
cuartos de bafio, etc.) o bien al servicio de la actividad
de sus moradores (almacenes, garajes, corrales, aperos
para labranza, etc.). En ningun caso se admitira el uso de
estas edificaciones como viviendas que tendran la consi-
deracion de interiores, extremo éste que queda prohibi-
do, debiendo tener las viviendas al menos dos estancias
dando al espacio publico. (Se entienden como estancias
los dormitorios, estares, comedores, salitas y cocinas). En
todo caso estas edificaciones deberan cumplir las condi-
ciones higiénicas que en estas normas se contienen.

b) Industrial.

Se permite la ocupacién total de la parcela sin limita-
cion de la profundidad maxima ni limitacion en el nume-
ro de plantas que podra ser de dos.

La coexistencia de diferentes usos en una misma
parcela implica que cada parte de la edificacion cumpla
las disposiciones contenidas en la presente norma.

Previo informe de la Corporacién Municipal y con apro-
bacion de la Comisién Provincial de Urbanismo, en aque-
llas manzanas en que el grado de consolidacion sea tal que
sea irrelevante el mantenimiento de los veinte (20) m. de
profundidad maxima, se podran autorizar mayores ocupa-
ciones de parcelas salvo en los casos de que éstas proven-
gan de una modificaciéon (por agregacion o segregacion)
del parcelario contenido en los planos catastrales.

N.15. Condiciones higiénicas.
1. Patios:

a) Las estancias podran ventilar a patios internos de
parcela siempre que éstos posean unas dimensiones ta-
les que permitan la inscripcion de una circunferencia de
3 m. de didametro y que la dimension minima del mismo
sea de tres (3) metros.

b) Los bafios, aseos y pasillos podran ventilar a pa-
tios interiores de parcela cuyas dimensiones sean tales
que permitan la inscripcion de una circunferencia de dia-
metro dos (2) metros.

c) Las edificaciones cuya altura supere a las dos
plantas deberan cumplir las condiciones exigidas para
las viviendas de Proteccion Oficial.

d) No se permitiran patios abiertos a fachada.

2. Estancias:

a) Las estancias deberan poseer las dimensiones
minimas exigidas para las viviendas de Proteccion Ofi-
cial incluyendo las presentes Normas como de obligado
cumplimiento lo dispuesto en las Ordenanzas num. 16
«Superficie de iluminacion y ventilacion», la Ordenanza
num. 17 «Superficie minima de las habitaciones» y Orde-
nanza 18.% «Retretes y aseos».

b) La altura minima de las estancias sera de 2,50
metros desde la soleria acabada hasta el techo (enfosca-
do) de la misma planta.

3. Escaleras:

a) Las escaleras de acceso a viviendas poseeran una
anchura minima de un (1) metro y, la altura maxima de
tabica sera de diecinueve (19) cms., la minima de huella
veintisiete (27) cms. y el numero maximo de peldafos
por tramo de dieciséis (16).

b) En los aspectos no considerados se requeriran los
criterios contenidos en la Ordenanza num. 19 de las vi-
viendas de Proteccion Oficial. Las mesetas con puertas
de acceso a locales o viviendas tendran un fondo mini-
mo de 1,20 metros.

Las mesetas intermedias, sin puertas de acceso a
locales o viviendas, tendran un fondo minimo igual a la
longitud del peldafo.

N.16. Condiciones morfologicas de la edificacion.

1. Las construcciones habran de adaptarse, en sus
elementos basicos, al ambiente urbano donde estuvie-
ran situadas.

2. A los efectos de estas Normas se consideran ele-
mentos basicos de las edificaciones:

- Las cubiertas y su formacion.

- Las fachadas, sus materiales y terminacion.

- Los huecos en fachadas, sus dimensiones, ubica-
cion y proporcion respecto al macizo.

- Los elementos adosados a fachadas tales como
balcones, marquesinas, cierros, etc.

- Los materiales empleados en la carpinteria y pro-
teccion de los huecos.
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3. La adecuacion de los anteriores elementos no
debe suponer el abandono de expresiones arquitectoni-
cas coherentes con nuestro tiempo asi como el rechazo
de tecnologias actuales.

4. Las cubiertas podran ser de teja o planas, enladri-
lladas prohibiéndose la utilizacion de otros materiales no
adecuados a los nucleos actuales.

En los casos de cubiertas inclinadas de teja, ésta
sera a dos aguas, un vuelo sobre la linea de fachada
no superara los veinte (20) cms., debiendo forzosamente
presentar un agua hacia el espacio publico.

En los casos de cubiertas planas se permitira una
balaustrada de 1 m. de altura resuelta compositivamen-
te como las existentes en la localidad.

5. Las fachadas seran predominantemente planas
siguiendo en horizontal y en vertical la alineacion a fa-
chada.

Su tratamiento sera el predominante en la localidad,
debiendo cumplirse los aspectos especificos para cada
comarca, y nunca se permitira el aplacado de azulejos.

En ningln caso se permitira el ladrillo cara vis-
ta que no sea aplantillado y colocado a hueso, reco-
mendandose su utilizacion solo en los recercados de
suelo y zoécalos de la edificaciéon. Las medianeras que
queden al descubierto tendran idéntico tratamiento
que la fachada.

El proyecto y la ejecucion de la obra contemplara la
totalidad de la fachada, incluida la planta baja, la cual
seguira idénticos tratamientos de materiales, texturas y
acabados.

6. Los huecos de acceso, ventilacion e iluminacion
de las edificaciones mantendran una proporcion vertical,
con dominio de su alto sobre su ancho.

En ningun caso los huecos se ubicaran adosados a
los limites de la edificacion, salvo en las plantas bajas en
las que tal disposicion sea precisa para el acceso a la
edificacion.

7. Los elementos adosados a fachadas tendran siem-
pre esta consideracion de adosados y en este aspecto:

a) Los balcones seran de ancho similar al hueco de
acceso al mismo, su vuelo no superior a 50 cms. y la
dimensién en canto a la loza no superior a veinte (20)
cms. su cierro debera ser realizado por medio de baran-
dilla metalica transparente.

b) Las marquesinas que sirvieran de guardapolvos a
los balcones seran de madera.

¢) En los casos de vuelos cerrados seran resueltos
por medio, y de forma exclusiva, de cierros metalicos
acristalados.

d) Se permitira, en las comarcas que se indiquen, la
ocupacion por parte del acerado con cierros cuya dimen-
siones no superen del quince (15) cms. de profundidad
y su anchura no mayor de un (1) metro. Estos cierros se-
ran resueltos con rejas de cuadradillo, su vuelo no podra
estar a nivel del acerado y su cubierta sera enfoscada y
pintada en color claro.

8. La carpinteria de los huecos sera metalica, salvo
el aluminio blanco, o de madera.

Los elementos de proteccion de los huecos seran los
similares a las barandillas de los balcones y cierros.

Se procurara no introducir persianas enrollables de
plastico.

9. En la comarca del Andévalo (en la que se ubica El
Granado), se permitira y cumplira en su caso:

- La cubierta sera siempre de teja arabe o alicantina.
- La fachada sera enfoscada para pintar en colores
claros.

Zona de Ordenanzas 2.

Esta zona es una pequena porcion del Suelo Urbano
del nucleo de El Granado. A continuacion establecemos
las Normas Urbanisticas dictadas para esta zona.

Condiciones de uso.

Articulo 1. Uso Global. Usos Compatibles. Tipologias.

1. El uso global de la Zona 2 es el de Residencial.

2. La Tipologia Edificatoria es la de unifamiliar
aislado.

3. No se permite ningun otro uso compatible con el
Residencial.

Condiciones de parcelacion.

Articulo 2. Condiciones de Parcelacion.

1. Todo el suelo delimitado como zona de Ordenan-
za 2 se entendera como una sola parcela.

2. No se permite la agregacion con otras parcelas de
la zona de Ordenanzas 1. Asimismo, no se permite se-
gregacion de parcela dentro de la zona de Ordenanza 2.

Condiciones de la edificacion.

Articulo 3. Separacion a Linderos y limites de suelo
urbano.

Se establece una separacion minima de treinta y cin-
co metros (35 metros). Al limite de zona de ordenanzas,
no estableciéndose separacion alguna al limite de suelo
urbano definido.

Articulo 4. Ocupacion.
La ocupacion maxima sera del doce por ciento (12%)
de la parcela.

Articulo 5. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima es de 0,12 m?t/ m?s. Se
permiten como maximo un total de tres (3) edificios ais-
lados.

Articulo 6. Alturas.

1. Se limita el nimero maximo de plantas a una (1).
2. La altura maxima de cornisa se fija en 4,50 metros.
3. La altura minima de planta sera de 2,80 metros.

Articulo 7. Sotanos. Semisotanos.
No se permite la construccion de sotanos ni semi-
sotanos.

Articulo 8. Edificaciones Auxiliares.

No se permiten las edificaciones auxiliares, enten-
diendo éstas como toda aquélla que exceda de la edifica-
bilidad maxima permitida.

Articulo 9. Cubiertas.

Las edificaciones solo se podran cubrir con cubierta
inclinada, rematada y acabada con tejas. La altura maxi-
ma de cumbrera sera de 2,75 metros sobre la cara supe-
rior del ultimo forjado.

Articulo 10. Construcciones permitidas por encima
de la altura maxima.

Solo se permitira edificar por encima de la altura
maxima dependencias destinadas a, cubiertas, chime-
neas, antenas de TVy FM y pararrayos.

Articulo 11. Materiales de Fachada.
1. Los materiales utilizados en fachada tomaran
como referencia los utilizados en el resto del nucleo ur-
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bano, y habran de justificar la eleccion de materiales y
colores en funcién de su entorno. En general se utilizara
el revestimiento continuo tipo enfoscado, prohibiéndose
la utilizacién de morteros monocapa.

2. El acabado de fachada sera encalado o pintado
en blanco. La utilizacién de un color distinto debera justi-
ficarse en relacion a un conjunto ambiental.

3. Se admite la diferenciaciéon del zocalo a nivel de
relieve o bien revocado y pintado en colores oscuros y
apagados.

4. Se permiten los enfoscados; los recercados que
se realicen en los huecos seran del mismo material. Se
prohiben los aplacados de cualquier tipo, ya sean éstos
azulejos, ladrillos, piedra artificial o gres. Se permitira el
aplacado de los zécalos previa autorizacion expresa de
la Corporacién del material a emplear, y siempre que los
materiales y colores no sean ajenos a la tradicion arqui-
tecténica del lugar.

Articulo 12. Huecos en fachada. Carpinteria exterior.
Cerrajeria.

1. La proporcion de hueco sobre macizo en fachada
no superara el 30%.

- Los huecos se dispondran seguin composicién rit-
mica de ejes verticales.

- La separacion del hueco a las esquinas sera como
minimo 1,5 veces la dimension del hueco, menos los
huecos de acceso a la edificacion, en los que la distancia
sera de 1 vez la dimensién del hueco.

- La proporcion del hueco tendra un dominante verti-
cal, siendo siempre su altura superior a su anchura.

- La distancia entre dos huecos sera como minimo
1,2 veces la dimension del hueco mayor de los dos ad-
yacentes.

2. La carpinteria exterior sera preferentemente de
madera, pintada en tonos oscuros. Las puertas (tanto
de paso de personas como de acceso de vehiculos) se-
ran obligatoriamente de madera. Para las ventanas, se
podra usar como carpinteria tanto la madera como el
aluminio, con terminacioén de lacado imitando a madera
o color verde apagado. Se prohiben las persianas enro-
llables, ya sean metalicas o plasticas, permitiéndose los
tapaluces y persianas de madera.

3. Se admite la cerrajeria de rejas en ventanas, puer-
tas y balcones. Estas seran de acero, de lineas sencillas,
ejecutadas con pletinas y barrotes verticales y/o horizon-
tales y pintadas en colores oscuros. Se situaran en el
plano de fachada o sobresaliendo levemente de él.

Articulo 13. Cerramientos de parcelas.

1. Los cerramientos de parcela se realizaran con
muros opacos de altura no superior a 1,30 metros y a
partir de esa altura la separacion sera con cerramiento
de rejas y especies vegetales.

2. Los muros tendran terminacion en piedra o pinta-
dos en color blanco.

Articulo 14. Adaptacion al terreno.

La edificacion se adaptara topograficamente al te-
rreno natural existente, no permitiéndose la consecucion
de taludes o movimientos de tierra no necesarios para la
adaptacion de la edificacion.

5.2. sobre el suelo urbano no consolidado.

Hemos delimitado otros tres ambitos de suelo urba-
no, pero categorizados como No Consolidado. Se trata
de los historicos asentamientos de Santa Catalina, Puer-
to de la Laja y Cuarteles de Gil. En estos nucleos se dan

las caracteristicas enumeradas en el art. 45. 2. B 1) y
2) y por ello, en esta Delimitacion de Suelo Urbano han
sido categorizadas como se ha sefalado en las lineas
anteriores.

Tal y como sefala el apartado segundo del articulo
comentado, «precisar la urbanizacién existente de reno-
vacion, mejora o rehabilitaciéon que deba ser realizada
mediante actuaciones integradas de reforma interior
(...)», para poder pasar estos suelos a tener la catego-
ria de consolidados debera redactarse el oportuno Plan
Especial de Reforma Interior (PERI). Pero ésto, segun el
art. 14.2.b de la vigente LOUA, no sera posible hasta
que exista Plan General de Ordenacién Urbanistica.

Mientras tanto, los propietarios de estos suelos y
edificaciones (en el plano se sefalan las alineaciones de
la edificacion existente) tendran los derechos y deberes
siguientes:

- Derechos (art. 50 LOUA):

A) El uso, disfrute y la explotacién normal del bien, a
tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y destino,
conforme, o en todo caso no incompatible, con la legisla-
cion que le sea aplicable, y en particular con la ordena-
cion urbanistica.

E) Cuando se trate de terrenos clasificados como
suelo urbano no consolidado, los derechos del apartado
A incluyen el de ejecutar las obras de urbanizacién pre-
cisas.

- Deberes (art. 51 LOUA):
A) Con caracter general:

a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion
urbanistica, conservar las construcciones o edificaciones
e instalaciones existentes en las debidas condiciones de
seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato, asi como
cumplir las exigencias impuestas por la ordenacion urba-
nistica para el legitimo ejercicio del derecho o derechos
reconocidos en el articulo anterior.

Por otro lado, y como incidencia de legislacion sec-
torial trascendental, cabe destacar la derivada del hecho
de que los nucleos urbanos de Los Cuarteles de Gil y
Puerto de la Laja estan afectados por la Ley de Costas.
En este sentido, debemos comentar que en los planos se
han grafiado el deslinde de los bienes de dominio publico
maritimo-terrestre asi como la zona de servidumbre de
proteccion que afecta a los dos nuicleos urbanos citados.

Por el hecho de estar incluidas ciertas zonas urbanas
dentro de la zona de servidumbre de proteccion, en estos
terrenos, en virtud del art. 25 de la citada Ley de Costas,
se prohibe la implantacion de los siguientes usos:

«1. En la zona de servidumbre de proteccién estaran
prohibidos:

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habi-
tacion.

b) La construccion o modificacion de vias de trans-
porte interurbanas y las de intensidad de trafico superior
a la que se determine reglamentariamente, asi como de
sus areas de servicio.

¢) Las actividades que impliquen la destruccion de
yacimientos de aridos.

d) El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

e) El vertido de residuos solidos, escombros y aguas
residuales sin depuracion.
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f) La publicidad a través de carteles o vallas o por
medios acusticos o audiovisuales.

2. Con caracter ordinario, solo se permitiran en esta
zona, las obras, instalaciones y actividades que, por su na-
turaleza, no puedan tener otra ubicacion o presten servicios
necesarios o convenientes para el uso del dominio publico
maritimo-terrestre, asi como las instalaciones deportivas
descubiertas. En todo caso, la ejecucion de terraplenes,
desmontes o tala de arboles deberan cumplir las condicio-
nes que se determinen reglamentariamente para garantizar
la proteccion del dominio publico.

3. Excepcionalmente y por razones de utilidad pu-
blica debidamente acreditadas, el Consejo de Ministros
podra autorizar las actividades e instalaciones a que se
refieren las letras b) y d) apartado 1 de este articulo. En
la misma forma podran ser autorizadas las edificaciones
a que se refiere la letra a) y las instalaciones industriales
en las que no concurran los requisitos del apartado 2,
que sean de excepcional importancia y que, por razones
econdémicas justificadas, sea conveniente su ubicacion
en el litoral, siempre que, en ambos casos, se localicen
en zonas de servidumbre correspondientes a tramos
de costa que no constituyan playa, ni zonas humedas
u otros ambitos de especial proteccion. Las actuaciones
que se autoricen conforme a lo previsto en este aparta-
do deberan acomodarse al planeamiento urbanistico que
se apruebe por las Administraciones competentes.”

Asimismo, debemos comentar que segun disposicio-
nes de la propia Ley de Costas, necesitaran autorizacion
de la Comunidad Auténoma de Andalucia la implantacién
de los usos permitidos sobre la zona de servidumbre de
proteccion.

En otro orden de cosas, para las obras e instalacio-
nes existentes, se estara a lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Cuarta de la Ley de Costas, precepto que se
transcribe a continuacion:

«Disposicion Transitoria Cuarta.

1. Las obras e instalaciones construidas con anterio-
ridad a la entrada en vigor de la presente Ley, sin la auto-
rizacion o concesion exigible con arreglo a la legislacion
de costas entonces vigente, seran demolidas cuando no
proceda su legalizacion por razones de interés publico.

2. En las obras e instalaciones legalizadas conforme
a los previsto en el apartado anterior, asi como las cons-
truidas o que puedan construirse al amparo de licencia
municipal y, cuando fuera exigible, autorizacion de la Ad-
ministracion del Estado otorgada con anterioridad a la
entrada en vigor de esta Ley, que resulten contrarias a
lo establecido en la misma, se aplicaran las siguientes
reglas:

a) Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo-
terrestre, seran demolidas al extinguirse la concesion.

b) Si se emplazan en la zona de servidumbre de tran-
sito, no se permitiran obras de consolidacion, aumento
de volumen, modernizacién o incremento de su valor de
expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exi-
ja la higiene, ornato y conservacion previa autorizacion
de la Administracién del Estado. Esta no se otorgara si
no se garantiza cuando sea necesario la localizacion al-
ternativa de la servidumbre.

c) En el resto de la zona de servidumbre de protec-
cion y en los términos en que la misma se aplica a las di-
ferentes clases de suelo conforme a lo establecido en la
disp. trans. 3.?, podran realizarse obras de reparacion y
mejora, siempre que no impliquen aumento de volumen
de las construcciones existentes y sin que el incremen-
to de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en

cuenta a efectos expropiatorios. En caso de demolicion
total o parcial, las nuevas construcciones deberan ajus-
tarse integramente a las disposiciones de esta Ley.»

También debe tenerse en cuenta, con respecto a la
servidumbre de acceso al mar, lo establecido tanto en
el art. 52.2 del Reglamento General de la Ley de Costas
como en el art. 28.2 de la Ley de Costas, que establece
que «Para asegurar el uso publico del dominio publico
maritimo-terrestre, los planes y normas de ordenacion
territorial y urbanistica del litoral estableceran, salvo en
espacios calificados como de especial proteccion, la pre-
visién de suficientes accesos al mar y aparcamientos,
fuera del dominio publico maritimo-terrestre. A estos
efectos, en las zonas urbanas y urbanizables, los de trafi-
co rodado deberan estar separados entre si, como maxi-
mo, 500 metros, y los peatonales, 200 metros. Todos
los accesos deberan estar sefalizados y abiertos al uso
publico a su terminacion.». Este hecho sera de especial
importancia en el documento de planeamiento general
que regule la ordenacion pormenorizada del nucleo del
Puerto de la Laja.

Huelva, 30 de noviembre de 2006.- El Delegado,
Gabriel Cruz Santana.



